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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: PO00070.00100.0.0000.0.000000000000000000006000066004
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

stavba: Dva rodinné domy - zmena stavby pred dokoncenim

pozemky, parc. ¢., k. U.: XXXXXXX, XXXXXXX, XXXXXXXX, k.U. Karlova Ves

miesto stavby: Vretenova ul.

Ziadost doru¢ena dna: 15.11.2024 na Mestsku cast Bratislava -
Karlova Ves

druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie

spracovatel dokumentacie: KubisArchitekti s.r.o.

zodpovedny projektant: Ing. arch. Daniel Kubis,
autorizovany architekt 2085 AA

datum spracovania dokumentacie: 11.2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1pism. b) aods. 4 zakona €. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o Uzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Mestska cast Bratislava — Karlova Ves, ako prislusny stavebny urad (d'alej len ,stavebny urad”
v prisl. gramatickom tvare) rozhodnutim ¢. SU2011/8946/3008/SP/KrV zo dna 12.09.2011
povolil stavbu: ,Novostavba rodinného domu Vretenova”, na pozemku parc. €. XXXXXXX,
k.u. Karlova Ves, na podklade projektovej dokumentacie s ddtumom spracovania 12/2005,
vypracovanej Ing. P. Taberym. Predmetom stavebného povolenia bola novostavba rodinného
domu s podlaznostou 1PP/INP+podkrovie, s prestreSenim valbovou strechou s maximalnou
vyskou objektu: +8,61 m a zastavanou plochou: 353,28 m2. Lehota na dokoncenie stavby
bola stavebnym Uradom opakovane predizena, naposledy listom &. KV/SU/3640/2023/1782/
HK zo dna 16.08.2023 s ukoncenim stavby do konca roka 2025.

Hlavné mesto SR Bratislava dia 21.04.2006 pod ¢. Mag-06/8478/15180 vydalo na predmetnu
stavbu zavazné stanovisko kinvesticnej Cinnosti; v predmetnom zavaznom stanovisku
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bol konstatovany sulad s Uzemnoplanovacou dokumentaciou — Aktualizaciou uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 1993 v zneni neskorSich zmien a doplinkov.

Vzhladom ku skutocnosti, Ze doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavazné stanovisko vydal ak podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ prijeho vydavani vychadzal, vyZaduje sa vydanie nového zavazného
stanoviska.

PredloZena projektova dokumentacia riesi: zmenu stavby pred dokon¢enim v rozsahu:
novostavba dvoch rodinnych domov v dokumentacii oznacenych ako SO 01a SO 02, vratane
ich pripojenia na technickd a dopravnu infrastrukturu v Uzemi. Rodinné domy pédorysného
tvaru pism. ,L" sa navrhuju ako dvojpodlazné pricom 2.NP su rieSené ako CciastoCne
ustupujuce; prestresenie rodinnych domov sa navrhuje plochymi strechami s hornou hranou
atiky pri SO 01 na vysSkovej urovni+239,133 m n.m. Bpv a +242,058 m n.m. Bpv od 1.NP
(+0,000 = + 235,238 m n.m. Bpv.) a s hornou hranou atiky pri SO 02 na vysSkovej uUrovni
+240,263 m n.m. Bpv a +243,158 m n.m. Bpv od 1.NP (+0,000 = + 236,338 m n.m. Bpv.).
Hmotovo-priestorovo su 1.NP pri SO 01a SO 02 CiastoCne rieSené ako polootvorené.

V kazdom rodinnom dome sa navrhuje 1 bytova jednotka s dennou ¢astou a parkovanim
na urovni 1.NP a no¢nou &astou na urovni 2.NP. Dalej je stiéastou zmena pripojenie stavieb
na technicku infrastrukturu a to novymi pripojkami vody, delenej kanalizacie a NN na rozvody
technickej infrastruktury vo Vretenovej ul.

Stavby z hladiska dopravného rieSenia: navrhuje sa ucelova komunikacia o Sirke 3,0 m
dopravne pripojena na Vretenovu ul.. Naroky na statickl dopravu v celkovom poste 3 PM
pre kazdy rodinny dom su rieSené na Casti pozemku, vymedzeného pre jednotlivé stavby.

Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii

(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel): Podla MAG
vymera zaujmoveého uzemia: 1000,00 m?
z toho pre SO 01 467,00 m?
S0 02 533,00 m?
zastavana plocha (celkova): 353,21m? 347,75 m*™
z toho SO 01 173,44 m? 174,47 m?™
S0 02 179,77 m? 173,28 m2™
podlazna plocha nadzemnych podlazi (celkova): 416,77 m? 520,74 m?™
z toho SO 01 207,71 m? 263,46 m2™
S0 02 209,06 m? 257,28 m2™
Zelen (celkova): 482,86 m?
z toho pri SO 01 221,76 m?
SO 02 261,10 m?
pocet bytov SO 01: 1
pocet bytov SO 02: 1
pocet podlazi PP/NP (SO 01): 0/2
pocet podlazi PP/NP (SO 02): 0/2
pocet parkovacich miest (SO 01): 3
pocet parkovacich miest (SO 02): 3

** pilancie zastavanej a podlaznej plochy v &asti ,MAG" boli realizované v zmysle zavaznej ¢asti C. UPN
kap. 2.2.1 Intenzita vyuzitia funkénych pléch, Definicia zékladnych pojmov vo vazbe na hmotovo-
priestorové rieSenie navrhovanych stavieb. V nadvaznosti na uvedené boli do vyslednice podlaznych

pléch a IPP zohladnené a ,polootvorené” Casti stavieb na urovni ich 1.NP.

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su v dokumentacii uvadzané zaujmové pozemky 2843/4,
2843/166 a 2843/165, k.u. Karlova Ves, UPN stanovuje funk¢né vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného UGzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované uzemie vnutorného mesta



Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky su suéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom Uuzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k pdvodnej Strukture je potrebné:

vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné respektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je moZzné ho generalizovat
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu. Tato
Uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnej$ej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvysSenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia uzemia:

¢ vo funkénom vyuZziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102,
patria rézne formy zastavby rodinnych domov medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia danej
funk&nej plochy; zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
Uzemia su zaradené medzi pripustné spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy. Novostavbou
2 rodinnych domov déjde k narastu nadzemnych podlaznych pléch byvania vo funkéne;j
ploche 102, v ktorej UPN stanovil podiel funkcie byvania minimalne 70% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funk&nej plochy.

e navrhovana zmena stavby pred dokoncenim je z hladiska navrhovaného funkcneho
vyuZitia v sulade s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

Rodinny dom SO 01

intenzita vyuzitia  rozmedzie intenzity

plosné bilancie zaujmoveé Uzemie vyuzitia vo FP 102*
navrh
- vymedzené Uzemie: 467,00 m?
- zastavana plocha: 174,47 m? 1ZP = 0,37 1ZP: 0,22-0,43
- podlazna plocha (NP): 263,46 m? IPP = 0,56 IPP: 0,35-0,60
- zapocitatelna zelen: 221,76 m? KZ =0,47

Rodinny dom SO 02

intenzita vyuzitia  rozmedzie intenzity

plosné bilancie zaujmoveé Uzemie vyuzitia vo FP 102*
navrh
- vymedzené Uzemie: 533,00 m?
- zastavana plocha: 173,28 m? 1ZP = 0,32 1ZP: 0,22-0,43
- podlazna plocha (NP): 257,28 m? IPP = 0,48 IPP: 0,35-0,60
- zapocitatelna zelen: 261,10 m? KZ =0,49

Poznamka:
* priemerné hodnoty - udaje o intenzitdch uvadzané v zameroch v danej funkénej ploche s vydanym
zavaznym stanoviskom

e zuvedenych hodndt regulativov intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia je zrejmé,
ze v rieSenej funkenej ploche su velké odlisnosti v zastavanych a podlaznych plochach
jednotlivych  objektov  vo vztahu kich zaujmovym pozemkom, rovnako



ako aj vich podlaznosti. Zmena stavby pred dokonCenim nenaru$a charakteristicku
stabilizovanu zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-
priestorovy charakter existujucej nesurodej zastavby danej funkénej plochy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavdznej ¢asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovhom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e rozsah posudzovanej zmeny stavby pred dokonenim povazujeme tymto za ukonceny;
v buducnosti nie je mozné nadstavbou alebo pristavbou navys$ovat objemové parametre
jednotlivych stavieb rodinnych domov, resp. navrhovat zmeny smerujice k dalSej
intenzifikacii k nim vymedzenych pozemkov;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetdaZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospoddrenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych voéd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrzZiavacej
schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozia €i nasledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy.

Mestska cast Bratislava - Karlova Ves prostrednictvom elektronickej komunikacie
zo dna 28.11.2024 oznamila, ze sa k predmetnej stavbe nebudu vyjadrovat, resp. nemaju
k predloZzenému navrhu pripomienky a ani poziadavky.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecnhe zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, si neuplatnuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
pripomienky.

UPOZORNENIE:

V dokumentacii su mensSie nezrovnalosti, ktoré nemaju vplyv na konStatovanie suladu
navrhovanej stavby s UPN zhladiska funkéného a hmotovo-priestorového riesenia
(typologicky druh stavby - podla nasho odborného posudenia ide o 2 rodinné domy; bilancie
podlaznych a zastavanych ploéch; bilancie IPP, IZP). Najneskdér ku konaniu na prisluSnhom
stavebnom Urade je potrebné v PD vycislit podlazné a zastavané plochy, IPP a IZP v zmysle



zavaznej €asti C. UPN kap. 2.2.1 Intenzita vyuzitia funk&nych pldch, Definicia zakladnych
pojmov avo vsetkych castiach dokumentacie zjednotit nazov stavby, a to vo vazbe
na navrhovany typologicky druh stavieb SO 01a SO 02.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikadcie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozZit zavazné stanovisko prisluSného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoCnosti.

Stavebnik je povinny, za uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozift hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavnhého mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko orgdnu uUzemného pldnovania nenahrddza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby poZadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsSich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
1 x dokumentaciu (Cast architektura) sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia (okrem ¢asti architektura)
potvrdené vykresy: koordina¢na situacia; situacia SO 01; situacia SO 02

Co: MC Bratislava — Karlova Ves
potvrdené vykresy: koordinac¢na situacia; situacia SO 01; situacia SO 02
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



