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Vas list NaSe poradové Cislo V Bratislave
zo dna 14.11.2024 MAGS OUIC 45574/2025- 23.01.2025
25251/Pet

Zmena zavazného stanoviska hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
k investi¢nej ¢innosti €. MAGS OUIC 38974/2021-448786 k ¢. 55357/2020-391442 zo diha
06.10.2021

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavy dha 06.10.2021 vydalo pod cislom
MAGS OUIC 38974/2021-448 786 k €. 55357/2020-391442 zavazné stanovisko hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti na stavbu: ,Polyfunkény objekt
DIhé diely"”, na pozemkoch parc. €. XXXXXXxX, XXxxxxxXx, v k.U. Karlova Ves, vratane napojenia
na dopravnu a technicku infrastrukturu aj v pozemku parc. €. XXXXxxXxxxxx, v k.u. Karlova Ves.
Podkladom k vydaniu zdvazného stanoviska bola dokumentécia pre uzemné rozhodnutie
s datumom spracovania 07/2020, revid. v 05/2021, 07/2021 a 08/2021, vypracovana
Ing. arch. Matejom Hauskrechtom.

Investicny zamer v zavaznom stanovisku zo dna 06.10.2021 bol posudzovany a vyhodnoteny
vo vztahu k platnému Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov 01,02,03,05 a 06. Z vyhodnotenia vyplynuli podmienky, ktoré si hlavné mesto
uplatnilo vo vydanom zavaznom stanovisku.

Dna 14.11.2024 sme zaevidovali Zziadost o vydanie zmeny predmetného zavazného
stanoviska. Predmetom predloZzenej dokumentacie je zmena tykajuca sa doplnenia
sekundarneho vjazdu z Iskernikovej ul. a s tym suvisiace zmeny v spevhenych plochach
a v plochach zelene; dalSie Casti projektového rieSenia zostavaju
bez zmeny.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len ,hlavné mesto” v prislusnom
gramatickom tvare) po prestudovani predlozenej ziadosti a dokumentacie zistilo, ze tato
sa tyka dopravného pripojenia navrhovanej savby, konkrétne doplnenia dalSieho (druhého)
vjazdu/vyjazdu navrhovaného z komunikacie Iskernikova a CiastoCne zmien v inzenzite
vyuzitia Uzemia, konkrétne v znizeni pléch zelene.

Podla § 140b ods. 4 stavebného zakona, cit.: ,Dotknuty orgadn je viazany obsahom svojho
predchddzajuceho zdvdzného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene
ustanoveni prdvneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgdn zdvézné stanovisko vydal,
alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty orgdn vychddzal.
Ak dotknuty orgdn vydd neskorsie zavdzné stanovisko, uvedie v nom, ¢ijeho predchddzajuce
zdvdzné stanovisko sa neskorsim zdvidznym stanoviskom potvrdzuje, dopifia, meni
alebo nahradza s uvedenim dévodov podla zdkona."

Hlavné mesto na podklade predloZzenej ziadosti preskumalo predmetné podanie, opatovne
posudilo sulad stavby s Uzemnym planom a vyziadalo si stanovisko Mestskej Casti Bratislava
- Karlova Ves.
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S ohladom na uvedené, hlavné mesto po posudeni aktualne predlozenej dokumentacie
konstatuje, Ze nedoSlo k zmenam skutkovych okolnosti, ktoré by odoévodrnovali uplné
nahradenie skorsieho zavézného stanoviska zo dfia 06.10.2021, a preto ho len meni a dopina
v zmysle a v rozsahu podla predloZenej ziadosti.

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava ¢. MAGS OUIC
38974/2021-448786 k ¢. 55357/2020 - 391442 zo dina 06.10.2021 sa meni a doplia
Vv hasledovhom rozsahu:

tabulka zdkladnych identifikacnych udajov o stavbe uvedend na str. 1 predmetného
zdvdzného stanoviska v zneni:

investor: SLAPEX s.r.o., Humenska 19, 040 11 KoSice

investi¢ny zamer: |, Polyfunkény objekt DIhé diely”, na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXX,
xxxxxxxxxx, vk.u. Karlova Ves, vratane napojenia na dopravnu
atechnicku infrastruktiuru aj vpozemku parc. ¢€.XXXXXXXXX,
v k.u. Karlova Ves

Ziadost zo dia: 22.07.2020, doplnenie podania zo dnia 10.11.2020,
26.02.2021, 08.07.2021, 24.08.2021, 6.10.2021

typ konania podla stavebného uzemné konanie o umiestneni stavby

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

zodpovedny projektant: Ing. arch. Matej Hauskrecht, * 2176 AA *

datum spracovania dokumentacie: |07/2020, revid. v 05/2021, 07/2021 a 08/2021

sa dopifia, resp. meni nasledovne:

stavebnik: SLAPEX s.r.o., Humenska 19, 040 11 KoSice,
v zastupeni Parcel Pie s.r.o.
stavba: ,Polyfunkény objekt DIhé Diely”
pozemky, parc. €., K.U.: | XXXXXXXXXXXX a XXXXXXXXXX, k.U. Karlova Ves
miesto stavby: Hlavacikova ul.
ziadost doru¢ena dna: 14.11.2024
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: HAUSKRECHT ARCHITECTS, Parciel Pie s.r.o.,
Drienova 34, 82102 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Matej Hauskrecht,
autorizovany architekt 2176 AA
datum spracovania dokumentacie: |08/2021- AKTUALIZACIA 10/2024

pod touto tabulkou na str. 1 predmetného zdvédzného stanoviska dopifiame nasledovny text:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
Vv zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds.3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o Utzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..



nasledovny text na str. 1az 2 v zneni:
Predmetom predloZenej projektovej dokumentacie (08/2021) je novostavba izolovaného
polyfunkéného objektu, v svahovitom uzemi lokality DIhé Diely, vymedzenom ulicami
Iskernikova a Hlavacikova, v nadzemnej Casti rieSeného v dvoch vizudlne samostatnych
sekciach A a B, na spoloc¢nej dvojpodlaznej podzemnej podnozi, CiastoCne vnimatelnej nad
terénom. Navrhovana podlaznost polyfunkéného objektu: 2PP/4.NP+; prestresenie — sUstava
plochych striech s vegeta¢nou Upravou. V sekcii A (severna cast polyfunkéného objektu),
su na 1.NP navrhované obchodné priestory so zazemim, na 2.NP — 3.NP ambulancie
so zazemim, na 4.NP administrativne priestory a na ustupenom podlazi tzv. technicke
priestory. V sekcii B (juzna ¢ast polyfunkéného objektu), si na 1.NP navrhované vstupné
priestory hotela, reStauracia, zazemie hotela a obchodny priestor, od 2.NP - 4.NP
su navrhované hotelové bunky a na poslednom ustupenom podlazi su rieSené kancelarie,
technickd miestnost a kotolfa. V podzemnych podlaziach polyfunkéného objektu,
suU navrhované parkovacie statia, pivnice a technické miestnosti. Vjazd/vyjazd k parkovacim
statiam je zabezpeceny z 1.PP z navrhovanej ucelovej komunikacie v projektovom rieSeni
oznacenej ako Vetva 1; 1.PP — 2.PP su dopravne prepojené 2 jednosmernymi rampami.
Pozadované naroky na statickl dopravu - 82 p.m. Na urovni 2.PP - 1.PP je celkovo
navrhovanych 86 p.m.; dalSich 10 p.m. je navrhovanych na spevnenej ploche v priestore
medzi sekciou A a B; ako nahrada za zruSené 2 p.m. pri Hlavacikovej ul. su navrhované dalSie
2 p.m. pri zapadnej fasade sekcie B.
Sucastou predloZzeného rieSenia je aj dopravné napojenie polyfunkéného objektu
z Hlavacikovej ul. PredloZené rieSenie navrhuje realizaciu novych ucelovych, verejne
pristupnych komunikacii, ozna¢enych ako Vetva 1 — 3. Obojsmerna, dvojpruhova Vetva 1,
so zacCiatkom v napojeni na Hlavacikovu ul. a koncom na osi prejazdnej Casti 1.PP
polyfunk&ného objektu sa navrhuje v di. 25,17 m. V mieste napojenia Vetvy 1 na Hlavagéikovu
ul. dojde k zruSeniu 2.p.m., ktorych nahrada podla projektového rieSenia bude zabezpecena
pri zapadnej fasadde sekcie B. PozdiZ Vetvy 1 sa navrhuje chodnik o §. 2,0 m, ktory bude
pokragovat pozdiz vychodnej a severnej fasady sekcie A az k Vetve 2 a pozdiz severnej
a vychodnej fasady sekcie B. Dalej je predmetom predloZzeného riedenia Vetva 2 0 §. 5,5 m
a di. 66,7 m, navrhovana pozdiz zapadnej fasady sekcie A, ktora sa odpaja od Vetvy 1
pre zabezpelenie obojsmerného prejazdu k navrhovanym 10 p.m. na spevnenej ploche
medzi sekciami A a B. Vetva 2 sa navrhuje ako slepda, ukon¢ena 2 p.m. (nahrada za 2 zrusené
p.m. pri Hlavacikovej ul.). Vetva 3 o di. 15,26 m tvori os prejazdného pasu slepej plochy
parkoviska s 10 p.m.
Sucastou predlozeného rieSenia je aj napojenie na technicku infrastruktiru v Gzemi
navrhovanymi pripojkami vody, delenej kanalizacie (splaskova/dazdova), plynu a NN,
na verejné rozvody v Hlavacikovej ul. a novostavba trafostanice (TS) JV ¢asti pozemku
investora. Sucastou rieSenia sU aj oporné mury aterénne Upravy, najma v juznej Casti
pozemku.

sa meni a doplifia v rozsahu:
Predmetom predloZzenej projektovej dokumentacie je novostavba izolovaného
polyfunkéného objektu, v svahovitom uzemi lokality Dlhé Diely, vymedzenom ulicami
Iskernikova a Hlavacikova, v nadzemnej Casti rieSeného v dvoch vizudlne samostatnych
sekciach A a B, na spoloCnej dvojpodlaznej podzemnej podnozi, Ciastocne vnimatelnej nad
terénom. Navrhovana podlaznost polyfunkéného objektu: 2PP/4.NP+ustipené podlazia.
V sekcii A (severna ¢ast polyfunkéného objektu), su na 1.NP navrhované obchodné priestory
so zazemim, na 2.NP — 3.NP ambulancie so zdzemim, na 4.NP administrativhe priestory
a na ustupenom podlazi tzv. technické priestory. V sekcii B (juzna ¢ast polyfunkéného
objektu) su na 1.NP navrhované vstupné priestory hotela, reStauracia, zazemie hotela
a obchodny priestor, od 2.NP - 4.NP suU navrhované hotelové bunky a na poslednom
ustupenom podlazi su rieSené kanceldrie, technickd miestnost a kotolfia. V podzemnych
podlaziach polyfunkéného objektu suU navrhované parkovacie statia a technické miestnosti.
PrestreSenie sa navrhuje plochymi strechami s hornou hranou v sekcii B na vySkovej urovni
+14,700 a v sekcii A na vyskovej Urovni +18,250 od 1.NP (+ 223,25 m n.m. Bpv). Sucastou
predloZzeného rieSenia je aj napojenie na technicku infrastrukturu v uzemi navrhovanymi
pripojkami vody, delenej kanalizacie (splaskova/dazdova), plynu a NN, na verejné rozvody



v Hlavacikovej ul. a novostavba trafostanice (TS) JV casti pozemku investora. Sucastou
rieSenia su aj oporné mury a terénne Upravy.

na str. 2 zdvézného stanoviska sa dopifia text v tomto zneni:

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

Sucastou predlozeného riesenia je dopravné pripojenie z Hlavacikovej ul., ako sekundarne
sa navrhuje dopravné pripojenie z Iskernikovej ul. (z dévodu odlahéenia prevadzky
na Hlavacikovej). Vjazd/vyjazd k parkovacim statiam je zabezpeceny z 1.PP z navrhovanej
ucelovej komunikacie v projektovom rieSeni oznacenej ako Vetva 1; 1.PP — 2.PP su dopravne
prepojené 2 jednosmernymi rampami. Pozadované naroky na staticki dopravu:
98 parkovacich miest, z toho 12 PM exteriérovych. Predlozené rieSenie navrhuje realizaciu
novych ucelovych, verejne pristupnych komunikacii, oznaCenych ako Vetva 1 - 3.
Obojsmerna, dvojpruhova Vetva 1, so zaciatkom v napojeni na Hlavacikovu ul. a koncom
na osi prejazdnej ¢asti 1.PP polyfunkéného objektu sa navrhuje v di. 25,77 m. V mieste
napojenia Vetvy 1 na Hlavacikovu ul. déjde k zruseniu 2.p.m., ktoré sa nahradzaju. Pozdiz
Vetvy 1 sa navrhuje chodnik o §. 2,0 m s pokracovanim pozdiz vychodnej a severnej fasady
sekcie A aZz k Vetve 2 a pozdiz severnej a vychodnej fasady sekcie B. Dalej je predmetom
predlozeného rieSenia Vetva 2 0 §. 5,5 m a di. 66,7 m, navrhovana pozdiz zapadnej fasady
sekcie A, ktora sa odpaja od Vetvy 1 pre zabezpelenie obojsmerného prejazdu
k navrhovanym 10 p.m. na spevnenej ploche medzi sekciami A a B. Vetva 2 sa navrhuje
ako slepa. Vetva 3 o di. 15,26 m tvori os prejazdného pasu slepej plochy parkoviska s 10 p.m.
Stavba sa dopravne pripdja na Iskernikovu ul. sekundarnym vjazdom/vyjazdom cez suterén
2.PP sekcie B. Sirka vjazdu a vyjazdu bude 19,125 m z dévodu vyhladovych pomerov;
polomery oblukov pri vjazde budu 3,5 m a 8m; Sirka arealovej komunikacie bude 6,0m medzi
opornymi murmi; celkova di. od hranice pozemku po vjazd do garéze bude cca 16,0 m.

nasledovny text na str. 2 zdavézného stanoviska v zneni:

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZzenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):
- vymera parcely (parc. €. XXXXXXXXX, XXXxxxxx):  3059,00 m?

- zastavana plocha: 1051,07 m?
.Objekt A" 528,6 m?
,Objekt B" 513,8 m?

Trafostanica 8,67 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 4277,4 m?
,Objekt A* 2107,9 m?
.Objekt B" 2169,5 m?

- zelen: 745,0 m?

- spevnené plochy: 1135,85 m?

- pocet podlazi PP/NP: 2/4 +

- pocet parkovacich miest: 96

- nahradné parkovacie miesta: +2

Udaje o prevadzke:

- obchodné priestory: 7

- ambulancie: 14

- administrativne priestory: 2

Intenzita vyuzitia uzemia uvedena v projektovej dokumentacii (za spravnost Udajov

hotel:

24 hotelovych buniek

zodpoveda jej spracovatel): IZP = 0,34, IPP = 1,39, KZ = 0,24

sa meni a dopifia tymto textom:

- vymera parcely (parc. €. XXXXXXXX, XXXXXXXXX): 3059,00 m?
- zastavana plocha: 1051,07 m?
.Objekt A" 528,6 m?
,Objekt B" 513,8 m?



Trafostanica 8,67 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 4277,4 m?
,Objekt A" 2107,9 m?
,Objekt B" 2169,5 m?
- zelen: 641,46 m?
- spevnené plochy: 162,12 m?
- pocet podlazi PP/NP: 2/4 +ustapené podlazie
- pocet parkovacich miest: 98
Udaje o prevadzke:
- obchodné priestory: 7
- ambulancie: 14
- administrativne priestory: 2
- hotel: 24 hotelovych buniek

Intenzita vyuzitia uzemia uvedena v projektovej dokumentacii (za spravnost Udajov
zodpoveda jej spracovatel): IZP = 0,34, IPP = 1,39, KZ = 0,21

nasledovny text na str. 3 zdvézného stanoviska sa vypusta:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 a ods. 4, §

140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obechom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

nasledovny text na str. 3 zavédzného stanoviska:

Posudenie investiéného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien adopinkov 01, 02, 03, 05 a 06 (dalej len ,UPN"
v prisluSnom gramatickom tvare):

sa nahradza tymto textom:

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (d'alej len ,UPN"):

nasledovny text na str. 4 zdvdzného stanoviska:

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):
plosné bilancie

intenzita vyuzitia - intenzita vyuzitia -

(m?) zaujmoveé uzemie regulativy ur¢ené UPN
- vymera zaujmoveho uzemia: 3059
- zastavana plocha: 1051,07 IZP = 0,34 IZP max. = 0,35
- podlazna plocha (NP): 4286,07 IPP = 1,4 IPP max. = 1,40
- zapocitatelna zelen: 745,0 KZ = 0,24 KZ min. = 0,20

Investicny zamer dosahovanou intenzitou vyuzitia Uzemia na zaklade vysledkov posudenia
v zmysle metodiky UPN (I1ZP = 0,34, IPP = 1,4, KZ = 0,24), z celkovej vymery pozemkov 3059
m?, redpektuje ukazovatele intenzity vyuZitia Uzemia uréené v UPN v GUzemi obgianska
vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, vo vazbe na kdd reg.
F pri priestorovom usporiadani — zastavba mestského typu.

sa nahradza tymto textom:

plosné bilancie intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia

zaujmoveé Uzemie - regulativy
navrh uréené UPN FP
201
- vymera zaujmového Uzemia: 3059,00 m?
- zastavana plocha: 1051,07 m? IZP= 0,34 IZPuax= 0,35
- podlazna plocha (NP): 4286,07 m? IPP= 1,4 IPPuax= 1,4



- zapocitatelna zelen: 641,46 m? KZ= 0,21 KZun= 0,20

 Predlozeny navrh stavby dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové uzemie, regulacny kod F pri priestorovom
usporiadani — zastavba mestského typu.

nasledovny text na str. 5 zavdzného stanoviska, v zneni:

Z uvedeného vyplyva, Ze uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

sa meni nasledovne:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konsStatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplinkov.

nasledovné vyjadrenie suhlasu hlavného mesta s posudzovanou stavbou a tabulka
s identifikacnymi udajmi predmetnej stavby, ktoré su uvedené na str. 5 predmetného
zdvdzného stanoviska, vypustame:

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s hovostavbou: +Polyfunkény objekt DIhé diely”
na pozemkoch parc. €.: XXXXXXKXK, XXXXXXXXKXK, XXXXXXXXXX
v katastradlnom Uzemi: Karlova Ves
miesto stavby: DIhé Diely

nasledovny text, na str. 5 predmetného zavédzného stanoviska, v zneni:

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

sd meni nasledovne:

.Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na zaklade suhrnu teoretickych
vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, tieto podmienky:"

nasledovny text, na str.5 predmetného zdvdzného stanoviska, v zneni:

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
€.5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e pri pracach dodrzat najnutnejsi rozsah prac za uc¢elom ochrany okolitej verejnej zelene,
neskladovat stavebny ani iny odpadovy material na verejnej zeleni bez suhlasu hlavného
mesta SR (sekcie ZP),

e v pripade, ze pocCas stavby vznikne zaber zelene (manipulacny priestor, uloZenie materialu
a pod.), je realizator stavby povinny urcit presnud vymeru zaujatia verejného priestranstva
a nasledne poziadat spravcu verejnej zelene o vyjadrenie k zaberu zelene,

e pri doCasnom zabrati verejnej zelene za podmienok nevyhnutnej miery a nevyhnutne
potrebného Casu, je potrebné si pocinat s nalezitou opatrnostou a dbat vo zvySenej miere



na predchadzanie a zamedzovanie vzniku $kod na zivote, zdravi, majetku — verejnej zeleni,
drevinach, porastoch, prvkoch a pod., ktoré su sucastou verejnej zelene,

s odpadmi, ktoré vzniknu pri stavebnej c¢innosti nakladat v sulade s platnymi pravnymi
predpismi,

umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristip na manipulaciu s odpadom,

sd meni nasledovne:

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

reSpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najméa
v nasledovnych bodoch:

zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;
vytvarat plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrzZiavacej
schopnosti podlozia;

zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozia ¢i nasledného retencovania;

zvysSovat energeticku efektivnost budov, zabezpedit dostato¢nu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy.

nasledovny text, na str.5 predmetného zdvdzného stanoviska, v zneni:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

vSetky plochy zasiahnuté navrhovanou stavebnou ¢innostou bezodkladne po ukonéeni
prac uviest do pévodného stavu,

z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia: spevnené
plochy odpori¢ame v maximalnej moznej miere riesit z vodopriepustného materialu
(napr. zatraviiovacia dlazba,...);

z hladiska poziadaviek vyplyvajucich zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy
v sulade s nadalej aktualnym Ak&nym planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny
klimy na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy na roky 2017-2020 -
Adaptacné opatrenia suvisiace so zmenou klimy:

dazdové vody poZadujeme v maximalnej moznej miere udrziavat v Uzemi;
odporuCame nasledné hospodarenie so zrazkovou vodou zo spevnenych pléch -
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.,

nakladanie s dazd'ovymi vodami pozadujeme riesit tak, aby neodtekali na cudzie pozemky,
v dalsom stupni projektovej dokumentacie pozadujeme riesit projekt sadovych uUprav
(vyvédzenou kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu
navrhnutych sadovych Uprav arealizaciu plochych striech s extenzivnou zelenou.
Pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je dblezité, aby tieto neboli
monofunkéné a monokultirne s obmedzenim len na esteticku funkciu. RieSenie by malo
podporit multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi,

v predmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych tras inzinierskych sieti, vratane
ich ochrannych pasiem, ktoré je potrebné v Uzemi respektovat a pred zacatim zemnych
prac pozadujeme trasy presne zamerat, vytycCit a vykonat prislusné opatrenia,



sa meni nasledovne:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmovych pozemkov za max. pripustny v predmetnom uzemi; tymto
povazujeme dalsiu stavebnu c¢innost ktorou by mohlo déjst k dalSiemu narastu intenzity
vyuzitia Uzemia za ukoncenu;

e v dalsom stupni projektovej dokumentacie pozadujeme riesit projekt sadovych uUprav
(vyvazenou kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu
navrhnutych sadovych Uprav a realizaciu plochych striech s extenzivnou zelefiou. Pri
krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby tieto neboli
monofunkéné a monokultirne s obmedzenim len na esteticku funkciu. RieSenie by malo
podporit multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi,

nasledovny text, na str.6 predmetného zavdzného stanoviska vypustame:

z hl'adiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia:
e bez pripomienok

nasledovny text, na str.6 predmetného zdvézného stanoviska vypustame:

z hladiska dosahovania cielov Uzemného planovania:

o stavebnik je povinny, za uUCelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania
zavazného stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny
stavby pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo
priestorové usporiadanie alebo ucel,

z hl'adiska buducich majetko - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

na str. 6 sa pred éast' s ndzvom ,,UPOZORNENIE” vklada nové textové znenie v rozsahu:

Mestska c¢ast Bratislava - Karlova Ves sa k navrhovanej stavbe nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1zakona €. 377/1990 Zb. a na zaklade vS§eobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia suhlasi bez
pripomienok.

do cCasti ,,UPOZORNENIE" predmetného zdavdzného stanoviska na str. 6 a 7 sa vkladaju
nové odstavce v zneni:

V predmetnej lokalite sa spracovava Uzemny plan zony DIhé Diely 4-5 (Navrh rieSenia, jul 2019
obstaravatel MC Bratislava — Karlova Ves), ktory uvazuje s vetvou Iskernikova 4a vo ft. C3,
kat. MOU 7,5/30 (podla aktualne platnej STN 73 6110:2024 ako funkéna trieda MO2)
s jednostrannym chodnikom §. 2,0m.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii
do majetku cCispravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit
v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako samostatny objekt
vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonCenim alebo dokoncCenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorove
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.



Zavazné stanovisko organu Uzemného pladnovania nenahradza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej
pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

nasledovny text, uvedeny na str. 7 predmetného zdavdzného stanoviska, v zneni:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

sa meni nasledovne:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Tato zmena zavazného stanoviska tvori neoddelitelnu sucast zavdazného stanoviska
¢. MAGS OUIC 38974/2021-448786 k ¢.55357/2020-391442 zo dna 06.10.2021,
vydaného k stavbe: ,Polyfunkény objekt DIhé diely”, na pozemkoch parc. €. XXXxXxxxx,
3651/394, v k.u. Karlova Ves, vratane napojenia na dopravnu a technicku infrastruktaru
aj vpozemku parc. €. xxxxxxxxx, v k.u. Karlova Ves. Ostatny tymto nezmeneny text
predmetného zavazného stanoviska zostava v platnosti v povodnom zneni. Grafické
prilohy vydaného zavazného stanoviska sa rozsiruju o dalSiu nizSie uvedenu graficku
prilohu (situacia - zelen).

Priloha: Situacia zelen (08/2021 - aktualizacia 10/2024)
Co: MC Bratislava - Karlova Ves

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



