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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1pism. b) aods. 4 zakona €. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o Uzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Hlavné mesto SR Bratislava dfia 21.07.2022 pod ¢. MAGS POD 51876/2022-417537 vydalo
stanovisko k investicnému zameru na stavbu: ,Zariadenie socialnych sluzieb a Specializované
zariadenie Dubravska oaza — dostavba”, na Plachého ul., pozemkoch parc. €. XXXXX, XXXXX,
XXXXX, XXXXXX, XXXXXX, XXXXXX, XXXXXX, XXXXXX, XXXXXX, XXXXX, XXXXXX, XXXXXX, XXXXXX,
XXXXXX, XXXXXX, XXXXXX, XXXXX, XXXXX, XXXXXX, XXXXX, XXXXXX, XXXXX, XXXXXX, XXXXX, XXXXX,
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XXXXXX,  XXXXX, XXXXXX, XXXXX, XXXXXX, XXXXXX, XXXXXX, XXXXXX, XXXXXX, XXXXXXX, XXXXXX,
XXXXXX, XXXXX, XXXXX, XXXXX, XXXXX, XXXXXX, XXXXX, XXXXXX XXXXX, XXXXX, , K. U. Dubravka.
V predmetnom stanovisku si hlavné mesto uplatnilo viaceré poziadavky/pripomienky pre dalsi
stupen projektovej dokumentacie.

Predlozena projektova dokumentacia riesi:

rozSirenie existujucej funkcie ZSS v severnej Casti pozemku investora v areali, ktory
v sucasnej dobe funguje ako zariadenie socialnych sluzieb a Specializované zariadenie
Dubravska Oaza. Urbanisticka koncepcia navrhovanej dostavby pozostavajucej z novostavby
4 pavildnov funkéne uréenych pre zdravotnicku starostlivost, socidlnu starostlivost a byvanie
uzatvara areal zo severnej a vychodnej strany, ¢im sa vytvara novy centralny priestor; tato
koncepcia sa rozvija popri horizontalnej kompozi¢no-komunikacnej osi, ktord vzajomné
prepaja navrhované pavilény, pricom kazdy pavilén funguje autondmne nezavisle
od ostatnych.

Pavilon DSS s podlaznostou 1PP/3NP, obdiznikového pddorysného s kapacitou 40 1620k
bude pozostavat z dvojléZkovych a trojldzkovych izieb a jednej izolacky s priamym vychodom
do exteriéru. Na kazdom poschodi bude situovana stanica zdravotnych sestier, asistovana
kupelha, upratovacia komora a spolo¢ensky priestor. Koncepcia pavilonu je rieSena formou
jednoduchého, dispozi¢ného 3-traktu, kde centralna chodba ma po jednej strane situované
izby klientov, ktoré su orientované na juznu stranu a po druhej strane chodby je situované
prisluSenstvo s orientaciou na severnu stranu. Na 1PP sa navrhuju servisné a skladove
priestory, administrativne zazemie, rehabilitacné oddelenie. Kazda izba bude vybavena
exteriérovym pobytovym priestorom a méa moznost dvoch Unikovych ciest,
z toho 1 unik je zabezpeceny exteriérovym poziarnym schodiskom. PrestreSenie sa navrhuje
plochou strechou s hornou hranou na vyskovej urovni +360,70 m n.m. Bpv od 1.NP
(x0,000 = + 350,450 m n.m. Bpv).

Pavilon Alzheimer s podlaznostou 1PP/3NP sa navrhuje s celkovou kapacitou 40 16zok.
V paviléne sa navrhuje 14-dvojlézkovych izieb, 4-trojlézkové izby a jedna izolaCka situovana
pri unikovom schodisku. Na kazdom poschodi sa navrhuje stanica zdravotnych sestier,
asistovana  kupelfia, upratovacia komora a spoloCensky priestor. Pavilén
je rieSeny ako jednoduchy, dispozi¢ny 3-trakt, kde centralna chodba ma po jednej strane
situované izby Kklientov s orientaciou na juh a po druhej strane chodby je situované
prisluSenstvo s orientdciou na severnu stranu. Kazdd izba ma moznost vychodu
do exteriérového pobytového priestoru; dalej maju moznost vyuzivat v exteriéri uzavretu
zahradu (na urovni 1.NP) apochddznu zelend strechu so zazemim a spoloCenskou
miestnostou. Obidve zdhrady sU vo svojej vnutornej prevadzke zokruhované.
\Y, suteréne budu umiestnené vSetky servisné a skladové priestory
a administrativhe zdzemie pavilonu. PrestreSenie sa navrhuje plochymi strechami s hornou
hranou na vyskovych urovniach + 359,85 m n.m. Bpv a + 360,70 m n.m. Bpv od 1.NP
(+0,000 = 350,45 m n.m. Bpv). Izby maju moznost 2 Uunikovych ciest, ztoho
1unik je zabezpeceny exteriérovym poziarnym schodiskom.

Pavilén Hospic s podlaznostou 1PP/3NP a kapacitou 40 16Zok pozostava zo 16-dvojlézkovych
izieb, 4- jednolézkovych izieb a jednej izolaky situovanej pri unikovom schodisku. Na kazdom
poschodi je situovana stanica zdravotnych sestier, asistovana kupelfa, upratovacia komora
a spoloCensky priestor s jedaliou a vySetroviia. Koncepcia pavilonu je rieSena formou
jednoduchého, dispozi¢ného 3-traktu, kde centralna chodba ma po jednej strane situované
izby Kklientov s orientaciou na juznu stranu a po druhej strane chodby je situované
prislusenstvo s orientaciou na severnu stranu. Kazda izba ma moznost vychodu
do exteriérového pobytového priestoru. Na INP je situovana samostatna kuchyna so zazemim
a spolo¢na jedalen prepojena s exteriérom, ktory je rieSeny formou nadvoria s retenénym
jazierkom, okolo ktorého je situované oddychové posedenie; na 1.PP sa navrhuju servisné
a skladové priestory a samostatnd pracovia so zazemim a miestnost zosnulého
so samostatnym vychodom do exteriéru. Kazda izba ma moznost dvoch uUnikovych ciest.
PrestreSenie sa navrhuje plochou strechou shornou hranou na vyskovej urovni
+358,15 m n.m. Bpv od 1.NP (+0,000 = 346,85 m n.m. Bpv).



Pavilon pre vitalnych seniorov s podlaznostou 1PP/2NP, obdiznikového podorysného tvaru
s funkciou najomného byvania pre klientov, ktori budu vyuzivat zakladné sluzby exist. ZSS
(stravovanie, pranie bielizne, rehabilitacné sluzby, socialne sluzby atd.) sa navrhuje
s kapacitou 10-dvojizieb. Pred vstupom do pavilénu sa vytvara ,priedomie” situované
na jeho juznej strane urcené pre oddych klientov. Zazemie pavilénu je tvorené technickym
a prevadzkovym zazemim (upratovacia komora, sklad Cistého a Spinavého pradla). Personalny
servis bude poskytovany z kapacit exist. zariadenia. PrestreSenie sa navrhuje plochou
strechou s hornou hranou na vyskovej urovni + 350,10 m n.m. Bpv od 1.NP (+0,000 =
+343,40 m n.m. Bpv).

Dva pavildny socialnej sluzby su od seba oddelené priestorom, ktory vytvara pomyselnu branu
do severného lesa, kde je na pozemku investora situované centralne ohnisko.
Dalej su sucastou predloZzeného rie$enia Uprava existujucich a navrh novych spevnenych
ploéch; exteriérové pobytové plochy a pripojenie navrhovanych stavieb na technicku
infrastruktdru v uzemi.

SPOLOCNE AREALOVE STAVEBNE OBJEKTY

SO 01 VYMENA - POSILNENIE EXIST. TRAFOSTANICE
SO 02 NOVY DIESELAGREGAT

SO 03 AUTONABIJACKA

SO 04 AREALOVE OSVETLENIE

PAVILON DSS

STAVEBNE OBJEKTY

SO 101 PRIPRAVA UZEMIA

SO 1011 HRUBE TERENNE UPRAVY

SO 101.2 ASANACIA SPEVNENYCH PLOCH

S0 101.3 VYRUB STROMOV

SO 102 HLAVNY OBJEKT

SO 103 SPEVNENE PLOCHY A PARKOVISKA

SO 104 KANALIZACIE

SO 104.1 PRIPOJKA SPLASKOVEJ KANALIZACIE
SO 104.2 DAZDOVA KANAL. + RETENCNE NADRZE
SO 104.3 DAZDOVA KANALIZACIA SPEVNENYCH PARKOVACICH PLOCH
SO 104.4 LAPAC TUKOV

SO 105 PRIPOJKA VODY

SO 106 STL PRIPOJKA PLYNU

SO 107 PRIPOJKA NN

SO 108 VONKAJSIE OSVETLENIE

SO 109 SADOVE UPRAVY A MALA ARCHITEKTURA
SO 110 OPLOTENIE

SO 111 TELEFONNA PRIPOJKA

PREVADZKOVE SUBORY

PS 101 VYTAH

PS 102 EPS A HSP

PS 103 DIESELAGREGAT

PS 104 CERPACIA STANICA SPLASKOVYCH VOD -V PRIPADE POTREBY

PAVILON ALZHEIMER

STAVEBNE OBJEKTY

SO 201 PRIPRAVA UZEMIA

SO 201.1 HRUBE TERENNE UPRAVY

SO 201.2 ASANACIA SPEVNENYCH PLOCH

SO 201.3 VYRUB STROMOV

SO 202 HLAVNY OBJEKT

SO 203 SPEVNENE PLOCHY A PARKOVISKA

SO 204 KANALIZACIE

SO 204.1 PRIPOJKA SPLASKOVEJ KANALIZACIE



SO 204.2 DAZDOVA KANAL. + RETENCNE NADRZE

SO 204.3 DAZDOVA KANALIZACIA SPEVNENYCH PARKOVACICH PLOCH
SO 204.4 LAPAC TUKOV

SO 205 PRIPOJKA VODY Z AREAL ROZVODU

SO 206 STL PRIPOJKA PLYNU

SO 207 PRIPOJKA NN

SO 208 VONKAJSIE OSVETLENIE

SO 209 SADOVE UPRAVY A MALA ARCHITEKTURA

SO 210 OPLOTENIE

SO 211 TELEFONNA PRIPOJKA

PREVADZKOVE SUBORY

PS 201 VYTAH

PS 202 EPS A HSP

PS 203 DIESELAGREGAT

PS 204 CERPACIA STANICA SPLASKOVYCH VOD - V PRIPADE POTREBY
PS 205 VYDAJNA JEDLA

PS 105 VYDAJNA JEDLA

PAVILON HOSPIC

SO 301 PRIPRAVA UZEMIA

SO 301.1 HRUBE TERENNE UPRAVY

SO 301.2 ASANACIA SPEVNENYCH PLOCH A AMFITEATRA
SO 301.3 PRELOZKA AREAL ROZVODOV VODY

SO 301.4 PRELOZKA AREAL ROZVODOV STL PLYNU

SO 301.5 PRELOZKA AREAL NN ROZVODOV

SO 301.6 PRELOZKA AREAL ROZVODOV VONK. OSVETLENIA
SO 301.7 VYRUB STROMOV

SO 302 HLAVNY OBJEKT

SO 303 SPEVNENE PLOCHY A PARKOVISKA

SO 304 KANALIZACIE

SO 304.1 PRIPOJKA SPLASKOVEJ KANALIZACIE

SO 304.2 DAZDOVA KANAL. + RETENCNE NADRZE

SO 304.3 DAZDOVA KANALIZACIA SPEVNENYCH PARKOVACICH PLOCH
SO 304.4 LAPAC TUKOV

SO 305 PRIPOJKA VODY Z AREAL ROZVODU

SO 306 STL PRIPOJKA PLYNU Z AREAL ROZVODU

SO 307 PRIPOJKA NN

SO 308 VONKAJSIE OSVETLENIE

SO 309 SADOVE UPRAVY A MALA ARCHITEKTURA

SO 310 OPLOTENIE

SO 311 TELEFONNA PRIPOJKA

PREVADZKOVE SUBORY

PS 301 VYTAH

PS 302 EPS A HSP

PS 303 DIESELAGREGAT

PS 304 CERPACIA STANICA SPLASKOVYCH VOD -V PRIPADE POTREBY
PS 305 KUCHYNA A VYDAJNA JEDLA

PAVILON PRE VITALNYCH SENIOROV
STAVEBNE OBJEKTY

SO 401 PRIPRAVA UZEMIA

SO 4011 HRUBE TERENNE UPRAVY

SO 401.2 ASANACIA SPEVNENYCH PLOCH
SO 401.3 VYRUB STROMOV

SO 402 HLAVNY OBJEKT

SO 403 SPEVNENE PLOCHY A PARKOVISKA
SO 404 KANALIZACIE



SO 4041 PRIPOJKA SPLASKOVEJ KANALIZACIE
SO 404.2 DAZDOVA KANAL. + RETENCNE NADRZE
SO 404.3 DAZDOVA KANALIZACIA SPEVNENYCH PARKOVACICH PLOCH
SO 404.4 LAPAC TUKOV

SO 405 PRIPOJKA VODY

SO 406 STL PRIPOJKA PLYNU

SO 407 PRIPOJKA NN

SO 408 VONKAJSIE OSVETLENIE

SO 409 SADOVE UPRAVY A MALA ARCHITEKTURA
SO 410 OPLOTENIE

SO 411 TELEFONNA PRIPOJKA

PREVADZKOVE SUBORY

PS 401 VYTAH

PS 402 EPS A HSP

PS 403 DIESELAGREGAT

PS 404 CERPACIA STANICA SPLASKOVYCH VOD - V PRIPADE POTREBY

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

Pocet parkovacich miest po dostavbe bude 102 (existujuce aj novonavrhované). V sucasnosti
prislicha k predmetnej stavbe 35 parkovacich miest a 29 prenajatych stojisk. Z vypoctu
statickej dopravy vyplyva, Zze sa navrhuje 68 novych parkovacich miest, so sucasnymi
v prenajme sa nepocita. Dopravné napojenie je od ulice Plachého cez vojensku cestu.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

Podla MAG

— vymera zaujmového Uzemia: 20 171,10 m? 19 942,00 m? *
— zastavana plocha:

existujuci stav: 2 930,00 m?

navrhovany stav po dostavbe: 4 772,00 m? 5067,60 m? ™
— podlazna plocha nadzemnych podlazi:

existujuci stav: 4 862,00 m?

navrhovany stav po dostavbe: 8 833,00 m? 10 954,90 m?™
— podlazna plocha bytovej funkcie:

existujuci stav: 0,00 m?

navrhovany stav po dostavbe: 412,00 m? 570,47 m#*
— zelen:

existujuci stav: 11470,00 m?

navrhovany stav po dostavbe: 9 370, 00 m? 9054,30 m?
— pocet podlazi PP/NP:

Pavilon DSS 1PP/3NP

Pavilén Alzheimer 1PP/3NP

Pavilon Hospic 2PP/2NP 1PP/3NP ™

Pavilén pre vitalnych seniorov 1PP/2NP
— kapacity (existujuci stav):

pocet klientov: 152

pocet zamestnancov: 78
— kapacity (po dostavbe):

pocet klientov: 286

pocCet zamestnancov: 133
— celkovy pocet parkovacich miest (po dostavbe): 108

z toho navrhovanych: 68
- podiel funkcie byvania vo FP 201:

existujuci stav: 0%

po dostavbe: 4,5% 521%



Intenzita vyuzitia Uzemia (existujuci stav): IZP = 0,14; IPP = 0,24; KZ = 0,56;
Intenzita vyuzitia Uzemia po dostavbe: IZP = 0,23; IPP = 0,43; KZ = 0,46
Intenzita vyuzitia Uzemia po dostavbe (podla MAG): IZP = 0,25; IPP = 0,55; KZ = 0,45

Poznamka:

* v dokumentacii uvddzand plocha pozemkov investora ako sucast funkénej plochy 201: 20 171,70 m?
je nespravna. Podla UPN dosahuje celkové vymera vymedzeného uzemia funkénej plochy 201 plochu
19 942,00 m? (z tejto plochy bol realizovany vypocet prvkov intenzity vyuzitia zdujmového Uzemia,
a to z dévodu, ze pozemky v zaujmovom Uzemi su vo vlastnictve, resp. v dlhodobom prenajme investora
a predlozeny zamer navrhuje dostavbu uZ existujuceho aredlu zariadenia socialnych sluzieb
a Specializovaného zariadenia v tomto uzemi);

** pilancie zastavanej a podlaznej plochy v &asti ,MAG" boli realizované v zmysle zavaznej ¢asti C. UPN
kap. 2.2.1 Intenzita vyuzitia funkénych pléch, Definicia zakladnych pojmov vo vazbe na hmotovo-
priestorové rieSenie navrhovanych stavieb. V nadvaznosti na uvedené boli do vyslednice podlaznych
pléch alPP zohladnené a plochy loggii, obostavanych teras aplocha 1.NP pavilonu HOSPIC
(v dokumentacii podlazie oznacené ako 1.PP);

*** podlaznost uvedena v Easti ,MAG" bola postidena v zmysle zavaznej stati C. UPN kap. 2.2.1 Intenzita
vyuzitia funkénych ploéch, Definicia zakladnych pojmov: ,Za nadzemné podlazie sa povazuje...". V zmysle
uvedeného podlazie v PD ozna&ené ako 1.PP pavilénu HOSPIC spifia parametre 1.NP.

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sti¢astou s zaujmové pozemky parc. €. XXXXXX, XXXXXX, XXXXXX, XXXXXX,

XXXXXX, XXXXXX, XXXXX, XXXXXX, XXXXXXX, XXXXXX, XXXXXXX, XXXXXXX, XXXXXX, XXXXXX, XXXXXX

ZXXXXXXK, XXXXXXK, XXXXXX, XXXXXX, XXXXXX, XXXXXX, XXXXXX, XXXXXX, XXXXXX, XXXXXX, XXXXXX,

XXXXX, XXXXXX, XXXXXX, XXXXX, XXXXX, XXXXXX, XXXXXX, XXXXX, XXXXXX, XXXXX, , K. U. DUbravka,

UPN stanovuje funkéné vyuzitie tzemia:

e« UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované Gizemie vonkajSieho mesta
(3610/30;3610/40 - 49; 3610/31-39; 3610/24-27; 3610/19-20; 3610/10-15; 3610/5-8;
prevazna cast 3610/1);

e UZEMIA PRIRODNEJ ZELENE, les, ostatné lesné pozemky, ¢&islo funkcie 1001,
stabilizované Gzemie vonkajsieho mesta (3610/23; SZ ¢ast 3610/1);

o UZEMIA PRIRODNEJ ZELENE, rekreacia v prirodnom prostredi, éislo funkcie 1003,
rozvojoveé a stabilizované Uzemie vonkajsieho mesta (3611/4; 3611/3; CiastoCne severna
¢ast 3610/1).

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Prevazna cast zaujmového Uzemia (zdujmové pozemky) je sucastou Uzemia, ktoré
je definované ako stabilizované uzemie. Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom
uzemny plan ponechava sucasné funkcné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov
prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom
sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia. Meritkom a limitom pre novu vystavbu
v stabilizovanom uzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré
je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby
v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uUzemi sa uskutoChuje na zaklade
ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funknej ploche. Z celomestského pohladu
nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru predstavuje stavba
v stabilizovanom uUzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy,
ktoré reprezentuju existujucu zastavbu avnasa do zastavby neprijatelny kontrast,
resp. neUmerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej strukture je potrebné zohladnit:
e vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych uUzemi charakter zastavby
mestského typu, prevlada uli¢na zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajsie



mesto su charakteristické komplexy zastavby, aredly a Uzemia bytovej zastavby
sidliskového typu arozsiahle Uzemia najméa izolovanej zastavby rodinnych domov.
izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov.
V dotvarani Uzemi je potrebné rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celd stabilizovanu
funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom uzemi vonkajSieho mesta
musi byt rieSena na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uUzemia na zvySenie kvality prostredia
(nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Zaujmové pozemky, resp. ich c¢ast vrozsahu vakom su sucastou Uzemia: rekreacia
v prirodnom prostredi, ¢islo funkcie 1003 su sucastou aj Uzemia, ktoré je definované ako
rozvojové uzemie. Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu
vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zadsadnu zmenu funk&ného vyuzitia, zmenu
spOsobu zastavby velkého rozsahu.

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia Uzemia:

navrhovana ,dostavba uUzemia” ako Il. etapa je rieSena na pozemkoch, resp. ich Casti,
ktoré su sucastou Uzemia, v ktorom UPN stanovuje funkéné vyuzitie: obg&ianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201.

e vo funkénom vyuziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201 patria zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti medzi
previadajuce spbésoby vyuzitia danej funkénej plochy. Byvanie je zaradené medzi pripustné
v obmedzenom rozsahu spésoby vyuzitia danej funkénej plochy, a to pri reSpektovani
limitu stanoveného do 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby danej
funkcnej plochy.

podiel funkcii vo funkénej ploche Cislo funkcie 201 po dostavbe arealu/uzemia (podia
metodiky UPN):

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN
celkova podlazna plocha: 10 954,90 m?
podl. plocha bytovej funkcie: 570,42 m? 5,21% max. 30%
podl. plocha nebytovej funkcie: 10 384,48 m? 94,79 % min.70%

Predlozeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmovych pozemkov v stabilizovanom uzemi funkénej
plochy cCislo funkcie 201 (podla metodiky UPN):

ploSné bilancie celkové plosné bilancie  intenzita vyuzitia
navrh po dostavbe arealu po dostavbe arealu
(FP 201)

- vymera zaujmového Uzemia: 19 942,00 m?

- zastavana plocha: 2137,60 m? 5067,60 m? 0,25
- podlazna plocha (NP): 6 092,90 m? 10 854,90 m? 0,54
- zelen: - 9 054,30 m? 0,45

Predlozeny navrh ,dostavby arealu ZSS" nenarusa charakteristicku stabilizovanu zastavbu
jestvujucej urbanistickej Struktury; svojou mierkou a osadenim zohladnuje charakter



existujucej zastavby azhladiska hmotovo-priestorového rieSenia  nevnasa
do existujucej zastavby stabilizovaného uUzemia danej funkénej plochy neprimerany
kontrast. Z hladiska hmotovo-priestorového rieSenia, podlaznosti a dosahovanej intenzity
vyuZitia zaujmového Uzemia je predloZend stavba v sulade s UPN.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavdznej ¢asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e investicny zamer v predloZzenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmovych pozemkov (s ohladom na ich polohu v ramci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustny v stabilizovanom uUzemi; dostavbu v navrhovanom rozsahu
tymto povazujeme v tomto Uzemi za ukoncenu;

z hladiska environmentalistiky, vplyvov na Zivotné prostredie, vratane kumulativhych

vplyvov:

s predlozenym navrhom na urovni projektu pre Uzemné rozhodnutie suhlasime s podmienkami,

ktoré poZadujeme zohladnit v rdmci projektu pre stavebné povolenie a pocas vystavby:

¢ sohladom na potrebu zmierfiovania dopadov klimatickej zmeny a zlepSovanie energetickej
efektivnosti navrhovanych budov Ziadame realizovat - extenzivne a intenzivne vegetacné
strechy, vysadbu drevin v polohe parkovacich miest (jeden strom na Styri parkovacie
miesta) a v polohe zeleného pasu medzi budovami a chodnikom, trojetazovu vysadbu
zelene pozostavajucu z vysadby stromoradi a skupinovej vysadby stromov, vysadby krikov
a trvalkovych zahonov. V ramci dalSej projektovej pripravy stavby a pocas samotnej
realizacie Ziadame uplatnit vodozadrzné opatrenia: retencéno-vsakovacie systémy,
infiltrané pasy v zeleni, dazdové zahrady a vodopriepustné povrchy (aplikovat
zatraviiovaciu a drenaznu dlazbu z Ecoraster-u). Na vhodnych miestach ziadame navrhnut
popinavu zelen;

e Vv rieSenom Uzemi Ziadame zachovat vzrastlé stromy v dobrom zdravotnom stave, ktoré
nie su v kolizii s navrhovanymi budovami a prvkami technickej infrastruktury a zabezpecit
ochranu drevin, ktoré rastu v kontakte s rieSenym tuzemim;

e pri navrhu a pocas realizacie sadovnickych Uprav je potrebné uplatnit si¢asné odborné
postupy vysadby a starostlivosti o dreviny, navrhnut ucinny spbésob zavlahy
novovysadenych drevin, vyuzivat opatrenia napomadhajuce infiltracii a odvedeniu
zrazkovej vody do prekorenitelného priestoru, reSpektovat odstupové vzdialenosti drevin
od technickej infrastruktury, VZN ¢&. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane
drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, Manual verejnych priestorov - Principy a Standardy, Metropolitny institut
Bratislavy (2022), zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov, vratane STN 83 7010 Ochrana prirody. OSetrovanie, udrziavanie a ochrana
stromovej vegetacie;

e do vysadby ziadame uprednosthovat domace druhy drevin, ktoré su odolnejSie
vocCi dopadom klimatickej zmeny;

e Zziadame respektovat odborné stanovisko organu ochrany prirody - SOP SR vzhladom
na polohu rieSenej stavby v blizkosti CHKO Malé Karpaty, maloploSného chraneného
Uzemia PR Devinska Kobyla, uzemia eurépskeho vyznamu (Natura 2000) SKUEV0280
Devinska Kobyla a biocentra Devinska Kobyla, poCas vystavby a pocas prevadzky
dostavby zariadenia socialnych sluzieb vykonat opatrenia na minimalizaciu negativnych
vplyvov;

¢ vo vztahu k hluku ziadame reSpektovat platny zakon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore
a rozvoji verejného zdravia a vyhlasku MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju



podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

s predlozenym navrhom na Urovni projektu pre Uzemné rozhodnutie suhlasime

s podmienkami, ktoré pozadujeme zapracovat do projektu pre stavebné povolenie:

e zo situacie nie je zrejmé, kam je zaustena dazdova kanalizacia z parkoviska
pred Pavilobnom Alzheimer;

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity daZzda pre Bratislavu.
Pri vypoltoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v Uzemi
je potrebné pouzit aktualizovanu 50-ro¢nu navrhovu privalovu zrazku p = 0,02, s intenzitou
i = 80,6 l.s-1.ha-1, trvajucu 120 min. a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikacii k = 1 (v pripade vodonepriepustnych povrchov), aby nebol podhodnoteny
potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku (pre lokality Dubravka, Karlova Ves, Lamag,
Zahorska Bystrica, Devin, Devinska Nova Ves, Vinohrady, Raca, Vajnory). Dévodom
uvedenych sprisnenych poziadaviek su prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou
prinasaju striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazd'ami, ktoré sa vyznacuju svojou
extrémnostou a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokalnych zaplav. Poziadavka
je koordinovana s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §. p., BVS, a. s. a SHMU;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

o zvysSovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou stromov
do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdaZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

o zachytdvat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozia Ci nasledného retencovania;

o zvysSovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materialy.

Mestska ¢&ast Bratislava - Dubravka vyjadrenim &islo UR-20604/5101/2024-IK
zo dna 04.12.2024 vyjadrila suhlas s navrhovanou stavbou: ,Dubravskd odza - dostavba’,
v rozsahu dokumentacie s datumom spracovania 05/2024.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecnhe zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, si z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia neuplatiuje
pripomienky.



UPOZORNENIE:
RieSené uzemie je dotknuté ochrannym pasmom lesa.

V dokumentacii su menSie nezrovnalosti, ktoré nemaju vplyv na konsStatovanie suladu
navrhovanej stavby s UPN z hladiska funkéného a hmotovo-priestorového riesenia (plo$na
vymera funkénej plochy Cislo funkcie 201; bilancie podlaznych a zastavanych pléch; bilancie
IPP, 1ZP, KZ; podlaznost pri pavilone HOSPIC).

Najneskér ku konaniu na prislusnom stavebnom urade je potrebné v PD vycislit podlazné
a zastavané plochy, IPP a IZP v zmysle zavaznej €asti C. UPN kap. 2.2.1 Intenzita vyuZitia
funkénych pléch, Definicia zakladnych pojmov; nazov podlazi pri Paviléne HOSPIC urcit
v zmysle zavaznej &asti C.UPN kap. 211 Intenzita vyuZitia funk&énych pléch, Definicia
zakladnych pojmov (,Za nadzemné podlazie sa povazuje...").

Vyhlaska &. 410/2012 Z. z. uvedena v dokumentacii DUR bola zrusena. Ochrana ovzdusia
a stacionarne zdroje znecistovania ovzdus$ia a ich zaradenie sa riadi zakonom ¢. 146/2023
Z. z. o ochrane ovzduS$ia a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov a suvisiacimi predpismi.

Nariadenie vlady SR &. 339/2006 Z. z., uvedené v dokumentacii DUR, je neplatné, nahradené

je zdkonom €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o0 zmene
a doplneni niektorych zakonov.

Pri nakladani s odpadmi na Uzemi hlavného mesta SR Bratislava postupovat v sulade
so zakonom €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov o odpadoch
a suvisiacimi pravnymi predpismi, so strategickym dokumentom: Bratislava - mesto
bez odpadov: stratégia nakladania s komunalnymi odpadmi v meste Bratislava s cielom
prechodu na obehové hospodarstvo a platnym VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 18/2023
o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prisluSného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoCnosti.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozift hlavnému mestu kaZzdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymiinvesti¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
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neskorSich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia stavby; Rezy; Pohlady;
Co: MC Bratislava — Dubravka
potvrdené vykresy: Situacia stavby; Rezy; Pohlady;
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt
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