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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40ao0ds. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Hlavné mesto SR Bratislava dna 15.04.2024 vydalo pre investi¢ny zamer ,Polyfunkény objekt
- CEl, centrum energetickych inovacii” stanovisko k investicnému zameru pod ¢. MAGS OUIC
44519/2024-127284, v ktorom sa vyjadrilo, Ze uvedeny investi¢ny zamer hodnoti ako sulad
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov
z hladiska funkéného aj hmotovo-priestorového.

PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu polyfunkéného objektu na rovinatom
pozemku pri Prievozskej ulici.

Zékladna podorysna stopa objektu je obdiznik s max. rozmermi 24,000 m x 74,499 m,
z ktorého vystupuju 4 malé hmoty vstupnych priestorov na prizemi. Z hladiska funkéného
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vyuzitia ide o komplex prevadzok sluzieb, ktoré v sebe spajaju obchodno-vystavné priestory,
administrativne priestory, priestory pre vykon poradenskej sluzby a priestory pre vyvoj
v danom odbore (energetika - obnovitelné zdroje energii a moderné technoldgie).

Stavba ma v mensej severnej ¢asti 3 NP a v ostatnej prevaznej ¢asti ma kombindciu 2 NP
s halovym jednopodlaznym priestorom. Prevadzkovo je rozdeleny na 4 Casti oznacené ako
~hajomny priestor”. Najomny priestor ¢. 4 ma 3 NP, na prizemi obsahuje obchodno-vystavné
priestory, komunikaéné a technické priestory, na 2.NP su rieSené priestory sluzieb pre vyskum
a vyvoj, na 3.NP admin. priestory. Ndjomné priestory ¢. 3 a ¢. 2 maju velmi podobny charakter
prevadzky, na 1.NP su navrhnuté obchodno-vystavné priestory, servisno-skladové priestory,
komunikac¢né a technické priestory. V zapadnej polovici 2.NP sa uvazuje s admin. priestormi
s prislichajucim zazemim, vychodnd polovicu tohto podlazia tvori pokracovanie
jednopodlazného halového priestoru servisno-skladového zazemia. Najomny priestor ¢. 1
zaberd priblizne rovnaku c¢ast z predmetnej stavby ako ndjomné priestory ¢. 2 ad. 3.
Na prizemi su rieSené obchodno-vystavné priestory, servisno-skladovo-vyvojové zazemie,
priestory pre vyskum avyvoj, jeden admin. priestor, priestory socidlneho zazemia,
komunika¢né a technické priestory. Polovicu 1.NP tvoria admin. priestory s prislichajicim
zdzemim, priblizne na Stvrtine 1.NP su rieSené priestory pre vyskum a vyvoj s prisldchajucim
zdzemim. Ostatnd cast tohto podlazia je navrhnutd ako pokracovanie jednopodlazného
halového priestoru servisno-skladovo-vyvojového zdzemia.

Sucastou dokumentdcie je aj navrh spevnenych pléch, prisldchajlcich pléch zelene a malej
vodnej plochy pri juznej fasade stavby.

Objekt je zastreSeny plochymi strechami, vyska atiky nad 2.NP je +9,50 m a 3.NP +11,80 m
od Urovne podlahy +0,000 objektu (+0,000 = urover 1.NP = 135,40 m n.m. Bpv.).

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Staticka doprava sa zabezpeduje v celkovom podte
54 stojisk (v sulade s STN 736110:2024). Pre dopravné spristupnenie stavby sa vyuZziva
jestvujuce pripojenie z Prievozskej ulice zabezpecujuce dopravny pristup do celého aredlu
(vo vlastnictve stavebnika) a jeho spevnené plochy. Pre tieto U€ely sa navrhuje ich Ciasto¢na
rekonstrukcia/oprava krytu vozovky a realizacia do¢asnej komunikacie (S0.03.1). Sucasne sa
na strane Prievozskej a Tuckovej ulice rieSia cyklistické trasy. Zasobovanie sa predpoklada
nakladnou dopravou (malé a stredné NV).

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 8 472,00 m?
zastavana plocha: 1831,60 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 3311,40 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 0,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 3311,40 m?
zelen:
na teréne: 2 596,12 m?
zapocitatelna zelen: 2 596,12 m?
vodné plochy (reten¢né jazierko): 114,00 m?
spevnené plochy: 3930,28 m?
pocet bytov: 0
pocet podlazi PP/NP: 0/3
pocet parkovacich miest: 56

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suéastou su zaujmové pozemky parc. ¢. xxxxxx, k. u. Nivy, UPN
stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
Cislo funkcie 502, rozvojové Gzemie, regulaény kod H

Intenzita vyuzitia uzemia:
Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. Rozvojové Uzemie
je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych



plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny kéd H:

1ZP KZ
max. | min.

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej
regul. | max. |funkcie |funkcie

ZmieSané Uzemia

H 21 502 obchodu, vyrobnych a
nevyrobnych sluzieb

Priestorové usporiadanie

zastavba aredlového

charakteru, komplexy 035 | 0,20

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia:

Z hladiska funkéného vyuzitia ide o komplex prevadzok sluZieb, ktoré v sebe spajaju

obchodno-vystavné priestory, administrativne priestory sliziace pre danu prevadzku,

priestory pre vykon poradenskej sluzby a priestory pre vyvoj v danom odbore (energetika).

e Vo funkénom vyuziti Uzemia Zzmiesané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, cislo funkcie 502, patria zariadenia obchodu a zariadenia vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb medzi previadajice sposoby vyuzitia tejto funkénej plochy.

e Predlozeny ndvrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v sulade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri rozvojovych uzemiach

plosné intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie  regulativy uréené
navrh UPN
- vymera zaujmového uzemia: 8 472,00 m?
- zastavana plocha: 1831,60 m? IZP = 0,216 1ZPmax. = 0,35
- podlazna plocha (NP): 3 311,40 m? IPP = 0,391 IPPmax.= 2,1
- zapoditatelna zelen: 2 596,12 m? KZ = 0,306 KZmin.= 0,20

e PredloZeny navrh stavby dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: zmiesané dzemia obchodu a sluZieb vyrobnych
a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, rozvojové Uzemie, regulaény kéd H.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kon$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona ¢. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skuisenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa o zasady a regulativy zavdznej &asti UPN, orgdn Uzemného plédnovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;
o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé
v nasledovnych bodoch:
o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do ulicnych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacif
a parkovisk;



o vytvarat plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i ndsledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska c¢ast Bratislava - Ruzinov nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného postudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,Polyfunkény objekt - Centrum
energetickych inovacii CEI“ je stavebny objekt SO. 03.2 Cesta pre cyklistov, ktory bude
v zmysle § 3d ods. 3 cestného zakona odovzdany do vlastnictva mesta a nasledne jeho
realizacia preukdzana v kolauda¢nom konani stavby;

e cyklisticku trasu/cestu pre cyklistov Ziadame umiestnit ako Ucelovu verejnu cestu.

Ostatné podmienky (s pinenim v dalsSom stupni — dokumentdcia pre stavebné povolenie):

e Ziadame dorieSit kryté uzamknutelné cyklistické statie pre parkovanie bicyklov
pre zamestnancov, ako aj CiastoCne kryté cyklistické statie pre navstevnikov
v bezprostrednej blizkosti vchodov do budovy, resp. prevadzok;

e pesie a cyklistické komunikacie v mieste krizovania s pozemnymi komunikaciami Ziadame
rieSit s priebeznou konstrukciou (v smere vedenia pesej a cyklistickej komunikacie)
tvoriacou dopravny prah;

e riesenie cyklistickej trasy vedenej pozdiz Prievozskej ul. Ziadame ddsledne skoordinovat
s navrhom cyklotrasy, ktord je sucastou pripravovanej stavby ,Polyfunkénd budova -
Prievozska ul.” (investor: KAPPA TRADE s.r.0.);

e kratkodobé navstevnicke stojiskda musia ostat verejne pristupné, nemézu byt predané,
prenajaté ani vyhradené; v budlcej dokumentacii pre stavebné povolenie Ziadame
preukazat ich vyznacenie z celkového zabezpecovaného podtu stojisk (v normovom
pocte);

¢ na zaklade uvedeného Ziadame vnutro arealové komunikacie stavby (su suc¢astou SO.03.1)
ako aj docasnu pristupovu komunikaciu (SO.03.3) riesit ako Ucelové cesty verejné.

Dalej:

e nevyhnutnym predpokladom zabezpecenia technicky odpovedajlceho pripojenia stavby je
stavebny objekt SO.03.3 Docasna pristupovd komunikacia, ktorej zrealizovanie bude
preukazané v kolauda¢nom konani;

e navrhnuté dopravné pripojenie stavby ,Polyfunkény objekt - Centrum energetickych
inovacii CEI” na Prievozsku ul. (cez jestvujuce dopravné pripojenie celého aredlu a docasnu
pristupovl komunikaciu) bude doc¢asné - s dobou trvania do doby realizacie vyhladovej
komunikaénej siete navrhnutej v Mestskej urbanistickej studii zény Mlynské nivy (spracoval
MIB, 2022-2023).



UPOZORNENIE:
Riesené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.
Navrhované vnutro aredlové komunikacie nie je Ucelné zaradit do siete miestnych ciest.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prisluéného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolauddcii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentécii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuZzitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu izemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordina¢na situacia, M 1:500/

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordina¢na situacia, M 1:500/
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



