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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
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stavba: Objekt pre polnohospodarske ucely Podunajské
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pozemKky, parc. €., k. U.: XXXXXXXX, XXXXXXX; K. U. Podunajské Biskupice

miesto stavby: Podunajské Biskupice
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druh podanej dokumentacie: Projekt skutoéného vyhotovenia

zodpovedny projektant: Ing. arch. Martin Eckhardt
autorizovany architekt 2273 AA

datum spracovania dokumentacie: | 11/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
NESUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism. b), ods. 2 a 4 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ uzemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40aods.3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢.200/2022 Z.z.

Predlozena projektova dokumentacia riesi: zrealizované objekty v extravilane mestskej Casti
Podunajské Biskupice. Na pozemku sa nachadza hlavny objekt skladu s kancelariou, dielfa
a maly sklad. Jedna sa o jednopodlazné objekty so Sikmymi strechami, ktoré by mali sluzit
pre polnohospodarske ucely. Do hlavného objektu pédorysného tvaru pismena ,L"
o celkovych rozmeroch 11,53 x 10,75 m sa vstupuje cez vyrovnavacie schodisko. Zo zadveria
sa vstupuje
do dvoch skladovych miestnosti, kancelarie s archivom, kipelne a WC. Objekt dielne a malého
skladu su pristupné priamo z terénu a dispozi¢ne predstavuju jednu miestnost. V blizkosti
dielne investor planuje vybudovat jednoduché prestresenie. Na pozemku su vybudované
uloziska pre zahradné naradie.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Statickd doprava je uvedena v pocte 2 PM, ich
umiestnenie nie je nevypovedané. Pozemok je pristupny dvoma vjazdmi, jeden je pripojeny
na nespevnenu cestu a dalsi na susednu parcelu.

Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):
vymera zaujmového Uzemia: 627,00 m?
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zastavana plocha spolu: 140,00 m?

podlazna plocha nadzemnych podlazi spolu: 140,00 m?
zelen na teréne: 90,40 m?
spevnené plochy: 396,60 m?
pocet podlazi PP/NP: on
pocet parkovacich miest: 2

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").
Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXX, XXXXXX,
k. . Podunajské Biskupice, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELEN A PODY, orna péda, &islo funkcie 1205,
stabilizované uzemie

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky su suéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. Uzemny plan

v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby
mestského typu, prevlada ulicna zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajsie
uzemie su charakteristické komplexy zastavby, arealy, Uzemia bytovej zastavby
sidliskového typu a rozsiahle uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvysSenie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia uzemia:

e Posudzované objekty nespifiaju podmienky a spdsob vyuzitia funk&nej plochy 1205.
Objekty v rozsahu predloZzenej projektovej dokumentacie povazujeme ako stavby
a zariadenia nesuvisiace s funkciou za nepripustny sposob vyuzitia fanénej plochy.

e Posudzovana stavby nie je z hladiska funkéného vyuzitia v stulade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych uzemiach
plosné bilancie intenzita vyuzitia
zaujmové Uzemie

stav
- vymera zaujmového Uzemia: 627,00 m?
- zastavana plocha: 140,00 m? 1IZP = 0,22
- podlazna plocha (NP): 140,00 m? IPP= 0,22
- zapoditatelna zelen: *90,40 m?

* plochy zelene, ktoré su vyuZivané v rdmci susednych pozemkov, nie je mozné zapocitat
do zdujmového tzemia.

e Posudzovanu stavbu hodnotime ako zasah do Uzemia, ktory je nad ramec stavebnych
intervencii predmetnej funkénej plochy. Stavba nie je v sulade s principmi stanovenymi
pre regulaciu predmetného Uzemia v zaujme zvysenia kvality prostredia.

PredloZena zrealizovana stavba nie je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

ODOVODNENIE:



Zaverom uvadzame, ze po posudeni predlozenej dokumentacie je zrejmé, Ze posudzovana
stavba nie je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods.
4 zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
o zéasady a regulativy zavdznej &asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu nesulad dalej odévodnuje:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e Zhladiska typologie stavieb predstavuje hlavny objekt (definovany ako sklad s kancelariou)
svojim dispoziénym rieenim predovsetkym rodinny dom, &o je v zmysle UPN vo funk&nej
ploche 1205 nepripustnym spdsobom vyuzitia Uzemia. Rovnako ostatné stavby na
pozemku (definované ako dielfia a maly sklad) predstavuju z hladiska dispozi¢no-
prevadzkového riedenia stavby, ktoré dopifiaju/podg&iarkuju funkciu byvania v rodinnom
dome spolu s doplnkovymi stavbami.

e Predmetna funkcna plocha €. 1205 predstavuje predovSetkym Uzemia polnohospodarskej
pbdy, pricom pri posudzovanej stavbe nebol preukazany akykol'vek suvis s prevladajucou
funkciou. Podiel zelene je 14% vo vztahu k celkovej vymere parcely, pricom sa uvadza,
Ze tieto plochy su vyuzivané v ramci susednych pozemkov, z ¢oho vyplyva, Ze k stavbe
neprindlezi Ziadna zelen.

e Uvadzame, Ze v polnohospodarsky vyuzivanej krajine sa ¢innost odvija najma z plnenia
opatreni vyplyvajucich zo zakona €. 220/2004 o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej
pody.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ak dotknuty organ podla § 140a ods. 2 az 4,
§ 140b stavebného zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d
ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zakon) v zneni neskorsSich predpisov, na podklade odborného postdenia oddeleni
magistratu v zmysle § 14 ods. 1zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov atechnickych noriem nesthlasi s predlozenim navrhom stavby,
s odovodnenim:

- projektova dokumentacia nie je Uplna, ¢o sa tyka rieSenia dopravy, nakolko neobsahovala

dopravny vykres s prisluSnym kétovanim a znazornenim parkovacich miest;

UPOZORNENIE:
RieSené uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom zeleznic.

Sucastou vyjadreni jednotlivych odbornych zloziek, ktoré sa k PD vyjadruju z pohladu nimi
sledovanych zaujmov a vstupuju do tvorby zavazného stanoviska, suU aj poziadavky, ktoré
maju byt zapracované do upraveného navrhu stavby, tieto vSak nie si predmetom tohto
zavazneého stanoviska.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investicny
zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpreda;j,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahrddza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona

€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni

3



neskorSich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



