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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: XXXXXXXXKXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXX, V zastupeni
BAYON s.r.o.
stavba: RODINNY DOM LAMAC - LEDINY xx
pozemKky, parc. €., K. U.: | XXXXXXX, XXXXXXX a XXXXXXX; k. i. Lamac
miesto stavby: Ulica Lediny
ziadost doru¢ena dia: 28.11.2024
druh podanej dokumentacie: Dokumentacia skutkového stavu
spracovatel dokumentacie: SELC - projektova a poradenska éinnost
Ing. Jan Selc , Belinského 19 , Bratislava, 85101
zodpovedny projektant: Ing. Jan Selc
autorizovany stavebny inzinier 2338*A*1
datum spracovania dokumentacie: 11/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism. b), ods. 2 a 4 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ uzemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona €. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§ 40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.

Genéza:

Dna 15.12.2022 pod ¢. MAGS OUIC 55846/2022-546075 bolo vydané suhlasné zavazné
stanovisko k Uzemnému konaniu spojeného so stavebnym povolenim pre stavbu
+Rekonstrukcia a pristavba rodinného domu - Lediny xx v k. U. Lamac , Bratislava.

Predlozena projektova dokumentacia riesi: realizaciu pristavby k jestvujucemu rodinnému
domu spojenu s rekonstrukciou a modernizaciou jestvujuceho rodinného domu. Rodinny dom
je situovany v Bratislave — Lamag, ulica Lediny xx v katastralnom uzemi Lamac. Podorys
pristavby je obdiznikového tvaru rozmerov 8,50 x 9,85 m. Celkovy pddorysny tvar rodinného
domu po prestavbe je v tvare pismena ,L" s maximalnymi pédorysnymi rozmermi 22,89 x
8,50 m. Vonkajsie rozmery stavby a poloha nosnych obvodovych i vnutornych nosnych stien
objektu boli voci stavebnému povoleniu dodrzané. Hlavnou zmenou oproti dokumentacii
pre dodatocné stavebné povolenie je:

e zmena tvaru strechy, znizenie Stitu strechy 0 430 mm;
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e zdvihnutie pomurnice o 1140 mm, ¢o predstavuje zmenu podkrovia na plnohodnotné druhé
nadzemné podlazie;

e redukcia vonkajsich vyplni otvorov — okien;

e zmena zdroja vykurovania z tepelného Cerpadla na plynovy kondenzacny kotol;

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia

Dopravny pristup je zabezpec€eny z ulice Lediny jestujucim vjazdom cez pozemok reg. ,C" KN
parc. &. xxxxxx, k. U. Lamag. Statickd doprava je navrhnutad na pozemku stavby pozdiznymi
parkovacimi stojiskami, v pocte 3, na vonkajSej spevnenej ploche.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZzenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):

Pévodné Realizacia:

vymera zdujmového Uzemia: 654,00 m? 654,00 m?
zastavana plocha: 159,21 m? 159,21 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 201,71 m? 244,21 m?
plocha zelene: 205,00 m? 205,00 m?
pocet bytov: 1 1

pocet podlazi PP/NP: 0/1+podkrovie 0/2
pocet parkovacich miest: 3 3

Postdenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXX, XXXXXX, XXXXXXX,
k. u. Lamaé, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uzemia, éislo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. Uzemny plan

v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uUzemi je najma charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi

sa uskuto€nuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia uzemia vo funknej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pdvodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych uUzemi charakter zastavby
mestského typu, prevlada ulicna zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie su charakteristické komplexy zastavby, arealy, Uzemia bytovej zastavby
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.
V dotvdrani Uzemi jerovnako ako v predosSlych pripadoch potrebné respektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu
funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom uUzemi vonkajSieho mesta
musi byt rieSena na podrobnej$ej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen

zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).



Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hlladiska funkéného vyuzitia izemia:

e vo funk&énom vyuziti uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 102
patria rodinné domy medzi previladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

e navrhovana rekonstrukcia a pristavba rodinného domu je z hladiska navrhovaného
funk&ného vyuzitia v sulade s UPN.

-z hradiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych tzemiach

plosné bilancie intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
zaujmoveé Uzemie - priemer.
hodnoty vo FP

- vymera zaujmového uzemia: 654,00 m?

- zastavana plocha: 159,21 m? 1IZP= 0,24 IZP= 0,30
- podlazna plocha (NP): 244,21 m? IPP= 0,37 IPP= 0,56
- zapocitatelna zelen: 205,00 m? KZ= 0,31 KZ= 0,53

¢ dokoncena stavba rodinného domu nenarusa charakteristicku stabilizovanu zastavbu
jestvujucej urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter
existujucej zastavby. Svojou mierkou a osadenim na pozemku respektuje existujucu uli¢nu
Ciaru a okolitu zastavbu. Ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového pozemku IZP a IPP
dosahuju nizSie hodnoty, ako je priemer vo funkénej ploche. Koeficient zelene dosahuje
nizsiu hodnotu, ako je priemerna hodnota v zaujmovej funkénej ploche, avSak dosahovana
hodnota vzhladom na uz jestvujuci stav s nizkou vymerou zelene na zaujmovych
pozemkoch je akceptovatelna. Pristavba je navrhovana z vacsSej Casti na pdvodne
zastavanych, resp. spevnenych plochach.

PredloZena zrealizovana stavba je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej &asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska dosahovania cielov Uzemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s uUzemnym planom a vydania
zavazného stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny
stavby pred jej dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-
priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia;

¢ hodnota koeficientu zastavanej plochy vySla nizsia, ako su priemerné hodnoty v zaujmovej
funkénej ploche iba na zaklade skutocnosti, Ze stavebnik si prenajal ¢ast pozemku reg. ,,C"
KN parc. €. xxxxxx, k. U. Lamac o vymere 220 m?. Z uvedeného dbévodu je potrebné stavbu
povolit ako stavbu do¢asnu na dobu trvania najomnej zmluvy, prostrednictvom ktorej bude
zabezpecena dostatoCna vymera pozemku pocas celého obdobia uzivania stavby;

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, §
24h zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorsSich predpisov a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov a technickych noriem z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
neuplatiuje podmienky.



UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost,
je pre konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpreda;j,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, M 1:200, vykres €. 2

Co: MC Bratislava — Lama¢
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, M 1:200, vykres ¢&. 2
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



