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VEC: Záväzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy  

stavebník: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, 
v zastúpení DOM a spol. s r.o. 

stavba: „Stavebné úpravy jestvujúcej stavby, prístavba 
a zmena v užívaní“ – objekt č. SO 4.4 Spevnené plochy  
- chodník pre peších popri ul. Rybničná 

pozemky, parc. č., k. ú.: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx,  k. ú. Vajnory 
miesto stavby: Rybničná ul., lokalita „Sprintzlov majer“ 
žiadosť doručená dňa:  14.11.2024 
druh podanej dokumentácie:  dokumentácia pre územné rozhodnutie 
spracovateľ dokumentácie: DOM a spol. s r.o., M. R. Štefánika 59,  

919 43 Cífer 
zodpovedný projektant: Ing. Veronika Domoráková, autorizovaný 

stavebný inžinier 4111*A*1 
dátum spracovania dokumentácie: 10/2024 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava 

S Ú H L A S Í  
so stavbou v rozsahu predloženej projektovej dokumentácie 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknutý orgán podľa § 140a 
ods. 1 písm. b) a ods.  4 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku 
(stavebný zákon) v znení neskorších predpisov v spojení s § 31f ods. 2 písm. a) zákona 
Slovenskej národnej rady č. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave 
v znení neskorších predpisov, vydáva ako príslušný orgán územného plánovania vo veci 
posudzovanej stavby záväzné stanovisko podľa § 140b stavebného zákona a § 24 ods. 3 
až 5 a ods. 9 až 12, § 40a ods. 3, 4 a 6, § 40b a § 40c zákona č. 200/2022 Z.z. o územnom 
plánovaní v znení neskorších predpisov a § 31f zákona č. 377/1990 Zb.. 

Konštatujeme, že hlavné mesto SR Bratislava vydalo pod č. MAGS OUIC 44451/2024-161047 
zo dňa 09.04.2024 súhlasné záväzné stanovisko na stavbu „Areál MEDSERVIS“, na pozemkoch 
parc. č. xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, k. ú. 
Vajnory, pre investora: Ing. Andrej Džadoň, Zuby 9, 900 21 Svätý Jur. 
Mestská časť Bratislava – Vajnory pod č. OS-SÚ/3741/640/2024/SUC zo dňa 05.07.2024  
vydala územné rozhodnutie na umiestnenie predmetnej stavby.  

Predložená projektová dokumentácia rieši: vybudovanie chodníka v šírke 2 m pre peších, 
ktorý je navrhnutý popri ul. Rybničná. Chodník je riešený podľa požiadaviek stanovených  
vo vydanom záväznom stanovisku hlavného mesta SR Bratislavy pod č. MAGS OUIC 
44451/2024-161047 zo dňa 09.04.2024 k územnému konaniu na stavbu „Areál MEDSERVIS“, 

DOM a spol. s r.o. 
M. R. Štefánika 59 
919 43 Cífer 
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na Rybničnej ul. Pozdĺžny a priečny sklon spevnených plôch chodníka umožňuje gravitačné 
vedenie zrážkových vôd smerom ku komunikácii vjazdu. Spevnená plocha chodníka bude 
lemovaná cestnými obrubníkmi a jednostranný priečny sklon (hodnoty 2%) je vedený tak, aby 
výškovo nadväzoval na niveletu priľahlých spevnených plôch.  

Stavba z hľadiska dopravného riešenia: Areál MEDSERVIS je dopravne pripojený z existujúcej 
účelovej verejnej cesty (pričom stavba areálu MEDSERVIS je koordinovaná s rekonštrukciou 
prístupovej cesty) a následne na Rybničnú ul. Pozdĺž Rybničnej ul. bude vybudovaný chodník 
v šírke 2,0 m a v dĺžke cca 34,89 m. 

Posúdenie návrhu stavby vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 
2007, v znení zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (ďalej len „ÚPN“). 
Pre územie, ktorého súčasťou je záujmový pozemok parc. č. xxxxxxx, k. ú. Vajnory, ÚPN 
stanovuje funkčné využitie územia:  

• plochy námestí a ostatné komunikačné plochy.  
 

Funkčné využitie územia: 
Námestia a ostatné komunikačné plochy sú verejne prístupné nezastavané plochy v meste 
ohraničené inými funkčnými plochami. Pod úrovňou terénu je možné umiestňovať zariadenia 
a vedenia technickej infraštruktúry, podzemné parkovacie garáže, podjazdy, podchody  
pre chodcov, prevádzky občianskej vybavenosti určenej pre širokú verejnosť. Súčasťou plôch 
námestí a koridorov sú spravidla: zeleň, mestský mobiliár, prvky verejného osvetlenia, prvky 
dopravného značenia, výtvarné umelecké diela. 

 

Na základe výsledkov posúdenia vo vzťahu k ÚPN uvádzame: 

− z hľadiska funkčného využitia územia: 
• Vo funkčnom využití územia námestia a ostatné komunikačné plochy patria zariadenia  

a vedenia technickej infraštruktúry pre obsluhu územia funkčnej plochy medzi prípustné 
spôsoby využitia funkčných plôch. 

• Predložený návrh stavby je z hľadiska navrhovaného funkčného využitia v súlade s ÚPN.  

− z hľadiska intenzity využitia záujmového územia: - nemá navrhovaná stavba v zmysle 
metodiky  ÚPN vplyv na územným plánom regulované prvky intenzity využitia územia (IZP, 
IPP a KZ). 

• Základným princípom v územiach je uplatňovať požiadavky a regulatívy funkčného 
dotvárania územia na zvýšenie kvality prostredia, a to nielen zvýšenie kvality zástavby,  
ale aj zvýšenie prevádzkovej kvality (dopravnej a technickej vybavenosti) územia. 

 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konštatuje, že navrhovaná stavba je v súlade 
s obsahom záväznej časti Územného plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, 
v znení zmien a doplnkov. 

Na podklade odborného posúdenia oddeleniami magistrátu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 
zákona č. 377/1990 Zb. na základe súhrnu teoretických vedomostí, praktických skúseností, 
znalosti všeobecne záväzných právnych predpisov a technických noriem, opierajúc sa  
o zásady a regulatívy záväznej časti ÚPN, orgán územného plánovania z hľadiska ním 
chráneného verejného záujmu uplatňuje záväzné podmienky v nasledovnom rozsahu: 

z hľadiska ochrany životného prostredia:  
• vykonávať investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného nariadenia 

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy č. 5/2018 zo dňa 07.09.2018 
o starostlivosti o verejnú zeleň a ochrane drevín, ktoré sú súčasťou verejnej zelene 
na území hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy; 

• rešpektovať ÚPN, kapitolu 12.7. Adaptácia na nepriaznivé dôsledky zmeny klímy, najmä 
v nasledovných bodoch:  
o zavádzať postupy udržateľného hospodárenia so zrážkovou vodou s cieľom znížiť odtok 

zrážkových vôd z povrchov komunikácií a parkovacích plôch, zo striech a terás 
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do kanalizačného systému zlepšením priepustnosti povrchov a zvyšovaním 
zadržiavacej schopnosti podložia; 

 
K navrhovanej stavbe sa Mestská časť Bratislava – Vajnory nevyjadrila v zmysle § 31f 
ods.6 zákona č. 377/1990 Zb.  

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podľa § 140a ods. 2 až 4, § 140b stavebného 
zákona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanovení § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, 
§ 24h zákona č. 135/1961 Zb. o pozemných komunikáciách (cestný zákon) v znení 
neskorších predpisov, na podklade odborného posúdenia oddelení magistrátu v zmysle 
§ 14 ods. 1 zákona Slovenskej národnej rady č. 377/1990 Zb. a na základe všeobecne 
záväzných právnych predpisov a technických noriem uplatňuje z hľadiska riešenia 
verejného dopravného vybavenia tieto podmienky: 

• v zmysle platného ÚPN je plánované rozšírenie komunikácie na Rybničnej ul. na 4-pruhovú; 
komunikácia funkčnej triedy B2 kategórie MZ 19 spolu s obojstranným chodníkom  
pre peších a vybudovanie hlavnej cyklotrasy pozdĺž Rybničnej ul. Na základe uvedeného, 
žiadame v projektovej dokumentácii rešpektovať túto územnú rezervu pre výhľadové 
rozšírenie komunikácie na Rybničnej ul. na 4-pruhovú; 

• nevyhnutným predpokladom pripojenia stavby „Areál MEDSERVIS“ je stavebný objekt  
SO 4.4 Chodník, pozdĺž ulice Rybničná, ktorý žiadame v zmysle § 3d ods. 3 cestného 
zákona odovzdať do vlastníctva mesta a následne jeho realizáciu preukázať v kolaudačnom 
konaní. 

 

UPOZORNENIE:  

Riešené územie je zasiahnuté ochranným pásmom letísk a heliportov.  

V prípade, že súčasťou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. úprava alebo 
zrušenie jestvujúceho vjazdu z dotknutej komunikácie na susednú nehnuteľnosť, 
je pre územné konanie potrebné doložiť záväzné stanovisko príslušného cestného správneho 
orgánu. 

V prípade, že stavebník uvažuje niektorý objekt stavby odovzdať po kolaudácii do majetku 
či správy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riešiť v projektovej dokumentácii 
pre stavebné povolenie ako samostatný objekt vo všetkých náležitostiach projektovej 
dokumentácie tohto stupňa. 

V prípade, ak stavebník nenadobudne vlastnícke, resp. iné právo k nehnuteľnostiam, s ktorými 
uvažoval pri riešení investičného zámeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje právo 
na posúdenie upraveného riešenia investičného zámeru, ktoré vyplynulo z tejto skutočnosti. 

Stavebník je povinný, za účelom posúdenia súladu s územným plánom a vydania záväzného 
stanoviska hlavného mesta, predložiť hlavnému mestu každý projekt zmeny stavby 
pred jej dokončením alebo dokončenej stavby, ktorým sa mení jej hmotovo-priestorové 
usporiadanie alebo účel jej využitia. 

Toto záväzné stanovisko nenahrádza záväzné stanoviská hlavného mesta SR Bratislavy 
vydávané v rámci iných konaní. 

Toto záväzné stanovisko nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako prípadného 
vlastníka nehnuteľností dotknutých predmetnou stavbou, s ktorými investičný zámer uvažuje, 
prípadne sú susediacimi nehnuteľnosťami, ani nezakladá právo na odpredaj, prípadne 
uzatvorenie nájomného, resp. iného právneho vzťahu k predmetným nehnuteľnostiam 
vo vlastníctve mesta.  

Záväzné stanovisko orgánu územného plánovania nenahrádza záväzné stanovisko dotknutého 
orgánu požadované podľa osobitných predpisov a stanovisko dotknutej právnickej osoby 
požadované podľa osobitných predpisov. 
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 zákona 
č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení 
neskorších predpisov dáva žiadateľovi do pozornosti, že podľa § 140b ods. 4 stavebného 
zákona, veta prvá, je dotknutý orgán viazaný obsahom svojho predchádzajúceho záväzného 
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplatí, ak došlo k zmene ustanovení právneho predpisu, 
podľa ktorých dotknutý orgán záväzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene 
skutkových okolností, z ktorých dotknutý orgán vychádzal. 

 
Príloha:  potvrdený výkres č. 1: Situácia, M 1:100 
 
Co:  MČ Bratislava – Vajnory 
 potvrdený výkres č. 1: Situácia, M 1:100 
 Magistrát ODI, OUIC – archív 
 

S pozdravom 
 
 
 
 
Ing. arch. Juraj Šujan v.r. 
hlavný architekt 


