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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

Dna 28.03.2024 bolo pod ¢. MAGSOUIC 49665/2024-151953 vydané zavazné stanovisko
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy kinvesti¢nej ¢innosti (dalej ako ,zavdzné
stanovisko” v prisluSnom gramatickom tvare) k zameru: ,Administrativna budova Jaskovy rad,
Bratislava”, na pozemku registra C-KN parc. €. xxxx v k.U. Vinohrady. Podkladom bola
projektova dokumentdcia vypracovana spracovatelom ENDORFINE, s.r.o.; Gabriela Povalu
2457/15, 01001 Zilina: zodpovedny projektant Ing. arch. Pavol Ruzbarsky autorizovany
architekt 1639 AA, s datumom spracovania 02/2024.

Aktudlne je predlozend nova Ziadost ozavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislava
k zameru: ,Administrativha budova Jaskovy rad, Bratislava“, na pozemku registra C-KN parc.
€. xxxx v k.U. Vinohrady, z dovodu zmeny projektovej dokumentacie.
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V suvislosti s uvedenym hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ
podla § 140a ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods.
2 pism. a) zakona Slovenskej narodnej rady €.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ izemného
planovania vo veci posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného
zakona a § 24 ods. 3 az 5 aods. 9 az 12, § 40a ods. 3,4 a 6, § 40b a § 40c zakona
¢. 200/2022 Z.z. o tUzemnom planovani v zneni neskorsSich predpisov a § 31f zakona
€.377/1990 Zb. konstatuje, ze doslo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti. Vzhladom
nauvedené hlavné mesto nahradza vydané zavazné stanovisko ¢. MAGSOUIC
49665/2024-151953 zo diia 28.03.2024.

PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu administrativneho objektu na izkom
pozemku S$irky 12 m, ktory sa zvazuje smerom k ulici Jaskovy rad. Budova ma otvorené
podzemné podlazZie a 3 nadzemné podlazia. Navrhovany objekt ma podorysne tvar L. Uli¢ny
kubus s rozmermi 10,12 x 9,95 m je navrhnuty na celu Sirku parcely a je v priamom dotyku
so susednym rodinnym domom. Kubus je otoceny o 90° voci dvorovému kridlu, reSpektuje
uliénu ¢&iaru a ochranné pasmo vzdusného elektrického vedenia. DIhSie dvorové kridlo
umiestnené na vychodnej hranici pozemku ma nepravidelny obdiznikovy tvar s maximalnymi
rozmermi 16,40 x 7,20 m. Kridlo ma 3 nadzemné podlazia, posledné podlazZie je Ciastocne
ustupené z dévodu zachovania svetlotechnickych pomerov pre susedné objekty. Vnutrodvor
na urovni 1.PP, navrhnuty medzi budovou a hranicou pozemku, je prekryty pergolou, ktora
bude v buducnosti pokryta popinavou zelefiou. Objekt je zastreSeny rovnou strechou
a vysSkovo respektuje okolitu zastavbu, atika +10,430 m ( +179,780 m.n.m. Bpv).

Funk&na ndpln: na Urovni 1.PP je umiestneny vstup a vjazd do objektu, parkovacie miesta
pre auta a bicykle, kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad. Na 1.NP — 3.NP su
umiestnené kancelarie so zazemim prepojené vertikalnym komunikaénym jadrom.

Verejné inzinierske siete su vedené v ramci komunikacie pred pozemkom. Na pozemku budu
vybudované nové pripojky inZinierskych sieti.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: dopravné pripojenie je zabezpelené z miestnej
obsluznej komunikacie ulice Jaskovy rad vjazdom Sirky 6,00 m. Na pozemku investora je
navrhnutych 8 parkovacich miest v podzemnom podlazi, v zmysle vypoctu narokov statickej
dopravy je potrebnych 7 parkovacich miest.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 570,00 m?
zastavana plocha: 215,05 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 585,40 m?
zelen: 205,11 m?
spevnené plochy: 149,84 m?
pocet podlazi PP/NP: 1/3
pocet parkovacich miest: 8

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len L,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. €. xxxx reg. C-KN, k. u. Vinohrady,
UPN stanovuje funk&éné vyuzitie Uzemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované uzemie

Intenzita vyuzitia uzemia:
Uzemie, ktorého stcastou je zaujmovy pozemok je definované ako stabilizované uzemie.



Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava sucasné funkéné
vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného
Uzemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich
dokumentdcii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Gzemi akceptovat, chranit
a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci
stabilizovanych Uzemi sa uskutodnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia
vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neimerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné respektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujlcej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Téato Uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zondlnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulédcie stabilizovanych lGzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hladiska funkéného vyuzitia Gzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201 zariadenia administrativy medzi previladajlice spdsoby vyuZitia
funk&nej plochy.

PredloZeny navrh stavby je z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stlade s UPN.
-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné bilancie intenzita vyuZzitia  intenzita vyuzitia

zaujmové Uzemie - rozmedzie
navrh hodnébt vo FP
- vymera zaujmového Uzemia: 570,00 m?
- zastavana plocha: 215,05 m? 1ZP = 0,38 1ZP = 0,20-0,59
- podlazna plocha (NP): 585,40 m? IPP =1,03 IPP =0,28-1,20
- zapoditatelna zelen: 205,11 m? KZ =0,36 KZ =0,07-0,70
koéd funkcie existujuci stav sta’v funkcnej plochy .
201 funkénei bloch vratane navrhovanej navrhovana stavba
1P y stavby
1zP 0,35 0,36 0,38
IPP 0,68 0,73 1,03
KZ 0,36 0,36 0,36




Z uvedenych hodnét regulativov intenzity vyuZitia zdujmového Uzemia je zrejmé, ze
v rieSenej funkénej ploche su velké odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach
jednotlivych objektov vo vztahu k ich zaujmovym pozemkom, rovnako ako aj v ich
podlaznosti. Zastavba je velmi nesuroda aj v ramci uli¢nej zastavby.

e Predmetna funkéna plocha sa v suCasnosti transformuje na intenzivnejSiu zastavbu
mestského typu a vytvara kompaktné mestské prostredie v zmysle poziadaviek UPN.

e Regulativy intenzity vyuzitia pozemku, index zastavanych pléch a koeficient zelene (I1ZP
a KZ), dosahuju priemerné hodnoty danej stabilizovanej zastavby jestvujlcej urbanisticke;j
Struktury. Z hladiska indexu podlaznych pléch (IPP) dosahuje Investiény zamer
porovnatelné hodnoty ako objekty vo funkénej ploche, ktoré uz presli transformaciou
na zastavbu mestského typu v sulade s funkénym vyuzitim predmetného Uzemia.
Navrhovany objekt svojou mierkou a osadenim re$pektuje existujucu uli¢nu Ciaru.

e Princip stabilizovaného uzemia je reSpektovany — dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku (IZP a IPP) su v intencidch zdstavby vytvarajucej kompaktné mestské
prostredie v zmysle poziadaviek UPN. Navrhovana stavba svojou mierkou a osadenim
zohladnuje charakter existujucej zastavby a reSpektuje zalozenu uliénu diaru.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnhom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v ramci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustny v stabilizovanom tUzemi;

e pre elimindciu vizualneho poésobenia zvadcéseného objemu stavby, bude ku kolaudacii
preukazané, ze lahka konStrukcia pergoly prekryvajucej vnutrodvor bude zachovana
a nebude nahradend konstrukciou plnohodnotného zastresenia;

z hl'adiska dopravného vybavenia:
e stavba, nie je v kolizii s vyhladovym dopravnym zamerom verejného dopravného
vybavenia;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;
o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:
o zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktlre mesta prioritne vysadbou
stromov do ulicnych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacif
a parkovisk;
o zvySovat podiel pléch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispésobit stanovistnym
pomerom a dopadom na dbsledky zmeny klimy;
o vytvdrat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi
plochami a mestskymi Iukami so zastlUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej o najsirSej moznej diverzite;
o z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;
o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikdacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;



o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i ndsledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava - Nové Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e dopravné pripojenia na nadradenu cestnu siet (vjazd cez chodnik) pozadujeme riesit
v maximalnej Sirke 6 m (aj s polomermi smerovych obllkov).

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posuldenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo UcCel jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Toto zavazné stanovisko nahradza povodne vydané zavazné stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy kinvesti¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 49665/2024-151953
zo dina 28.03.2024 vydané k zameru: ,Administrativna budova Jaskovy rad, Bratislava“
na pozemku registra C-KN parc. €. xxxx v k.a. Vinohrady.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona

¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného



zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy:
Koordinaéna situacia M 1:250, Situdcia pléch M 1:250, Rez B-B M 1:250,

Co: MC Bratislava — Nové Mesto
potvrdené vykresy:
Koordinaéna situacia M 1:250, Situdcia pléch M 1:250, Rez B-B M 1:250,
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



