VEC:

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

KYSKA architects s.r.o.
Bajkalska 30
821 05 Bratislava

Vas list Nase poradové Cislo V Bratislave
zo diha 05.11.2024 MAGS OUIC 45199/2025- 16.01.2025
14126/Mos

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: to NOVA, spol. sr.o., RacCianska 69/A,
83102 Bratislava, v zastupeni KYSKA architects, s.r.o.
stavba: ~Zmena dokoncenej stavby polyfunkény objekt -
Nadstavba"
pozemky, parc. €., K. U.: XXXXXX, XXXXXX @ XXxxxX; k. U. Nové Mesto
miesto stavby: Racianska ulica xx
Ziadost doru¢ena dia: 05.11.2024
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: KYSKA architects s.r.o., Bajkalska 30,
82105 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Martin Kyska
autorizovany architekt 0471 AA
datum spracovania dokumentacie: Jul 2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ tizemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds.3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o tzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: zmenu dokoncenej stavby, ktord pozostava
Z nadstavby a stavebnych Uprav existujucej nepodpivnic¢enej jednopodlaznej stavby, ktora je
zastre3ena plytkou pultovou strechou. Objekt méa tvar obdiznika s pddorysnymi rozmermi
17,80 m x 10,45 m a v sucasnosti sluzi ako administrativny objekt - autoskola. Z juznej strany
je objekt dilataciou oddeleny od susednej stavby a na zapadnej strane je objekt v kontakte
s vystavbou nového polyfunkéného domu, ktory je aktualne vo vystavbe. Navrhovana
nadstavba o jedno nadzemné podlazie presahuje obrys jestvujucej stavby, a to na vychodnej
strane (o cca 2,35 m) a severnej strane budovy (o cca 1,50 m). Dispozi¢né rieSenie prizemia
zostane zachované, pristavi sa len schodisko a upravi sa hlavny vstup do budovy. Na 2.NP sa
vybuduje velkoploSna kancelaria so socialno-hygienickym zazemim. Objekt bude zastreSeny
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pultovou strechou, vysSka strechy bude +7,210 m. Objekt je rieSeny ako nebytova budova
a bude sluzit ako administrativa.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: Dopravny pristup na existujice spevnené
parkovacie plochy pred objektom je z Racianskej ul.,, odbo¢enim vpravo na Blatnicku ul.
Naroky statickej dopravy su vypocitané pre cely rieSeny objekt podla STN 73 6110/2024
a funkéného vyuzitia objektu, v celkovom pocte 9 odstavnych a parkovacich stojisk. Na
existujucej parkovacej ploche je vytvorenych 10 parkovacich miest, pricom posledné 11.
miesto s dopravnou znackou ,zakaz zastavenia” plni funkciu obratiska vozidla. Existujuce
parkovisko spina poziadavky
na zabezpecenie statickej dopravy objektu pre zmenu dokoncCenej stavby. Pre parkovanie
a odstavovanie bicyklov bude v exteriéri pri objekte umiestneny stojan pre parkovanie troch
bicyklov.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmoveého uzemia: 547,00 m?
zastavana plocha: 239,75 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 414,95 m?
zelen na teréne: 0,00 m?
spevnené plochy: 355,00 m?
pocet podlazi PP/NP: 0/2

pocet parkovacich miest: 10

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXX, XXXXXXX a XXXXXXX,
k. i. Nové Mesto, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmieSané tzemia byvania a obéianskej vybavenosti, éislo funkcie
501, stabilizované Uuzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluziace predovéetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach,
s ddérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podla polohy
v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkCnej plochy. Zariadenia obcCianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Sucastou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti

Intenzita vyuzitia uzemia:

Pozemky su suéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan

v stabilizovanom Uuzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni.

Z hl'adiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

e Vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uuzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enkldvy rodinnych domov. V dotvdrani Uzemi je potrebné reSpektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho
generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu
funkénu plochu. Tato uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejSej zonalnej Urovni.



Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia uzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti, kéd
funkcie 501 patria zariadenia administrativy medzi pripustné spdsoby vyuzitia danej
funk&nej plochy.

o PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych tizemiach

plosné intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmoveé uzemie  priemer. hodnoty
navrh vo FP
- vymera zaujmového uzemia: 547,00 m?
- zastavana plocha: 239,75 m? IZP = 0,43 IZP=0,39
- podlazna plocha (NP): 414,95 m? IPP = 0,758 IPP=0,715

e Princip stabilizovaného Uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku (IZP a IPP) su v intenciach zastavby vytvarajucej kompaktné mestské
prostredie v zmysle poziadaviek UPN. Navrhovana nadstavba svojou mierkou a osadenim
zohladnuje charakter existujucej, ale aj novej intenzivnej zastavby v danej lokalite.
V predmetnej lokalite prebieha toho ¢asu vystavba nového polyfunkéného suboru stavieb,
na rohu ulic RaCianska a Pionierska (ide o polyfunkény subor pod nazvom ,greencorner”,
Racianska 69). Z hladiska intenzity vyuzitia Uzemia v kontexte k okolitej zastavbe, ako aj
z hladiska funkéného vyuzitia Uzemia v stabilizovanej funkénej ploche, s kédom funkcie
501, povazujeme navrhovanu nadstavbu za akceptovatelnu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
o zasady a regulativy zavaznej &asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e pri predmetnom zamere odporuc¢ame s hmotou fasady architektonicky pracovat tak, aby
nepodsobila kontrastne, a aby skér harmonizovala s polyfunkénym objektom, ktory je toho
Casu vo vystavbe.

z hladiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dfa 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vdd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozia ¢i nasledného retencovania;



o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnl izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Mestska ¢ast Bratislava - Nové Mesto vyjadrenim pod &islom 44076/9960/2024/RUIC/PIFTA
zo dna 26.11.2024 vyjadrila suhlas s navrhovanou stavbou pod nazvom ,Zmena dokoncenej
stavby - Polyfunkény objekt — nadstavba”.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobeche
zavaznych pravnych predpisov atechnickych noriem uplatiuje z hladiska rieSenia
verejného dopravného vybavenia tieto podmienky:

e kratkodobé parkovacie miesta pre navstevy v pocte dvoch stojisk nesmu byt predané,
prenajaté ani inak vyhradené, len pre navstevy.

UPOZORNENIE:
RieSené uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozZit zavazné stanovisko prisluSného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozift hlavnému mestu kaZzdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavnhého mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investiCny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahrddza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného

zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného



stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 2 x dokumentacia
potvrdeny vykres €. 01: Situacia, M 1:200

Co: MC Bratislava — Nové Mesto
potvrdeny vykres €. 01: Situacia, M 1:200
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



