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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA
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Vas list Nase poradové Cislo V Bratislave
zo diha 08.12.2024 MAGS OUIC 46232/2025- 20.01.2025
12264/Zsi

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: XXXXXXXXXXXX XXX XXKXXXKXXXKXXXKXXXKXXXX

stavba: .Dvojdom na Kolibe" - pristavba

pozemky reg. C-KN, parc. €., K. U.: | XXXXXXXXX, XXXXXXXX, K. U. Vinohrady

miesto stavby: Bellova xxx

Ziadost doru¢ena dna: 08.12.2024

druh podanej dokumentacie: projektova dokumentacia pre stavebné
povolenie

zodpovedny projektant: Ing.arch. Daniel Szabé , PhD.
autorizovany architekt 1865 AA

datum spracovania dokumentacie: 03/2020

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40aods. 3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb.

Genéza:

— dfia 27.03.2020 podal stavebnik na prislusnom stavebnom uUrade (SU) Ziadost o stavebné
povolenie na zmenu dokoncéenej stavby pod ndzvom ,Dvojdom na Kolibe — rekonstrukcia
s dostavbou”;

— stavebné konanie bolo rozhodnutim ¢&. 15693/919/2024/TARK-30 zo dna 05.04.2024
zastavené z dévodu nedoplnenia dokladov v stanovenej lehote;

— pri vykone Statneho stavebného dohladu zo dria 16.04.2024 (ktorého predmetom bola
gardz) sa zistilo, Ze pristavba a rekonstrukcia rodinného domu bola uskuto¢nend
bez stavebného povolenia;

- na zaklade toho bolo zacaté konanie o dodato¢nom povoleni/odstraneni zmeny
dokoncenej stavby pod nazvom ,Dvojdom na Kolibe — rekonstrukcia s dostavbou”.
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PredloZena projektova dokumentacia (PD) rieSi: zmenu dokonéenej stavby rodinného domu
(RD) na pozemku parc. €. xxxxxxxx, k. 0. Vinohrady, ktory je konstrukéne suc¢astou dvojdomu,
pricom oba RD maju vlastny vchod, vlastné supisné &islo, vlastny prislichajlci pozemok
a pristup nan a réznych majitelov. RD sa nachadza na mierne svahovitom teréne, ma jedno
podzemné podlazie, dve nadzemné podlazia a povalu so sedlovou strechou. Povala
a zastreSenie zostavaju bez zmeny.

Zmeny RD su zrealizované v rozsahu: pristavba, novy balkdn, zateplenie celého RD, stavebné
Upravy, terasa, 2 parkovacie statia. Pristavba s rozmermi 5170 m x 2,335 m je vybudovana
najuhozdpadnej strane RD cez dve nadzemné podlazia, ma plochu strechu s atikou
na urovni + 6,100 m (pocitané od podlahy 1. NP = = 0,000, = + 279,200 m n. m.) a nachadza
sa tu nové schodisko a vstup do domu. Balkén na 2. NP nie je zastreSeny a ma rozmery 3,185 m
X 2,335 m. Vinteriéri RD bola odstranena cast schodiska (medzi 1. a 2. NP) a otvor bol
nahradeny novou stropnou konstrukciou, zrealizovali sa dispozi¢né zmeny a vymena vypine
okennych a dvernych otvorov. Nekryta terasa sa nachadza na severozapadnej strane RD.
Pred RD su zrealizované 2 parkovacie stdtia s povrchovou Upravou zo zatrdviiovacich tvarnic.

Stavba z hladiska dopravného riesenia: Poziadavky na statickl dopravu su zabezpecené
jednym miestom pre osobné auto v gardzi (ktord bola postavena na zaklade suhlasného
oznamenia SU) a 2-mi parkovacimi statiami na spevnenej, ku ktorej je vybudovany
vjazd so Sirkou do 6,0 m z ulice Bellova.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 283,11 m?

- zastavand plocha: 93,87 m?

- podlazna plocha: 153,20 m?

- spevnené plochy: 71,05 m?

- plocha zelene: 118,18 m?

- pocet podlazi PP/NP: 1/ 2 + povala
- pocet parkovacich miest: 3

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky reg. C-KN parc. €. XXXXXXXX, XXXXXXX,
k. U. Vinohrady, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

OBYTNE UZEMIA - malopodlazna zastavba obytného Uzemia, d&islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poZziarnu ochranu a civilnu obranu.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Predmetné pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.
Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava suc¢asné funkéné
vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného
Uzemia. Meritkom alimitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uUzemi je najma
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani
podrobnejsich dokumentécii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi
akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb



v ramci stabilizovanych Uzemi sa uskutoéfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia
uzemia vo funkénej ploche.

Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujlicu zastavbu
a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast, resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné
takuto stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia:

e podla UPN: vo funkénej ploche (FP) — malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo
funkcie 102, patria stavby rodinnych domov medzi prevlddajlci spésob vyuzitia FP;

e z hladiska funk&ného vyuZitia je zmena dokon&enej stavby RD v stlade s UPN;

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia - intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie  priemer. hodnoty
povodne navrh navrh vo FP
- vymera zaujmového Uzemia: 283,00 m? 283,00 m?
- zastavana plocha: 72,03 m? 93,87 m? 1ZP = 0,33 1ZPyriem. = 0,34
- podlazna plocha (NP): 116,55m? 153,20 m? IPP = 0,54 IPPpriem. = 0,49
- zapoditatelna zelen: 158,44 m? 118,18 m? KZ = 0,41 KZpriem. = 0,65

e UPN v stabilizovanom Uzemi umoZziiuje pristavby existujlcich stavieb a zrealizovana
pristavba schodiska s balkénom zapada do hmotovo priestorového usporiadania
jestvujucej zastavby;

e dosahovand intenzita vyuzitia posudzovanych pozemkov nepredstavuje ich neumerné
zataZenie, ale zaroven konstatujeme, Ze plochu zelene - zmens$enu o vybudované
spevnené plochy — povazujeme tesne na hranici pripustnosti.

e zrealizované zmeny dokon&enej stavby reSpektuju charakteristické principy reprezentujlice
existujlcu zastavbu a st v stlade s UPN.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze zrealizovana zmena
dokonéenej stavby je v stilade s obsahom zaviaznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
o zdsady a regulativy zavdznej &asti UPN, orgdn Uzemného plénovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpecit dostato¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem uplatiiuje z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
podmienky:

e Plochu vjazdu do navrhovaného objektu poZadujeme realizovat v rovnakej nivelete ako

chodnik pre pesich a pripojenie vjazdu na prilahli cestu riesit cez ,sklopeny chodnik”.

UPOZORNENIA:

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednU nehnutelnost,
je pre konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnhému mestu kazdy projekt zmeny dokondenej
stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Celkova situacia stavby, Pédorys 1.NP; P6dorys 2. NP; Pohlady
Co: MC Bratislava-Nové Mesto + potvrdené vykresy

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



