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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

Posudzovana ,Stavba ¢. 05 Administrativna budova” je sucastou Polyfunkéného suboru
stavieb Klingerka 3, pre ktory hlavné mesto SR Bratislava vydalo suhlasné zavazné stanovisko
k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 51151/21-400381 zo dna 09.08.2021. Nasledne prislusny
stavebny Urad, ktorym je Mestska c¢ast Bratislava — Ruzinov, vydal pre uvedeny polyfunkény
subor diia 15.12.2022 uzemné rozhodnutie ¢.j. SU/CS 4511/2022/24/LBR-37, pravoplatné dna
03.04.2023. Dalej diia 11.10.2023 prislusny stavebny urad vydal pre uvedeny polyfunkény
sUbor stavebné povolenie ¢.j. SU/CS 10010/2023/13/LBR-124, pravoplatné dna 20.11.2023.
Dfia 03.07.2024 bolo pre zmenu stavby pred dokonéenim Polyfunkéného suboru stavieb
Klingerka 3 vydané stavebné povolenie ¢.j. /SU/6015/35607/2024/LBR-116, pravoplatné dia
13.08.2024.
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PredloZena projektova dokumentacia riesi: dalSiu zmenu stavby s nazvom ,Stavba &. 05
Administrativna budova“ pred jej dokoncenim. Predmetnd stavba je suic¢astou Polyfunkéného
suboru stavieb Klingerka 3.

Navrhované zmeny voci poslednému povolenému rieSeniu (vSeobecny opis): rozSirenie
administrativnej budovy o 4,1 m na spodnych podlaziach a o 40 cm na hornych podlaziach -
narast podlaznej plochy stavby, Uprava konstrukénych vysok spodnych podlazi a navrhované
nové podlazie, zmena v rieSeni jednotlivych ustlUpenych terds, ¢iasto¢nd zmena koncepcie
fasady - doplnenie parapetov, Uprava statického rieSenia spojena s novou koncepciou
komunika¢ného jadra, zmena dispozicie ¢asti spodnej stavby, zmena funkéno-prevadzkového
rieSenia na 1.NP az 3.NP.

Okrem SO 302 Administrativna budova sa zmeny tykaju aj nasledovnych stavebnych objektov
a prevadzkovych suborov: SO 301 Spodna stavba pre SO 302 a SO 308, SO 320 Arealové
osvetlenie a rozvody NN pre SO 302, SO 311 Aredlové spevnené plochy pre SO 302, SO 326
Aredlové sadové Upravy pre SO 302 na pozemkoch stavebnika, SO 330 Drobna architektura
pre SO 302, SO 338 Vodné prvky a PS01 Odberatel'ska trafostanica.

Stavebny objekt SO 302 Administrativna budova ma 36 NP, tvori dominantu celej vznikajucej
zastavby ,Klingerka 1, Klingerka 2 a Klingerka 3", navrhovana je v juznej ¢asti polyfunkéného
suboru. DlhSou stranou je orientovany do Pristavnej ulice, kratSou do KoSickej ulice. Hmota
stavby podla rozsahu zastavanej plochy podlazi je odstupriovana - ustupenie hmoty na 10.NP
a 19.NP. Hlavny vstup do budovy je orientovany do Pristavnej a KoSickej ulice. V trojpodlaznom
suteréne je rieSena hromadna podzemna garaz, technické a skladové priestory. Na 1.NP
objektu sa nachddza vstupna lobby a priestory obcianskej vybavenosti typu zariadenia
obchodu a sluzieb (dalej ako ,,0V"), na toto podlazie boli premiestnené priestory parkovania
a Satni pre cyklistov. Zo vstupnej lobby suU spristupnené dalSie podlazia cez batériu
rychlovytahov a schodiskd, dispozi¢né rieSenie priestorov komunika¢ného jadra bolo
zmenené v celej budove. 2.NP predstavuje nové viozené podlaZie, obsahuje pokracovanie
priestorov OV z prizemia, presunuty sluzobny byt z 1.NP a presunuté priestory spravy budovy
zo 4.NP. Na 3.NP bola presunuta kantina, doplneny bol priestor pokra¢ovania jednej prevadzky
OV. Na 4.NP je planovana strojoviita VZT. Od 5.NP az po 33.NP sU v budove riesené
administrativne priestory so zazemim — navrhovana je zmena dispozi¢ného rieSenia podlazi.
Na 34.NP az 36.NP su rieSené technologické priestory.

Objekt je zastreSeny plochou strechou, vyska atiky nad 36.NP po obvode stavby je +141,00 m
a nad komunika¢nym jadrom +141,59 m od Urovne podlahy +0,000 objektu (+0,000 = Urover
1.NP = 137,00 m n.m. Bpv.).

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: Dopravné rieSenie a dopravné pripojenie bolo
uz povolené vydanymi stavebnymi povoleniami. Navrhnuté zmeny Stavby ¢. 5 nemenia spOsob
dopravného pripojenia z Platennickej, ani celkovy po¢et umiestnenych parkovacich stojisk voci
predchadzajucim rieSeniam stavby. Hlavné pesie trasy su vedené v pridruzenom dopravnom
priestore po obvode Uzemia. Cyklisticka doprava bude vedena v koridore ulic Mlynské nivy
a Platennicka po obojsmernych vyhradenych cyklocestach. Parkovanie bicyklov na Urovni
prizemia objektov Stavby bude pristupné najkratSou trasou z prilahlych cyklistickych tras.

V pridruzenom dopravnom priestore KoSickej ulice je vytvorena Uzemna rezerva pre planovanu
trasu elektri¢ky.

RieSenie narokov statickej dopravy: Vzhladom na navrhnuté zmeny, dochadza k nepatrnej
zmene v narokoch na statickd dopravu voéi vydanému stavebnému povoleniu (SP) a zmene
stavby pred dokoncéenim (ZSPD) s povolenym poétom 578 stojisk pre Stavbu &. 5, priCom
povodna kapacita jej spodnej stavby bola 516 stojisk a zostava bez zmeny. Aktudlne podla
platnej STN 736110/2024 s pouzitim kmp a ka S hodnotou 0,8 vychadzaju naroky Stavby ¢. 5
v pocte 593 stojisk, ¢o predstavuje narast o 15 stojisk voci poc¢tu povolenému v SP a ZSPD.
V predloZenej projektovej dokumentacii je uvedené, Ze zostavajuca kapacitnd rezerva
susednej spodnej stavby SO 303 v pocte 35 stojisk umozni zabezpedit aj tento narast 15
stojisk v jej priestoroch.

Z celkovych narokov Stavby €. 5 je 400 dlhodobych stojisk a 193 kratkodobych, z ktorych ma
byt podla technickej spravy 116 kratkodobych stojisk vyhradenych v SO 301 na 1.PP
a zvysSnych 77 kratkodobych stojisk ma byt umiestnenych v rdmci susednej spodnej stavby
SO 303.



Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 9 563,00 m?
zastavana plocha: 1937,00 m?
podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 49 734,00 m?2
podlaznd plocha bytovej funkcie: 80,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 49 654,00 m?
zelen:
na teréne: 1058,60 m?
nad podzemnymi kons$tr. hribka substr. nad 2 m: 43,70 m?
nad podzemnymi konstr. hrdbka substr. nad 1 m: 437,00 m?
nad podzemnymi konstr. hribka substr. nad 0,5 m: 0,00 m?
zapocitatelnd zeleri: 1316,43 m?
pocet bytov: 1
pocet podlazi PP/NP: 3/36
pocet parkovacich miest: 516

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len LUPN").

Pre Uzemie, ktorého suc¢astou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,

k. 4. Nivy, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, rozvojové Gizemie, kod M (Stavba ¢. 05 -
ZSPD a Stavba ¢. 06 - bez zmien)

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. Rozvojové Uzemie
je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzZitia Uzemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny kéd M:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP Kz
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.

intenzivna zastavba OV na
OV celomestského a Uzemiach s environmentalnou

M 3,6 201 nadmestského zétazou (na sanovanych 0,52 0,10
vyznamu plochach s chem. zamorenim
podlozia)**

* predpriestory prip. priestory nad dopravnymi zariadeniami — Zelezni¢nd stanica Filidlka,
Zelezni¢na stanica Nové Mesto, Autobusova stanica Mlynské nivy
** zastavba v Uzemiach s environmentalnou zatazou (chemické zatazenie Uzemia) — Klingerka

Regulaény kéd M:

Regula¢ny kdéd (kdéd miery vyuzitia Uzemia) vyjadruje povolenU mieru zataze rozvojového
Uzemia zastavbou.

V regulaénych kédoch intenzity zhodnotenia L a M na funkénych plochach kéd 201 Obcianska
vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu a kod 501 ZmieSané lUzemie byvanie
a obcianska vybavenost je mozné na Uzemi centra a vnutorného mesta zvysit IZP, vynimocne
IPP (v pripade ak opodstatnenost zvysenia ukazovatelov intenzity zhodnotenia Uzemia bude

preverend na zonalnej Urovni) v lokalitdch uvedenych pod prislusnymi tabulkami s oznacenim
* o k%
a **

LUrbanisticka studia zony Klingerka" (rok 2007) (dalej ako ,US") overila maximalny koeficient
podlaznych pléch pre Uzemie s environmentdlnou zatazou, ktorého sucastou st obe dotknuté
funkéné plochy (¢. 201 a ¢. 501). Hodnota overeného IPP max. je 4,8.



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia uzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 207, patria zariadenia administrativy medzi prevladajice spdsoby
vyuzitia danej funkénej plochy. Byvanie je pripustné v obmedzenom rozsahu, v rozmedzi
do 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

podiel funkcii vo funkénej ploche 201:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN
celkova podlazna plocha: 49 921 m?
podl. plocha bytovej funkcie: 80 m? 0,2% max. 30%
podl. plocha nebytovej funkcie: 49 841 m? 99,8% min.70%

PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v sulade s UPN.

z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tGzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

funkéna plocha 201: plosné intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie  regulativy uréené
navrh/cely stbor stavieb UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 9 563,00 m?

- zastavana plocha: 3 355,00 m? 1ZP = 0,35 IZPmax. = 0,52
- podlazna plocha (NP): 49 921,00 m? IPP =5,22/4,76 |IPPmax.= 3,6* po
overeni US 4,8

- zapoditatelna zelen: 1316,43 m? KZ=0,14 KZmin.= 0,10

(* overena v ,Urbanistickej Studii zény Klingerka“ (rok 2007) maximalna hodnota zvySeného
IPP je 4,8)

e Vramci rozSirenej regulacie regulacného kédu M (kéd miery vyuzitia Uzemia) ohladom
lokalit uvedenych pod prislusnymi tabulkami s oznac¢enim * a ** konstatujeme, Ze vzhladom
na potrebu komplexnej sanacie environmentainej zdtaze v dotknutom uzemi (chemické
zatazenie Uzemia v lokalite Klingerka), bola Urbanistickou $tudiou zény Klingerka overena
maximalna hodnota zvySeného IPP, ktora je 4,8. Tato hodnota je dodrzana v ramci
rieSeného Uzemia celého Polyfunkéného suboru stavieb Klingerka 3. Jeho rieSené uzemie
dosahuje rozlohu 18 124 m?2. Z hladiska vymedzenia jeho hranic je to priblizne rovnaky
rozsah, ako maju urbanistické bloky A a B v uvedenej urbanistickej studii. Celkova aktualna
hodnota podlaznych pléch predmetného polyfunkéného suboru je 86 225 m?. IPP v ramci
hranic rieSeného Uzemia Polyfunkéného suboru stavieb Klingerka 3 dosahuje aktualne
hodnotu 4,76, ¢o je menej ako overena maximalna hodnota zvySeného IPP.

¢ Hlavné mesto SR Bratislava akceptuje predloZzeny navrh zmeny stavby pred jej
dokonéenim z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového tizemia.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kon$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné podmienky v nasledovnhom rozsahu:

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;



 redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do ulicnych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacif
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrézkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizaéného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i ndsledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatonu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska c¢ast Bratislava - Ruzinov nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:
e VsSetky kratkodobé parkovacie miesta v celkovom podte 193 stojisk Ziada zabezpedit
na pozemku Stavby ¢&. 5, t.j. v spodnej stavbe &. SO 301.
Zdévodnenie: Buduci ndvstevnici administrativnej budovy sa budu orientovat podl/a adresy
objektu a adries firiem v nej sidliacich. Nebudu prirodzene skusat hladat parkovanie v ramci
susedného rezidencného objektu a jeho parkovacej gardze, aj keby tam bolo pre Stavbu C.
5 parkovanie vyhradené. Naopak, pri dihodobych parkovacich stojiskach je vysoky
predpokiad, Ze ich uZivatelmi budu stdli zamestnanci, ktori budu poznat lokalizaciu
parkovacich stojisk a prislusny prevddzkovy reZim v susednom objekte - napr. budu
disponovat parkovacimi kartami do susednej PHG, t.j. do objektu spodnej stavby SO 303.

e Parkovacie miesta vykazané ako kratkodobé (navstevnicke) v pocCte 193 parkovacich
stojisk Ziada zachovat verejne pristupné. Tieto nesmu byt predané, prenajaté ani inak
vyhradené, len pre navstevy.

o Cast vonkajsich parkovacich stati pre bicykle Ziada umiestnit pred hlavné vstupy
do budovy.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia stladu s Uzemnym pldnom avydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavizné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zdmer uvazuije,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordina¢na situacia/
Co: MC Bratislava — Ruzinov

potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordina¢na situacia/
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