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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40ao0ds.3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢.200/2022 Z.z. o tzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Hlavné mesto SR Bratislava pre investi¢ny zamer , Polyfunkény objekt Trnavska cesta 66, k.u.
RuZinov, Bratislava®, navrhovany na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, V K.U. Ruzinov,
vydalo stanovisko k investicnému zameru ¢. MAGS OUIC 51196/2024-401946 zo dna
19.06.2024, v ktorom vyhodnotilo uvedeny zamer ako suladny s Uzemnym pldnom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov z hladiska funkéného aj hmotovo-
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priestorového. Zaroven vsak skonstatovalo, Ze ndvrh uvedeného zameru je potrebné v dalSom
stupni  projektovej dokumentadcie dopracovat na zdaklade poZziadaviek uvedenych
v predmetnom stanovisku z 19.06.2024.

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: polyfunkénu budovu s 2 PP a 10 NP na mieste
existujucej jednopodlaznej budovy na juznej strane zastavby na Trnavskej ceste.

Suterénna podnoz (2.PP a 1.PP) ma vacsiu zastavanu plochu ako nadzemnd cast stavby.
Obsahuje podzemnu hromadnu garaz, technické a komunikac¢né priestory. Na 1.NP sa
nachadzaju vstupné priestory, na ktoré su naviazané technické priestory, sklady a priestor
na odloZenie bicyklov. Dalej st na prizemi navrhované 2 priestory ob&ianskej vybavenosti
(dalej ako ,0V") - lekaren a zdravotnicke potreby. Na 2.NP a 3.NP su rieSené ambulancie
lekarov (ide tiez o priestory OV), na 4.NP az 9.NP su pldnované byty a apartmany - nebytové
priestory z hladiska nevyhovujucich svetlo-technickych pomerov. Na poslednom 10.NP su
navrhované 3 byty atechnické priestory (kotolfia). Posledné 3 podlazia maju ustupujuci
charakter z hladiska rozsahu podlaznej plochy.

V dvorovej Casti sU na spevnenych plochach navrhované prvky detského ihriska, nudzovy
vychod z podzemnej garaze a pristreSok pre kontajnery.

ZastreSenie je rieSené plochymi strechami, vyska atiky nad 10.NP je +31,30 m a najvys$si bod
stavby — zastresenie vytahovej Sachty je +32,10 m od Urovne podlahy +0,000 objektu (+0,000
= Uroven 1.NP = 136,00 m n.m. Bpv.).

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby -
v dvoch podzemnych podlaziach objektu sa zabezpeluje 97 stojisk (27 stojisk pre OV a 70
pre byty). Stojiska pre OV su umiestnené na 1.PP a su oddelené od dihodobych stojisk pre byty
rampou. Pre dopravny pristup z Trnavskej ulice sa vyuzivaju su¢asné vjazdy/ vyjazdy — jeden
je uréeny pre pripojenie podzemnej garaze, druhy je zasobovaci. Vjazdy budu rekonstruované.
Po koordindcii so stavebnymi Upravami Trnavskej cesty, ktoré su suc¢astou povolenych stavieb
LPolyfunkény objekt GREEN ATRIUM“ a ,Polyfunkény objekt Trnavska 68" sa v ramci
navrhovanej stavby predizuje odbocovaci pruh.

Ako sucast stavby sa pozdlz Trnavskej cesty riesi Usek obojsmernej segregovanej cyklistickej
trasy v Sirke 3,5m (na strane navrhovanej stavby, v zelenom pase medzi komunikaciou
a chodnikom). RieSia sa prvky cyklodopravy pre navstevnikov a obyvatelov.

Dotknuty jestvujlci chodnik bude v dizke rieenia stavby zrekonstruovany.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 2 349,00 m?
zastavana plocha: 985,66 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 8 084,52 m?

podlazna plocha bytovej funkcie: 5539,82 m?

podlazna plocha nebytovej funkcie: 2544,70 m?
zelen:

zapocitatelna zelen: 403,97 m?
spevnené plochy: 959,17 m?
pocet bytov: 39
pocet apartmanov — nebyt. priestorov * 23
pocet podlazi PP/NP: 2/10
pocet parkovacich miest: 97

(* apartmany - nebytové priestory z hladiska nevyhovujucich svetlo-technickych pomerov)

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucCastou suU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k.U. Ruzinov, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Gzemia:

o ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gizemia byvania a obé&ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie
501, stabilizované uzemie



Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemky su stéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

¢ vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani tzemi je potrebné re$pektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujlucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovand funkénu plochu.
Téato Uloha musi byt jednoznacéne rieSena na podrobnejsej zondlnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia Gzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmiesané uzemia byvania a obcianskej vybavenost] kod
funkcie 501, patria polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti medzi
previladajuce spbsoby vyuzitia danej funkénej plochy. Byvanie je pripustné v rozmedzi
do 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN
celkova podlazna plocha: 19 717 m?
podl. plocha bytovej funkcie: 13 670 m? 69,33% max.70%
podl. plocha nebytovej funkcie: 6 047 m? 30,67% min. 30%

e Predlozeny ndvrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuZitia v stlade s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia
bilancie zaujmové Uzemie
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 2349,00 m?
- zastavana plocha: 986,00 m? 1ZP = 0,420
- podlazna plocha (NP): 8 085,00 m? IPP = 3,442
— zapocitatelna zelen: 404,00 m? KZ =0,172
koéd funkcie existujuci stav sta’w funkcnej plochy Navrhovana
501 funkénej plochy vratane navrhovanej stavba
stavby
1ZP 0,405 0,405 0,420
IPP 2,111 3,298 3,442
Kz 0,168 0,215 0,172

¢ Hodnota IZP celej dotknutej funkénej plochy v aktudlnom stave je rovnaka ako jej hodnota
v navrhovanom stave. Hodnota IZP rieSeného Uzemia v navrhovanom stave oproti
spomenutym hodnotdm IZP celej dotknutej funkénej plochy je len nepatrne vacsia -
posudzované hodnoty IZP dosahuju podobné hodnoty. Exploatacia Uzemia v nadzemnej
¢asti si zachovava svoj povodny rozsah — pdvodnd uz asanovand stavba v rieSenom Uzemi
mala priblizne rovnakl zastavanu plochu (988 m?) ako aktuadlne navrhovand stavba
(986 m?).



e Hodnota IPP na rie§ené tGizemie v navrhovanom stave je sice vy$sia ako hodnota IPP na celd
dotknutd funkénl plochu v aktualnom stave, avSak z hladiska urbanneho kontextu
navrhovana stavba dopifia a svojim hmotovo-priestorovym rie$enim akceptuje existujlci
bytovy dom zo zdpadnej strany uli¢nej zastavby a realizované polyfunkéné objekty
z vychodnej strany uli¢nej zastavby.

e Zachovava zaloZenu uli¢nu Ciaru a re$pektuje priemernu vyskovu hladinu dotknutej uli¢ne;j
zastavby.

¢ Navrhovana stavba akceptuje charakteristicku stabilizovani zastavbu jestvujtcej
urbanistickej Struktury.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kons$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zésady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku (aj s ohladom na jeho polohu vramci dotknutej
funkcénej plochy) za hrani¢ne akceptovatelny;

e navrhované priestory OV konkrétne ambulancie lekarov na 2.NP a 3.NP pozadujeme
zrealizovat a skolaudovat ako nebytové priestory;

e Vv bilancidch navrhovanej stavby je potrebné uviest celkovy pocet navrhovanych bytov
a apartmanov — nebytovych priestorov z hladiska nevyhovujucich svetlo-technickych
pomerov;

¢ navrhované apartmany poZadujeme skolaudovat ako nebytové priestory;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do ulicnych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacif
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi likami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytdvat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatoc¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnoZzstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska c¢ast Bratislava - Ruzinov nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢. 377/1990 Zb.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢&. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavdaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

¢ povolit umiestnenie a realizaciu miestnej cesty mozno len za predpokladu, ze bude v konani
preukdzana participacia obce na umiesthovani miestnej cesty, pricom tato participacia sa
nemusi nutne prejavit v tom, Ze obec bude stavebnikom/spolustavebnikom, avéak musi byt
zrejmé, kedy a za akych podmienok sa obec stane viastnikom a spradvcom miestnej cesty
a akym spdsobom bude vysporiadany pozemok pod touto cestou v prospech obce;

¢ nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,Polyfunkénd budova Trnavska 66“ su
stavebné objekty SO 21 Rozéirenie Trnavskej cesty - odbocdovaci pruh, SO 22 Uprava
vjazdov SO 23 Uprava chodnika Trnavska cesta a SO 24 Cyklotrasa Trnavska cesta, ktoré
budu v zmysle § 3d ods. 3 cestného zdkona odovzdané do vlastnictva mesta a nasledne
ich realizacia preukazana v kolauda¢nom konani;

e cyklistickl komunikaciu ziadame umiestnit ako Ucelovu verejnu cestu;

Ostatné podmienky s plnenim v dalSom stupni projektovej dokumentacie (v DSP):

e Vv rozsahu zabezpedovanych stojisk pre bytovu funkciu Ziadame vyznadit kratkodobé
stojiska (v normovom pocte). Spolu so stojiskami uréenymi pre obciansku vybavenost
musia tieto ostat verejné, nemoézu byt predané, prenajaté ani vyhradené.

UPOZORNENIE:

Upozornujeme, ze z hladiska ustanoveni stavebného zdkona ide o bytovd budovuy,
ale navrhované rieSenie nespifia poziadavky STN 73 4301: 2021, ktoré su ustanovené
pre obytnu ¢ast budov (bytovych aj nebytovych). V kapitole ,3 Terminy a definicie” je v bode
3.5 uvedené, cit.: ,obytna ¢ast budovy: ¢ast budovy, ktord obsahuje byty alebo byt uréeny
na dlhodobé byvanie; prevadzkovo a stavebnotechnicky oddelena od nebytovej Casti budovy,
obytna cast budovy ma mat samostatny vstup z vonkajSej (verejnej alebo sukromnej)
komunikacie“. V posudzovanom rieSeni stavby Polyfunkény objekt Trnavska cesta 66 su
navrhnuté dve vertikalne komunika¢né jadra, z ktorych su pristupné byty a aj priestory OV
na 2.NP a 3.NP — ambulancie lekarov.

RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezZitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za Uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zdvdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v rdmci inych konani.



Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zdmer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Z4avazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordinaéna situacia/
Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordina¢na situacia/

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



