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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
NESUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1pism. b) aods. 4 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods.
3az5ao0ds.9az12,§ 40ao0ds.3,4 a6, § 40ba § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o Uzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Genéza: Stavebnik poziadal hlavné mesto o vydanie zavazného stanoviska ku konaniu
stavebného uradu vo veci zmeny stavby pred dokoncenim v spojeni so zmenou Uzemného
rozhodnutia. Zmena stavby pred dokondenim sa tyka do sucasnosti nezrealizovanej
novostavby jedného rodinného domu na obdiznikovom pddoryse s vonkajsimi rozmermi cca
21,90 m x 11,18 m na pozemku parc. €. XXXXXXX a XXXxXxX, ktory bol povoleny rozhodnutim
Mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto €. 3665/33757/2011/STA/Sul — A/18 pravoplatnym dna
29.12.2011. Rodinny dom mal obsahovat 3 bytové jednotky a podzemnu garaz.

Dha 18.09.2019 poziadal stavebnik Villa Nekrasov, s.r.o. prisludny stavebny urad (MC
Bratislava — Staré Mesto) o povolenie zmeny stavby pred dokonéenim spocivajucej v, cit.:
,rozsireni objektu rodinného domu na dvojdom, pricom kvéli rozbitiu hmoty nad urovriou
terénu bude dom rozdeleny na dve samostatné casti, kazdy dom bude mat tri bytové
jednotky, pricom byt na 2NP bude dvojpodlazny. Oba rodinné domy stoja na spoloc¢nej
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podnozZi, ktoru tvori gardz.” Tato zmena sa nasledne premietla aj do zmeny osadenia a polohy
objektu/objektov na pozemku, rieSenia parkovania, rozdelenia stavby na stavebné objekty,
rieSenia technického zariadenia budov a pod.

K predmetnej Ziadosti o zmenu stavby pred dokoncenim vydal stavebny uUrad zamietavé
rozhodnutie ¢€.2653/11474/2020/STA/Pil zo dnfa 05.03.2020, ktoré stavebnik napadol
odvolanim. Stavebny Urad na zaklade odvolania stavebnika rozhodol o zruSeni napadnutého
rozhodnutia v celom rozsahu rozhodnutim ¢. 2653/17311/2020/STA/Pil zo diia 29.04.2020.
Nasledne prebehli vo veci dalSie procesné ukony, ktorych vysledkom bolo rozhodnutie
stavebného Uradu €. 2148/1218/2023/STA/Ciz zo dnha 09.01.2023, ktorym prerusil spravne
konanie vo veci ziadosti o zmenu stavby pred dokoncenim v spojeni so zmenou uzemného
rozhodnutia a vyzval stavebnika na doplnenie zavazného stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy.

PredloZzena projektova dokumentacia (,,PD") rieSi: novostavbu dvoch rodinnych domov
na pozemku parc. €. XXXXXXX, XXXXXXXX, XXXXXXX, XXXXXxX. Rodinné domy su oznacené ako
dom ,A" a dom ,B".

Rodinné domy obdiznikovych pédorysov maju byt na pozemku osadené rovnobezne
s komunikaciou. Podzemné podlazia rodinnych domov su navzajom vtesnom dotyku
prostrednictvom jednej zo svojich obvodovych stien (dom A vychodnou a dom B zapadnou
obvodovou stenou). Liniou styku stien podzemnych podlazi prechadza navrhovana hranica
pozemkov medzi oboma rodinnymi domami.

Pozemky rodinnych domov maju byt pristupné z ulice spoloénym vstupom v oploteni
navrhovanom na pozemku rodinného domu B, pri¢om vzajomna vzdialenost medzi rodinnymi
domami na Urovni ich nadzemnych ¢asti ma byt 3 m. Z tohto priestoru medzi rodinnymi
domami, ktorym prechadza aj navrhovana hranica pozemkov, su oproti sebe situované aj
vstupy do jednotlivych rodinnych domov. Hlavné vstupy do domu A aj B sU umiestnené
na urovni -3,300 m, ¢o v pripade domu A zodpoveda urovni 1.NP a v pripade domu B urovni
1.PP.

+0,000 je pre oba objekty stanovena na urovni +220,80 m.n.m. BPV, Co v pripade domu
A zodpoveda urovni 2.NP a v pripade domu B urovni 1.NP.

Za oboma rodinnymi domami (z juznej strany) je navrhovana zahrada, pricom c¢ast vysadby
zahrady je podla vykresu ¢. C03_01 navrhovana aj na streche podzemného podlazia. Presna
skladba strechy podzemnej garaze nie je v PD uvedena, v pripade aplikacie zelene sa mozna
vyska ,substratu” podla rezu A dé odhadovat na cca 350 mm.

SO 01 - Rodinny dom A ma pozostavat z 1.PP a 1-3.NP. Podlaha 1.PP je navrhovand na kote
-6,600 m a ma obsahovat podzemnu gardz pre 7 aut s pristupom z verejnej komunikacie
cez vjazd v oploteni a CiastoCne krytu vonkajSiu rampu. Pre obyvatelov je garaz pristupna
spoloénym schodiskom domu A. Garaz nie je priamo pristupna z domu B. Pristup
pre obyvatelov domu B je mozny len cez dom A. Pddorys 1.PP ma tvar skoseného obdiznika
s vonkaj$imi rozmermi 19,980 m x 18,000 m, nadzemné podlaZzia maju pddorys obdiznika
s vyrezom so zakladnymi rozmermi 16,975 m x 12,975 m. Uroven podlahy 1.NP (vstupného
podlazia) je stanovena na koéte -3,300 m a nasledne uroven 0,000 je umiestnena az na urovni
podlahy 2.NP. Na nadzemnych podlaziach 1.-3. sa maju nachadzat byty — na 1. NP, na Urovni
hlavného vstupu do domu (kéta - 3,300 m) jeden samostatny byt, na 2. a 3. NP jeden
poschodovy byt. 3. NP je navrhnuté ako ustupené podlazie, priCom strecha nad 2.NP tvori
k nemu pochoédznu terasu. 3. NP, deklarované ako sucast bytu na 2.NP, ma byt pristupné
uzatvorenou ¢astou spolo¢ného schodiska a tiez spolo¢nym vytahom a ma obsahovat okrem
izieb aj bytové prislusenstvo (kuchyna, kupelfia, obyvacia izba). V dome A sa teda maju
nachadzat spolu 2 bytové jednotky. Rodinny dom A ma mat plochu strechu s vySkou hornej
hrany atiky +7,500 m. Vyska hornej hrany atiky pochoédznej strechy nad 2.NP ma byt +4,630
m.

SO 03 - Rodinny dom B ma pozostavat z 1. - 2.PP a1 - 3.NP. Podlaha 2.PP je navrhovana
na kéte -6,600 m a ma obsahovat skladovacie priestory a pivniéné kobky. Priestory su
pristupné spoloénym schodiskom domu B anie su prepojené s priestormi 1.PP
domu A na rovnakej urovni. Medzi 1.PP domu A (garaz) a 2.PP domu B (sklady), obe na kéte -
6,600 m, je navrhnutd deliaca zelezobeténova stena. Podorys 2.PP ma tvar skoseného
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obdiZnika s rozmermi 16,400 m x 18,000 m. 1.PP domu B, na urovni -3,300 m, je vstupnym
podlazim a obsahuje jednu samostatnu bytovu jednotku. Severovychodna ¢ast tohto podlazia
sa ma nachadzat pod Uroviiou upraveného terénu. Nadzemné podlazia domu B maju pédorys
obdiznika s vyrezom so zékladnymi rozmermi 16,975 m x 12,975 m. Na nadzemnych
podlaziach 1.- 3. NP su umiestnené byty. Na 1.NP samostatny byt a na 2. a 3. NP, ktoré je
navrhnuté ako ustupené, je navrhovany poschodovy byt, podobne ako v dome A. VysSia
uroven poschodového bytu je pristupnad z 2.NP uzatvorenou ¢astou spolo¢ného schodiska,
ako aj spolo¢nym vytahom a obsahuje tiez prislusenstvo (kuchynu, obyvaciu izbu a kupelfu).
Spolu su v ramci rodinného domu B navrhované 3 samostatné bytové jednotky. Strecha
nad 2.NP je navrhnutd ako poch6dzna terasa k ustUpenému podlaziu. Rodinny dom B ma mat
plochu strechu s vySkou hornej hrany atiky +10,800 m. Vyska hornej hrany atiky pochddznej
strechy nad 2.NP ma byt +7,910 m.

Stavba z hladiska dopravného riesenia: Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby
v celkovom poéte 7 PM v garazi na urovni 1.PP domu A a 2PM sU umiestnené ako pozdizne
parkovacie miesta pristupné priamo z plochy verejnej komunikacie cez plochu chodnika,
situované pred ulicnym oplotenim domu B . Dopravné pripojenie podzemnej gardaze ma byt
zabezpecené z miestnej cesty novym vjazdom Sirky cca 3,2 m.

Plosné bilancie a kapacitné udaje zmeny stavby pred dokonc¢enim uvedené v predlozenej
projektovej dokumentacii (za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

Povolena Navrhovana zmena stavby pred
stavba dokonc€enim
Dom A DomB SPOLU

Vymera zaujmového Uzemia 834,00 670,00 670,00 1340,00
(m?):
Zastavana plocha (m?) 244,03 200,88 200,88 401,76
uvedena v PD:
Podlazna plocha nadzemnych 610,7 502,00 502,17 1004,17
podlazi podla PD:
Prirodna plocha (m?) uvedena 508,30 412,20 432,98 845,18
v PD:
Spevnené plochy (m?) 81,20 56,80 56,80 113,60
uvedené v PD:
Pocet bytov: 3 2 3 5
Pocet podlazi PP/NP: 2/2/1 1/21 2/2/1
Pocet parkovacich miest: 10 7 2 9

Plosné bilancie a kapacitné udaje zmeny stavby pred dokonc¢enim po prepocte hl. mesta
v zmysle platnej metodiky Uzemného pladnu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalejlen ,UPN") a ,Aktualizacie izemného planu
zény A6 Bratislava” (1993) v zneni zmien a dopinkov (dalej len ,UPN -Z"):

Povolena Navrhovana zmena stavby pred
stavba dokoncenim
Dom A Dom B SPOLU

Vymera zaujmového uzemia 834,00 670,00 670,00 1340,00
(m?):
Zastavana plocha (m?)*: 277,34 346,81 280,92 627,73
Podlazna plocha (m?) 610,7 1.NP: 200,88 |1.NP: 200,88 1007,42
nadzemnych podlazi - 2.NP: 200,88 |2.NP: 200,88
zapocitava sa aj zateplenie: 3.NP: 101,42 |3.NP:102,48
Plocha zelene (m?) na (33,31) (145,93) (80,04) (225,97)
podzemnych konstrukciach
(zapocitana do zastavanej
plochy ):




Spevnené plochy (m?) 81,20 56,80 56,80 113,60
uvedené v PD **;

Zapoditatel'na prirodna plocha 475 266,39 332,28 598,67
zelene na teréne (m?) ***;

Pocet bytov: 3 2 3 5
Poéet podlaZi PP/NP: 2/2/1 /21 1/3/1

Pocet parkovacich miest: 10 7 2 9

Pozn.: prepocet hl. mesta vychddzal z definicii uvedenych v platnej uzemnopldnovacej
dokumentdcii:

* Zastavand plocha: ,Zastavand plocha objektom pre obytné sektory zény A6 v zmysle UPN
-Z je vymedzend vonkajsim obrysom objektu, ktorym sa objekt dotyka terénu. Za zastavanu
plochu sa nepovazuju plochy previsajucich atik striech, balkonov a arkierov.” Plocha
podzemnych gardZi sa v zone A6 nezapocitava do zastavanej plochy len v tom pripade, ak
ide o samostatnu stavbu zapustenu v teréne, ktory je spevneny opornym murom a jej
umiestnenie v opornom mure si vyZzaduje prirodzend konfigurdcia terénu, t.j. velky vyskovy
rozdiel medzi urovriou ulice a pozemku rodinného domu.

**Spevnené plochy: Spevnend plocha v zmysle metodiky UPN -Z je plocha nekrytych
schodoy, terds, chodnikov, pristupovych komunikacii a prvkov zahradnej architektdry. Ak
spevnené plochy maju vodopriepustny charakter, zapocitavaju sa polovicou zo svojej celkovej
plochy. Spevnené plochy dostaneme odpocitanim zastavanej plochy objektom a prirodnej
plochy od celkovej plochy parcely.

***Prirodna plocha: prepocet vychddza z definicie indexu prirodnej plochy a vyssie uvedenej
definicie spevnenych pléch a zastavanej plochy podla UPN -Z: ,Index prirodnej plochy je
pomer celej prirodnej plochy zelene na parcele, k celkovej ploche parcely”. Za prirodnu plochu
sa nepovazuju plochy zelene na konstrukciach (na streche podzemnej gardze, na streche
objektu a pod.), nakolko tdto plocha je uz zapocitavand do zastavanej plochy a zdroven
mdme za to, Ze zelen na konstrukcii sa nedd povaZovat za prirodnu plochu zelene, kedZe tdto
zelen nerastie na prirodnom teréne ateda neumoZriuje vysadbu trojetdZovej zelene
a vzrastlych stromov.

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN"). Pre Gzemie,
ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXX, XXXXXXX, XXXXXXX, XXXXXX,
k. U. Staré Mesto, UPN stanovuje nasledovnu zavaznu regulaciu:

- Funkéné vyuzitie uzemia:
e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uzemia, é&islo funkcie 102,

stabilizované uzemie, kéd S, Uzemie kompaktného mesta — zéna B, Uzemie Pamiatkovej
zony Bratislava - centralna mestska oblast;

- Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky su suéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan

v stabilizovanom Uuzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter iUzemia zasadne nemeni.

- Zhladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture v ostatnom tzemi centra mesta
prevlada v ramci stabilizovanych uzemi blokovy charakter existujucej zastavby. V ramci
jednotlivych funkénych pléch sa mézu nachadzat bloky zastavby s odliShou intenzitou
zastavby. Z hladiska ich dostavby sa pozaduje reSpektovat typicky charakter bloku.
Urcujuce su regulativy (stavebna ¢iara, vyska, odstupy a pod.) vyplyvajuce z existujucej
stavebnej Struktury bloku.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvysSenie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).



- Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmové parcely su sucastou Uzemia kompaktného mesta - izemie zény B zahfhajucej

uzemie PZ CMO, kde je potrebné:

e osobitne pristupovat k stavebnym vstupom do Uzemia s dérazom na ochranu vyskovej
hladiny PZ CMO a siluety historického mesta,

o respektovat maximdlne zachovanie charakteru zastavby s adekvatnou funkénou
adaptaciou,

o respektovat charakteristicki Strukturu uzemia mestskych vil a rodinnej zastavby
v priestore ulice Frana Kral'a, Palisad, Mudronovej, zony Slavin,

e novostavby v solitérnej zastavbe vilovych domov prispdsobit charakteru okolitej
zastavby, nedostavovat existujuce objekty do vacésich hmot, ako su typické pre okolitu
zastavbu.

Na zaujmovom pozemku stanovuje UPN nasledovny $pecificky informaény kod:
- kod S: Zaujmova plocha je situovana na Uzemi, pre ktoré je schvalena uzemnoplanovacia
dokumentacia podrobnejsSieho stupna, ktora obsahuje jej regulaciu.

Zaujmovy pozemok na parcelach reg. C-KN parc. €. XXXXXX, XXXXXXX, XXXXXXX, XXXXXX - K.U.
Staré Mesto je sucastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany Uzemny plan zény: ,Aktualizacia
uzemného planu zony A6 Bratislava” (1994) schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva
hlavhého mesta SR Bratislavy ¢&.771/1994 zo dna 07.10.1994, zavazna cast vyhlasena
VZN €. 11/1994 v zneni zmien a doplnkov schvalenych VZN ¢. 17/1996, VZN ¢&. 7/2001 a VZN
¢. 3/2004 (dalej len ,UPN-Z"). Zaujmovy pozemok je v uvedenej UPN-Z sucastou sektoru
€. 16, pre ktory plati nasledovna zavazna regulacia:

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Nekrasovovou ulicou a pozemkami
rodinnych domov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené vo vykresoch.

FUNKCIA:

¢ Funkéné vyuzitie uzemia:
Prevladajuca funkcia - byvanie.
Doplfujuca funkcia - ob¢ianska vybavenost.

¢ Nepripustné funk¢éné vyuzitie uzemia:
Vyroba, sklady, dielne, Cerpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba,
podnikatel'ské aktivity s negativnym vplyvom na zivotné prostredie a s negativnym
vplyvom na spolo¢enskeé prostredie alebo funkcie obdobného charakteru su v sektore
nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
¢ Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

e Minimalna stavebna parcela: 6 arov

Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov

Index zastavanej plochy objektom: 0,30

Index prirodnej plochy: 0,60

Maximalna podlaznost:

2 nadzemné podlazia ajedno ustupené podlazie, alebo podkrovie. Plocha ustupeného
podlazia tvori polovicu plochy predchadzajuceho podlazia a podkrovie ma jednu uroven
vyuZzitia.

e Stavebna ciara: Minimalne 3 m od Nekrasovovej ulice.

ZELEN: Pozdiz Nekrasovovej ulice vysadit aleju stromov.



RELEVANTNE VSEOBECNE ZAVAZNE REGULATIVY PLATNE PRE CELU ZONU A6:

Staticka doprava:

Pre cell zoénu plati zasada, Ze potreby statickej dopravy sa musia riesit na vlastnom pozemku.
To znamend, Ze garaze alebo parkovanie je potrebné umiestnit na vlastnom pozemku. Garaze
mozu byt umiestnené v opornych muroch a ak su tieto garaze zazelenané, nezapoditavaju sa
do zastavanej plochy objektom.

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funk&nom vyuziti uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 102
patria rodinné domy medzi previladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy.

z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového tizemia
e konkrétne zavazné regulativy intenzity vyuzitia uzemia su definované v uzemnom plane
zony , Aktualizacia uzemného planu zony A6 Bratislava”, sektor ¢. 16.

-z hladiska regulativov urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta
e konkrétne zavazné regulativy su definované v uzemnom plane zoény ,Aktualizacia
uzemného planu zény A6 Bratislava”, sektor €. 16.

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN -Z, sektor &. 16 uvadzame:

V zmysle vySSie uvedenych prepoctov ploSnych bilancii a kapacitnych udajov navrhovanej
zmeny stavby pred dokoncenim podla metodiky platnej Uzemnoplanovacej dokumentacie
a platnych pravnych predpisov:

¢ Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:

rodinny dom — samostatne stojaci

Zmena stavby pred dokonéenim: 2RD hmotovo oddelené nad uroviou terénu, ale navzajom
hmotovo tesne spojené na urovni podzemnych podlazi. Domy su funkéne oddeleng,
neprepojené, ale ich prepojenie je v tomto pripade v buducnosti jednoducho dosiahnutelné
perforovanim deliacej steny na urovni suterénu. Vzhladom na to, Ze obyvatelia domu B nemaju
v zmysle predlozenej PD priamy pristup do spoloCnej garaze zo svojej nehnutelnosti, da sa
predpokladat budulce prepojenie suterénu oboch domov ako Ziaduce zo strany vlastnikov.
Prepojenim objektov na urovni suterénu by z dvoch objektov vznikol jeden funkéne prepojeny
objekt s piatimi bytovymi jednotkami, ktory by nespifal definiciu rodinného domu v zmysle
stavebného zakona. Zaroven, navrhované rodinné domy maju v nadzemnej ¢asti navrhovanu
vzajomnu odstupovu vzdialenost 3 m (kazdy 1,5 m od spoloénej hranice pozemkov), ¢o
nespifia poziadavku Vyhlasky €. 532/2002 Z.z., § 6 Odstupy stavieb, ktory okrem iného uréuije,
Ze min. vzdialenost rodinnych domov od spolo¢nych hranic pozemkov nesmie byt mensia
ako 2 m. Sulad s UPN-Z v tomto pripade nepovaZujeme za jednoznaéne preukazany.

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
e Minimalna stavebna parcela: 6 arov
Zmena stavby pred dokoncenim: 6,7 ara - sulad
¢ Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
Zmena stavby pred dokoncenim: 6,7 ara - sulad
¢ Index zastavanej plochy objektom: 0,30
Zmena stavby pred dokonéenim:
dom A : 0,518 — nesulad
dom B: 0,419 - nesulad
¢ Index prirodnej plochy: 0,6
Zmena stavby pred dokoncenim:
dom A : 0,397 — nesulad
dom B : 0,481 - nesulad



e Maximalna podlaznost:

2 nadzemné podlazia ajedno ustupené podlazie, alebo podkrovie. Plocha ustupeného

podlazia tvori polovicu plochy predchadzajuceho podlazia a podkrovie ma jednu Uroven

vyuzitia.

Zmena stavby pred dokoncenim:

dom A : podlazna plocha 3.NP sa javi mierne nad 50% plochy predchadzajuceho podlazia

dom B : podlazna plocha 3.NP sa javi mierne nad 50% plochy predchadzajuceho podlazia
Vykres ¢. A18_00 ,Schéma osadenia podzemného podlazia” uvadza sulad s pripustnou
podlaznostou stanovenim 1.PP a 2.PP pomocou vypoctu plochy fasad kazdého podzemného
podlazia, ktoré su obsypané v pomere viac ako 50% upravenym terénom oproti neobsypanej
ploche. Podla aktualne platnej STN 734 301 - Budovy na byvanie, sa vSak za podzemné
podlazie povazuje kazdé také podlazie, kde viac ako 50% z celkovej plochy fasady je
obsypanej povodnym terénom. Vypocet teda chybne uvazuje s Urovhou upraveného terénu,
namiesto pdvodnej Urovne terénu. Sulad s UPN-Z vtomto pripade nepovaZujeme za
jednoznacne preukazany.
Pri dome B je z predlozeného vykresu zrejmé, Ze uvadzana podlaznost 2/2/1 by mala byt
v zmysle vysSSie uvedenej STN upravena nasledovne: 1/3/1, ¢o je nad ramec pripustnej
podlaznosti a v nesulade s regulaciou UPN -Z.

Stavebna ciara: Minimalne 3 m od Nekrasovovej ulice.
Zmena stavby pred dokonéenim: vzdialenost objektov od uliénej ¢iary nie je v PD exaktne
Ciselne stanovena.

Staticka doprava:
Pre cellu zénu plati zasada, Ze potreby statickej dopravy sa musia riesit na vlastnom pozemku.
To znamenad, Ze garaze alebo parkovanie je potrebné umiestnit na vlastnom pozemku. Garaze
mozu byt umiestnené v opornych muroch a ak su tieto garaze zazelenané, nezapocitavaju sa
do zastavanej plochy objektom.
Zmena stavby pred dokoncenim:

Dom A: staticka doprava je rieSena v podzemnej garazi domu A

Dom B: staticka doprava je rieSend pred oplotenim na ulici a zaroven maju byt obyvatelom
domu B poskytnuté parkovacie miesta v podzemnej garazi domu A, ktora vSak z domu B nie
je priamo pristupna.
Mame za to, Ze pri samostatne stojacom rodinnom dome, ktory je na pozemku jedinym
pripustnym typologickym druhom pre byvanie, ma byt statickda doprava zabezpecena
v dostato€nom pocte PM podla pocCtu bytov pre dany samostatne stojaci rodinny dom
na vlastnom pozemku daného samostatne stojaceho rodinného domu - nestlad.

-z hladiska dopravného vybavenia:
e predmetné pozemky nie su v kolizii so Ziadnym vyhladovym dopravnym zamerom.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, ze navrhovana stavba nie
je v sulade s obsahom zaviaznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov a uzemného planu zény: ,Aktualizacia uizemného planu
zony A6 Bratislava (1993), v zneni zmien a dopinkov.

K navrhovanej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava — Staré mesto v zmysle § 31f ods. 6 zakona
¢. 377/1990 Zb. nevyijadrila.

ODOVODNENIE:

Zaverom uvadzame, ze po posudeni predlozenej dokumentacie je zrejmé, ze predlozeny
navrh stavby nie je v stlade s Uzemnym planom zény, nakolko nespifia zavdznu reguléciu
urCenu pre sektor ¢€.16, ato najma v parametroch zastavanej plochy, prirodnej plochy,
podlaznosti, statickej dopravy a tiez nie je z predlozenej PD jednoznacne preukazatelnég, ze
navrhované stavby suU samostatne stojacimi rodinnymi domami, ako bolo uvedené vys$Sie
v &asti vyhodnotenia suladu s UPN -Z. Dopifiame tiez, Ze dvojpodlazné byty na 2. a 3. NP
v oboch domoch sa javia ako byty, ktoré je mozné v buducnosti jednoduchym spésobom



rozdelit na 2 samostatné bytové jednotky (jedna na kazdom podlazi), ¢im by v dome B vznikli
4 samostatné bytové jednotky a takyto objekt by uz nemohol byt povazovany za rodinny dom
v zmysle definicie podla stavebného zakona §43b ods.3, cit.: ,Rodinny dom je budova uréend
predovsetkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej komunikdcie, ktord
ma najviac tri byty, dve nadzemné podlazia a podkrovie.” Rodinny dom B podla predlozeného
vykresu A18_00 ,Schéma osadenia pozemného podlazia” prekraCuje tiez maximalnu
podlaznost pripustnu podla tejto definicie, kedZe je zrejmé, Ze 1. PP nespifa parametre
podzemného podlazia stanovené platnou STN 734 301 - Budovy na byvanie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 az 4,
§ 140b stavebného zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods.
3, § 4c ods. 4, § 24h zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)
v zneni neskorsich predpisov, na podklade odborného postudenia oddeleni magistratu
v zmysle § 14 ods. 1 zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vS§eobecne zavaznych pravnych
predpisov a technickych noriem nesuhlasi s predlozenim navrhom stavby, s odovodnenim:

- dopravné pripojenie pozemku stavby a odstavnych stojisk z miestnej cesty pozadujeme
riesit jednym spolo¢nym vjazdom (max. irka 6 m). Nesuhlasime s navrhovanymi dvomi
odstavnymi stojiskami pozdIlz komunikacie.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investiCny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko orgdnu uUzemného pldnovania nenahrddza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: 1. Schéma osadenia podzemného podlazia, ¢. A18_00
2. Celkova situacia, ¢. C01_01
3. Pédorys dom A 1.PP dom B 2.PP, ¢. A04_01
Co: 1.MC Bratislava - Staré Mesto, Stavebny Urad, Vajanského nabrezZie 13, 814 21 Bratislava
+ potvrdené vykresy: 1. - 3.
2. Magistrat ODI, OUIC — archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



