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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu parkovacieho domu na naroznom
pozemku pod uroviiou komunikacie pristupnom priamo zo Saratovskej ulice.

Objekt obdiznikového pddorysu s max. rozmermi 9412 m x 33,40 m mé& navrhnuté 2
nadzemné podlazia. Objekt vyskovo kopiruje existujuci terén, do ktorého je cCiasto¢ne
zasadeny. V prie€nom smere je vySkovo odsadeny o polovicu podlazia. Jednotlivé podlazia su
medzi sebou prepojené vyrovnavajlicimi rampami. Konstrukéne je objekt navrhnuty ako
prefabrikovany skelet, so Zelezobeténovymi stipmi a stenami: a s montovanou
poloprefabrikovanou stropnou konstrukciou tvorenou predpéatymi Zelezobeténovymi panelmi
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a spriahnutymi ocelobetdnovymi nosnikmi s integrovanou poziarnou odolnostou. Fasadu
objektu bude tvorit kombindcia popinavych rastlin na ocelovom pletive a drevené lamely.
Strecha objektu bude plochd, vegeta¢na s umiestnenim fotovoltickych panelov. Vyska atiky
nad vy$sou ¢astou 2.NP je +6,35 m od Urovne podlahy +0,000 objektu (+0,000 = troven 1.NP
= 220,45 m n.m. Bpv.)

Stavba z hl'adiska dopravného riesenia: je dopravne pripojena vjazdom zo Saratovskej ulice.
V objekte sa navrhuje 196 PM.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 5149,00 m?
zastavana plocha: 2942,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 5864,00 m?
zelen: 1775,00 m?
pocet podlazi PP/NP: 0/2
pocet parkovacich miest: 196

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého stcastou sU zaujmové pozemky stavby parc. €. xxxx, xxxx, dotknuté
parcely sietami parcely stavby parc. ¢. xxxx, xxxx, dotknuté parcely sietami parc. ¢. xxxx,
XXXX, XXXXxX, k. G. Dubravka, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, é&islo funkcie 101,
stabilizované Uzemie (pre zaujmové pozemky stavby parc. €. xxxx, xxxx a dotknutu
parcelu sietami parc. ¢. Xxxxx);

e namestia a ostatné komunika¢né plochy (pre dotknuté parcely sietami parc. ¢. xxxx,
XXXXXX).

Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemky su stéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Gzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

¢ vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada ulicnd zastavba lemujica mestské komunikacie. Pre vonkajsie Uzemie su
charakteristické komplexy zastavby, arealy, Uzemia bytovej zastavby sidliskového typu
arozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvéarani Uzemi
je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujliicej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu. Lokalizacia
novej zdastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta musi byt riesend
na podrobnejs$ej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia Uzemia v Uzemi viacpodlaznej zastavby obytného Uzemia,
kod funkcie 101 je pristupné umiestiiovat najma stavby a zariadenia zabezpecujlce
komplexnost a obsluhu obytného Uzemia v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia ako
aj zariadenia dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia. Navrh osadzuje parkovaci dom
ako funkciu zabezpecujucu komplexnost a zvySenie kapacity a dostupnosti parkovania
na existujucej ploche parkoviska, ktoré sa nachadza na rieSenom uzemi a sluzi pre obsluhu
okolitého obytného Uzemia sidliska;

-z hl'adiska funkéného vyuzitia Uzemia v Uzemi ndmestia a ostatné komunika¢né plochy
pod Uroviiou terénu je mozné umiestiiovat zariadenia a vedenia technickej infrastruktury;



z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné bilancie  intenzita vyuzitia intenzita vyuZzitia

zaujmové Uzemie - navrhované
navrh hodnoty vo FP

- vymera zaujmového Uzemia: 5149,00 m?
- zastavana plocha: 2942,00 m? IZP= 0,57 IZP= 0,53
- podlaznd plocha (NP): 5864,00 m? IPP= 1,114 IPP= 1,05
- zapocitatelna zelern: 1775,00 m? KZ= 0,34 KZ= 0,34

predloZzeny navrh stavby nenarusa charakter stabilizovanej urbanistickej Struktury,
ktori dopifia ako uliénd zastavba lemujlica mestské komunikacie. Zarove navy$uje
nepostacujlucu kapacitu pre parkovanie, pri¢om svojim osadenim do terénu s akceptovanim
jeho reliéfu, reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujucej zastavby.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa o0 zésady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu.
Pri vypoltoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v Uzemi
je potrebné pouzit aktualizovanu 50-ro¢nu navrhovu privalovu zrazku p = 0,02, s intenzitou
i = 80,6 l.s-1.ha-1, trvajucu 120 min., a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikacii k = 1 (v pripade vodonepriepustnych povrchov), aby nebol podhodnoteny
potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku (pre lokality Dubravka, Karlova Ves, Lamag,
Zahorska Bystrica, Devin, Devinska Nova Ves, Vinohrady, Raa, Vajnory). Dévodom
uvedenych sprisnenych poziadaviek su prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou
prinasaju striedanie dihych obdobi sucha s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacuju svojou
extrémnostou a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokdlnych zaplav. Poziadavka
je koordinovana s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami v§eobecne zavazného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

re$pektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktlre mesta prioritne vysadbou
stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi likami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikdacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania.



Mestska éast Bratislava - Dubravka vyjadrenim &islo UR-1 9911/4904/2024-IK zo dha
25.11.2024 vyjadrila suhlas s navrhovanou stavbou Parkovaci dom-Saratovska.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a
technickych noriem z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia neuplatiuje
podmienky.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuZzitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Priloha: potvrdené vykresy: Koordinacna situacia, Pédorys 1.NP, Rezy
Co: MC Bratislava — Dibravka

potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia, Pédorys 1.NP, Rezy

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



