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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
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Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vas list Nase poradové Cislo V Bratislave
zo diha 14.11.2024 MAGS 0OUIC 45575/2025- 15.01.2025
9893/Kut

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: R+S Service s.r.o., Kosicka 58, 82108 Bratislava,
v zastupeni miestor s.r.o.

stavba: Bytovy dom Kramare

pozemky, parc. ¢., k. U.: XXXXXXXX a XXXXXxX; k.U. Vinohrady

miesto stavby: Ulica Prazska

ziadost doru¢ena dia: 14.11.2024

druh podanej dokumentacie: v zmysle § 40c ods. 4 zakona o lizemnom planovani
200/2022 Z.z.

spracovatel dokumentacie: miestor s.r.o.

zodpovedny projektant: Ing. arch. Juraj Stieranka
autorizovany architekt 2523AA

datum spracovania dokumentacie: 09/2024, doplnenie 02.12.2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1pism. b) aods. 4 zakona €. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o Uzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Predlozena projektova dokumentacia riesi: novostavbu bytového domu osadenej na vrchnej
Casti svahovitého pozemku pristupnom priamo z Prazskej ulice.

Objekt nepravidelného obdiznikového pddorysu s max. rozmermi 14,20 m x 20,05 m ma
2 podzemné podlazie, 3 plnohodnotné nadzemné podlazia a ustupené podlazie. V objekte je
umiestnenych 5 bytovych jednotiek. Vchod do objektu je situovany v Udrovni prvého
nadzemného podlazia, pristupny z existujuceho terénneho schodiska. Parkovanie je rieSené
v podzemnej garazi nachadzajucej sa v druhom podzemnom podlazi, ktoru spaja s bytovou
¢astou objektu jedno technické podlaZie v Urovni prvého podzemného podlazia.

Na urovni1.NP je vstupny priestor a 3-izbovy byt s pristupom na exteriérovu terasu. Na urovni
2.NP su dva 3-izboveé byty s vystupom na balkén alebo exteriérovu terasu. Na urovni 3.NP su
umiestnené 2 bytové jednotky, jeden 3-izbovy byt s vystupom na exteriérovu terasu a jeden
4-izbovy mezonetovy byt, ktory ma no¢nu ¢ast na urovni 3.NP a dennu ¢ast umiestnenu
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v ustupenom podlazi s vystupom na streSnu terasu. VSetky podlazia su spristupnené
spolo¢nym komunikaénym jadrom - schodiskom s vytahom.

Objekt je zastreSeny plochou strechou, vyska atiky nad 3.NP je +9,48 m a nad ustupenym
4.NP je +12,33 m od urovne podlahy 0,000 objektu (+0,000 = uroven 1.NP = 217,93 m n.m.
Bpv.)

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Sucastou dokumentdcie je vypocet narokov statickej
dopravy, v zmysle ktorého je potrebné vybudovat 9 PM. V podzemnej garazi sa navrhuje 9
PM. Vjazd do objektu je navrhovany v urovni 2.PP - podlahy podzemnej garaze priamo z ulice
Prazska

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmoveého uzemia: 751,00 m?
vymera bilanénej plochy pozemku v zmysle UPN-Z: 588,00 m?
zastavana plocha: 235,70 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 654,52 m?
zelen:
na teréne: 211,12 m? (*MAG - 204,10 m?)
nad podzemnymi konstrukciami
plocha 16,60 m? hr. sub. 2 m, koef.0,9, : 14,94 m?
zapocitatel'na zelen: 219,42 m? (*MAG - 219,04 m?)
pocet bytov: 5
pocet podlazi PP/NP: 2/3+ ustupené
pocet parkovacich miest: 9

(*poznamka: Udaj bol upraveny na zaklade prepoctu — sucet pléch zelene — vykres Situacia -Plosné
bilancie 04 )

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").

Pre uUzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXX a XXxxxx; k.u.
Vinohrady, UPN stanovuje funk&né vyuzitie uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, é&islo funkcie 102,
stabilizované Uuzemie, kod S,

Kéd S: Plocha je sucastou uzemia, pre ktoré je schvalena uzemnoplanovacia dokumentacia
podrobnejsieho stupna (UPN - Z), ktora obsahuje jej regulaciu.

Zaujmové pozemky sU sU&astou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény
JelSova"” schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva mestskej Casti Bratislava-Nové
Mesto €. 07/17, zavazna cCast bola vyhlasena VZN ¢&. 10/2023 (dalej len ,UPN Z").

Podrobné regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia jednotlivych
pozemkov, ktoré su uzemnymi jednotkami zonalnej dokumentacie, sa nachadzaju
v grafickej casti (vykres €. 5 a 6) a v tabulkach Regulacnych blokov I-VIII, ktoré tvoria
sUcast zavaznej casti.

V uvedenom UPN-Z su zaujmové pozemky stéastou Urbanistického bloku VII/B, pozemku
P0O0S8.

UPN Z pre predmetné pozemky stanovuje:

Funkéné usporiadanie: hlavna funkcia pozemku — byvanie, typologicky druh — bytovy dom
s pozemkom o vymere min. 500 m? - ,Bytovy dom je budova uréend na byvanie
pozostdvajuca zo Styroch a z viacerych bytov so spolo¢nym hlavnym vstupom z verejnej
komunikdcie, ktorej najmenej polovica podlahovej plochy je uréend na byvanie, v sulade s
ods. 2), § 43b stavebného zdkona.”



Zavazna intenzita zastavania Uzemia je vyjadrena podrobnymi regulativmi priestorového
usporiadania vztahujlicimi sa na stavebny pozemok - subor parciel, ktorymi su:

- Urbanisticky blok, pozemok (subor parciel), maximalna podlaznost, ulicna Ciara, zavazna
pevna stavebna Ciara, zavazna neprekrocitelna stavebna Ciara, index zastavanych ploch - I1ZP,
index podlaznych pléch - IPP, koeficient zelene — KZ, index prirodnej plochy — min. 20% z KZ.

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN a UPN Z uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, kod funkcie 102
patria bytové domy do 4NP medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy;
z hladiska UPN a bytové domy s pozemkom o vymere min. 500 m2 predstavuju hlavnu
funkciu pozemku z hladiska UPN-Z. Navrhovana stavba je z hl'adiska funkéného vyuzitia
v stllade s UPN a UPN-Z.

- z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia:
(podla urbanistického bloku VII/B, pozemku P0O)

plosné intenzita vyuZitia intenzita vyuZzitia -
bilancie zaujmové Gzemie regulativ. uréené v UPN-Z
navrh

- vymera zaujmoveého Uzemia: 588,00 m?

- zastavana plocha: 235,70 m? 1ZP =0,40 1ZPmax. = 0,40

- podlazna plocha: 654,52 m? IPP =111 IPP max. = 1,40

- maximalny pocet podz. podlazi 2 2

- maximalny pocet nadz. podlazi: 3,5 3,5

- zapocitatelna zelen: 219,04 m? KZ=0,37 KZ in. =0,30

» navrhovana stavba z hladiska intenzity vyuzitia pozemku dodrziava hodnoty zavaznych
regulativov definovanych v UPN-Z.

-z hladiska dopravného vybavenia:
V zmysle Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, predmetné
pozemky v k. U. Vinohrady nie su v kolizii so ziadnym vyhladovym dopravnym zamerom.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej €asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a dopinkov a Uzemného planu zdony JelSova.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej &asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;
o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:
o zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;
o vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;



o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpecit dostato¢nu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava — Nové Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e Nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,Bytovy dom Kramare" je stavebny objekt
SO 203 Rekonstrukcia chodnika pozdiz ulice Prazska, ktory bude v zmysle § 3d ods. 3
cestného zakona odovzdany do vlastnictva mesta a nasledne jeho realizacia preukazana
v kolaudac¢nom konani.

UPOZORNENIE:

RieSené uzemie je v rajone potencialne nestabilnych Uzemi a zasiahnuté ochrannym pasmom
letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozift hlavnému mestu kaZzdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investicny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni



neskorSich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia - Celkova, M 1:200
Co: MC Bratislava — Nové Mesto
potvrdené vykresy: Situacia - Celkova, M 1:200

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



