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VEC:

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne ndm. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vas list Nase poradové Cislo V Bratislave
zo diha 14.11.2024 MAGS OUIC 45263/2025- 10.01.2025
8312/Mos

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: Bjoern s.r.o., KoZusnicka 391/3, 851 10 Bratislava,
v zastupeni XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
stavba: ~Foyer administrativnej budovy"
pozemky, parc. ¢., k. U.: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX; K. (. Nové Mesto
miesto stavby: lokalita ulic: Stara Vajnorska a Vajnorska
Ziadost doru¢ena dna: 14.11.2024
druh podanej dokumentacie: projekt skutoéného vyhotovenia stavby
zodpovedny projektant: Ing. arch. Karol Dudik
autorizovany architekt 2120AA
datum spracovania dokumentacie: 06/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism. b), ods. 2 a4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ tizemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds.3,4a6,§40b a § 40c zakona ¢.200/2022 Z.z.

Predlozena projektova dokumentacia riesi: zrealizovanu zmenu dokonc¢enej stavby, ktora
pozostava z pristavby a stavebnych Uprav existujlcej jednopodlaznej priemyselnej budovy,
ktord ma v casti objektu vybudovanu administrativnu ¢ast. Objekt sa nachadza na ul. Stard
Vajnorska, na pozemku parc. €. xxxxxxxx, k. U. Nové Mesto. Zrealizovana pristavba, na
pozemku parc. ¢. xxxxxxxxx tvori vstupnu ¢ast do administrativnej ¢asti objektu. Stavba ma
tvar obdiZnika o pddorysnych rozmeroch 7,46 m x 10,65 m, objekt je nepodpivni¢eny,
dvojpodlazny a zastreSeny plochou strechou s max. vySkou strechy +9,500 m. Na 1.NP je
rieSeny samostatny vstupny priestor — foyer, ktory sluzi pre recepciu a vstupy do existujuceho
priemyselného objektu a vybudované schodisko veduce na 2.NP. Na 2.NP je rieSend
zasadacka achodba spdjajuca administrativnu cast jestvujuceho objektu. Stavba je
zrealizovana vo vyklenku existujucej priemyselnej budovy, pricom z dvoch stran fasadu tvori
celopresklend, hlinikova stipikova fasada.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Pristavba je dopravne pripojena z ulic Vajnorska
a Stard Vajnorska.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 36 231,00 m?
celkova zastavana plocha v Uzemi: 13 352,70 m?
zastavana plocha pristavby: 64,70 m?
podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 25 361,70 m?
zelen na teréne: 1538,00 m?
spevnené plochy: 21340,30 m?
pocet podlazi PP/NP - pristavba: 0/2

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len , UPN").
Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k. 4. Nové Mesto, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané tizemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych,
cislo funkcie 502, stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia pre umiestfiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sUcast parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajlce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

Intenzita vyuzitia tzemia:

Pozemky su stéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novl vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi
sa uskutoc¢riuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.
Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia:

e Vo funkénom wvyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, kod funkcie 502 patria zariadenia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami medzi previladajlice spdsoby vyuzitia danej
funkénej plochy.

e PredloZend zrealizovana stavba je z hladiska funk&ného vyuZitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych tzemiach

plosné intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie  priemer. hodnoty
navrh vo FP
- vymera zaujmového Uzemia: 36 231,00 m?
- zastavana plocha: 13 352,70 m? 1ZP = 0,36 IZP=0,36
- podlazna plocha (NP): 25 361,70 m? IPP =0,70 IPP=0,69
- zapoditatelna zelern: 1538,00 m? KZ = 0,04 KZ=0,04

e Princip stabilizovaného Uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku (IZP a IPP) su v intencidach zastavby, v lokalite ul. Stara Vajnorska



a Vajnorskd akceptovatelné. Predmetna priemyselnd ¢ast mesta je tvorend prevazne
skladovo-administrativnymi a vyrobno-obsluznymi objektmi.

PredloZena zrealizovana stavba je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona ¢. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej €asti UPN, organ uzemného planovania z hladiska nim
chréaneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e zrealizovanu stavbu v predlozenom rozsahu povaZzujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v rdmci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustnu v stabilizovanom uzemi;

e zrealizovana stavba bude skolaudovana ako nebytova budova;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zraZzkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posuidenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zdkona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade v§eobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem si neuplatfiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
Ziadne podmienky.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

Zaujmova lokalita zjuznej strany - pozdiz Vajnorskej ul. spadd do ochranného pasma
plynarenského zariadenia.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investiény zamer uvazuje,
pripadne suU susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Z4avazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgéan podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdeny vykres ¢. 08: Situacia, M 1:1000

Co: MC Bratislava - Nové Mesto
potvrdeny vykres €. 08: Situacia, M 1:1000
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



