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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40ao0ds. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia riesi: nadstavbu existujuceho trojpodlazného objektu
na Plyndrenskej ul. ¢. 6 na pozemku parc. ¢. Xxxxxxx o jedno podlazie s menSou vymerou ako
povodné podlazia, a revitalizaciu arealu na pozemkoch parc. €. XXXXXX, XXXXXX, XXXXXX, XXXXXX,
v k.U. Nivy. Nadstavba bude sluzit na administrativne ucely.

Z predlozenej projektovej dokumentacie vyplyva, Zze podiel administrativnej funkcie
aj po navrhovanej nadstavbe tvori cca 43,6% celkovej podlaznej plochy budovy. Zvysnu
podlazni  plochu tvoria obchodné, vyrobno-obchodné, S$koliace, spolo¢enské
a vyskumné/vyvojoveé priestory.
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Navrhovana nadstavba je rieSena ako lahka ocelova kons$trukcia s presklenou fasadou.
Sucastou rieSenia je aj navrh pobytovej terasy s extenzivnou zelenou strechou. UvaZuje sa
s presunutim existujucich fotovoltickych panelov zo sticasnej strechy na strechu navrhovanej
nadstavby.

Vyska atiky sucasného objektu je +12,00 m od uUrovne podlahy +0,000 objektu (+0,000 =
uroven 1.NP = 138,43 m n.m. Bpv.). Vyska atiky objektu s navrhovanou nadstavbou je +15,995
m od Urovne podlahy +0,000 objektu (x0,000 = uroven 1.NP = 138,43 m n.m. Bpv.). Vyska
najvyssieho bodu sucasného objektu od +0,000 je +19,145 m a navrhovanou nadstavbou sa
nezmeni.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: areal objektu je v sucasnosti pripojeny
kontrolovanym vjazdom/vyjazdom na Plyndrenskd ul. a jej prostrednictvom na nadradenu
dopravnu siet. V aredli déjde k revitalizacii spevnenych pléch a reorganizacii parkovacich
ploch. Vonkajsia plocha pri vstupe do budovy bude vybavend 8ks stojanmi na parkovanie
8 ks bicyklov; v ramci objektu bude vytvoreny priestor pre parkovanie 18 ks bicyklov
zamestnancov. Naroky statickej dopravy su vypocitané v sulade STN 736110/2024
pre existujuci objekt + nadstavbu v celkovom pocte 43 odstavnych a parkovacich stojisk (dalej
ako PM) z toho 28 PM dlhodobych, 15 PM kratkodobych pre ndvstevnikov obchodu, sluzieb a
administrativy; 2 PM budu vyhradené pre osoby so zdravotnym znevyhodnenim. Parkovanie
pre stavbu je zabezpecené v celkovom pocte 45 stojisk.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 3622,00 m?
zastavana plocha: 1874,20 m? *
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 6736,40 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 0,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 6736,40 m?
zelen:
na teréne: 581,60 m?
nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. 1 m: 0,00 m?
zapocitatelna zelen: 581,60 m?
spevnené plochy: 1172,40 m?
pocet bytov: 0
pocet podlazi PP/NP: 0/4
pocet parkovacich miest: 45

*stavba so schodiskom 1852 m? + trafostanica 13,2 m? + kontajnerové stojisko 9 m?

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len L,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXX, XXXXX, XXXXXX, XXXXXXX
k. u. Nivy, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové uzemie, kod H

Intenzita vyuzitia uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. Rozvojové Uzemie
je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regula¢ny kéd H:



1ZP Kz
max. min.

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej

. . Priestorové usporiadanie
regul. | max. |funkcie |funkcie

intenzivna zastavba
charakteru obchodnych

a kulturno-spoloéenskych 052 | 0,15
OV celomestska komplexov
H 21 201 a nadmestského zastavba mestského typu 0,35 0,25
vyznamu zariadenia aredlového
charakteru a komplexy 0,30 0,30

s narokom na vyssi podiel
zelene (napr. zdravotnictvo)

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hladiska funkéného vyuzitia uzemia:

Vo funkénom vyuziti Uzemia obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
Cislo funkcie 207, patria zariadenia administrativy, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia
kultiry a zdbavy a zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu medzi prevladajlice spbdsoby vyuzitia
danej funkénej plochy. Vo funkénom vyuziti Uzemia obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, c¢islo funkcie 207, patria zariadenia drobnych prevadzok vyroby
a sluzieb medzi pripustné v obmedzenom rozsahu.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

funkcna plocha 207 plosné intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie  regulativy ur¢ené
navrh UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 3622,00 m?
- zastavana plocha: 1874,20 m? 1ZP = 0,517 IZPmax. = 0,52
- podlazna plocha (NP): 6736,40 m? IPP =1,859 IPPmax. = 2,1
- zapoditatelna zelen: 581,60 m? KZ = 0,161 KZmin.= 0,15

o PredloZeny navrh stavby dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové Uzemie, regulaény kéd H.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v stllade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:
e Ziadame, aby vramci navrhovanych pléch zelene bola na vyznamnej casti plochy
zrealizovana kvalitna trojetazova zelen so zvySenym podielom stromov a krikov.

z hl'adiska dopravného vybavenia:
e pririeSeni cyklistickej infrastruktury:
- Vonkajsie stojany na bicykle navrhnut podla TP 085 Navrhovanie cyklistickej
infrastruktury, typ: stojan obratené U, ktory umoznuje zamknutie rdmu bicykla v zmysle
TP 085, s plynulym prijazdom od Plynarenske;j ulice.



- Uzamykatelné priestory pre bicykle riesit tak, aby bolo mozné ich pouzitie aj
pre nakladné bicykle, bicykle s detskymi sedackami a pre osoby so slabSou fyzickou
konstituciou.

e pririeseni statickej dopravy:

- Parkovacie miesta vykazované ako kratkodobé (navstevnicke) musia zostat verejné,

nemozu byt predané, prenajaté ani vyhradené.
e VSeobecne:

- Stavebné Upravy chodnika v celom rozsahu stavby pozdI'E Plynarenskej ul., ako aj
pripadné dopravné znacenie, ziadame rieSit ako sucast stavby pri reSpektovani
platnych technickych noriem, technickych predpisov a vyhlasok.

z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:
¢ vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktlre mesta prioritne vysadbou
stromov do ulicnych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi Iukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostato¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska c¢ast Bratislava - Ruzinov nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢&. 377/1990 Zb.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolauddcii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.



Stavebnik je povinny, za Ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo U¢el jej vyuZitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavizné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, M 1:200, &. vykresu 07
Co: MC Bratislava — RuZzinov

potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, M 1:200, €. vykresu 07
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Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



