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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: revitalizaciu a Upravu Uzemia aredlu jazera Rohlik
v Mestskej Casti Bratislava — Ruzinov.

Prevazujucou je Uprava pléch zelene, ktord je doplnend o nové a revitalizované poévodné
spevnené plochy, mobilidr a drobnu architekturu, verejné osvetlenie a potrebné inzinierske
siete (elektricka pripojka a vodovodna pripojka).
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Navrhuje sa okruzny chodnik okolo jazera, na ktory sa budu napajat chodniky prepajajice
okolie avodnu plochu. Jazero sa spristupfuje aj prostrednictvom pldnovanych mol
a brehovych Uprav. Vytvoria sa tak pobytové miesta pre ludi v bezprostrednej blizkosti vodnej
plochy.

V ramci Uprav pléch zelene sa navrhuje odstranenie nevhodnych drevin, vysadba novych
stromov, zaloZenie kvetinovych zahonov, obnova brehovych porastov a vytvorenie
nekosenych IUk. Sucastou rieSenia je zriadenie vybehu pre psov.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: Stavbou nevznikaju naroky na dopravné pripojenia
ani na statickud dopravu.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoved3 jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 52 200,00 m?
zastavana plocha: 0,00 m?
podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 0,00 m?
zelen:

na teréne: 30 226,00 m?

zapocitatelna zeler: 30226,00 m?
spevnené plochy: 4 974,00 m?
vodné plochy: 17 000,00 m?

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XX XXX XXXX XXX X XXX X XXX XXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K. G. RuZinov, UPN stanovuje funk&né vyuZitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 101,
stabilizované uzemie,

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované tizemie a rozvojové Gizemie,
kod regulacie F,

o UZEMIA VODNYCH PLOCH A TOKOV, vodné plochy a toky, &islo funkcie 901,
stabilizované uzemie,

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Vacésina zdujmovych pozemkov su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované
Gzemie. Uzemny plan v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia
zadsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

e VO vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zdastavby, najmd bytové domy
sidliskového typu a enkldavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné
reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlicej zastavby a nie je
mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell
stabilizovanu funkénu plochu. Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej
zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Mensia Cast rieSeného Uzemia je definovanad ako rozvojové uzemie. Rozvojové Uzemie
je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.



V danom uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viazuce sa k uré¢enému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regula¢ny kéd F:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP Kz
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
OV celomestského a obchodno-spolocenské 0,46 0,10
F 14 201 nadmestského komplexy
! vyznamu zastavba mestského typu 0,35 0,20
rozvolhend zdstavba - aredly 0,23 | 0,30

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia:

e Vo funkénom vyuZiti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, &islo funkcie 207, navrhovana parkova Uprava zaujmového Uzemia ako zeler
liniova a plosnd patri medzi pripustné spdsoby vyuzitia. Sucastou parkovych Uprav ploch
zelene su vzdy aj spevnené plochy, mobiliar, drobna architektura a potrebné technické
vybavenie v prislichajucom menSom rozsahu. Navrhované spevnené plochy a technické
vybavenie ako zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti (peSi pohyb)
pre obsluhu Uzemia patria tiez medzi pripustné spdsoby vyuzitia.

e Vo funkénej ploche: viacpodlaznad zdstavba obytného uzemia, cislo funkcie 107, zelen
liniovu a plo$nu a zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti (pesi pohyb)
pre obsluhu Uzemia patria medzi pripustné spdsoby vyuZzitia.

e Vo funkénej ploche: voadné plochy a toky, Cislo funkcie 9017, navrhované modla patria medzi
pripustné spdsoby vyuzitia v obmedzenom rozsahu. Hlavné mesto akceptuje revitalizaciu
brehov jazera v tejto funkénej ploche hlavne z hladiska ochranného, ekostabilizacného
a krajinotvorného.

« Navrhovana stavba je v sulade s UPN z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

cislo funkcie 201 - rozvojové uzemie:

plosné intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie  regulativy ur¢ené
navrh UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 19 031,07 m?
- zapoditatelna zelen: 16 956,80 m? KZ = 0,89 KZmin.= 0,30

e Predlozeny nédvrh stavby dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, cislo funkcie 201, rozvojové Uzemie, regulaény kéd F. Posudzovany je len KZ,
pretoZe sa meni len rozsah ploch zelene a spevnenych ploch.

cislo funkcie 107, 207 a 901 - stabilizované uzemia:

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
bilancie funkéna plocha funkéna plocha
navrh aktualny stav
cislo funkcie 207
- vymera zaujmového Uzemia: 64 321,82 m?
- zapoditatelna zelen: 26 191,73 m? KZ = 0,41 KZ=0,43
cislo funkcie 2017
- vymera zaujmového Uzemia: 13130,01 m?
- zapoditatelna zelen: 4 655,53 m? KZ =0,35 KZ=0,35
Cislo funkcie 107
- vymera zaujmového Uzemia: 5837,86 m?
- zapoditatelna zelern: 2796,76 m? KZ =0,48 KZ=0,52



¢ PredloZeny navrh stavby nenaru$a charakteristicku stabilizovanu zastavbu jestvujticej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujucej zastavby.

o Ubytok ploch zelene je minimalny, hodnotnejsi je prinos zvyS$enia kvality prostredia
rieSeného uzemia.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kons$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti v3eobecne zavéaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej €asti UPN, organ uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov;

o vytvdrat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastlUpenim druhov reprezentujucich miestnu
faunu a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej
diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom znizit
odtok zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech
a teras do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrZiavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozia ¢i nasledného retencovania.

Mestska c¢ast Bratislava - RuZinov vyjadrenim c¢islo OUR/OUPD/12084/55488/2024Hel
zo dfia 14.11.2024 vyjadrila suhlas s navrhovanou stavbou ,Revitalizacia arealu (okolia) jazera
Rohlik” a uplatfiuje podmienky v nasledovnom rozsahu:

o 7 hladiska uzemného planu:
o Upozorhujeme na reSpektovanie inzinierskych sieti, ktoré vedu cez rieSené lUzemie,
pricom ich trasovanie a ochranné pasma je potrebné overit priamo u spravcov
jednotlivych inzinierskych sieti;

e Z hladiska Zivotného prostredia:

o Investiénd c¢innost vykondvat v sulade s ustanoveniami vS$eobecne zavazného
nariadenia mestskej ¢asti Bratislava-Ruzinov ¢. 6/2019 zo dna 25.06.2019, ktorym sa
meni adopifia véeobecne zavdzné nariadenie mestskej &asti Bratislava-Ruzinov
¢.14/2016 zo dria 13.12.2016 o dodrziavani ¢istoty a poriadku na Uzemi mestskej ¢asti
Bratislava-Ruzinov;

o Dodrziavat ustanovenia zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov;

o Dodrziavat ustanovenia vyhlasky ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky ¢&. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskor$ich predpisov najma § 22, ktory uréuje podrobnosti
o ochrane, oSetrovani a udrziavani drevin, o podmienkach na vydavanie suhlasu



na vyrub drevin, o nalezitostiach oznamenia vyrubu drevin a spdsob vyznacovania
vyrubu drevin;

o Pri ochrane drevin pri stavebnej cinnosti postupovat podla platnych noriem
a Standardov:

- STN 83 7010 Ochrana prirody. OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie,

- Arboristicky $tandard 2: Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti;

-V rémci presadby existujucich drevin a novo vysadenych drevin je potrebné vykonavat
povysadbovu starostlivost do doby obnovenia $tandardného rastu nadzemnej Casti
a korefiove] sustavy. Povysadbova starostlivost zahffa pravidelni a systematicku
zalievku, povysadbovy rez, kontrolu kotviacich a ochrannych prvkov, odburifiovanie
a ochranu proti chorobdm a Skodcom. Starostlivost zabezpedi realizator minimaine
po dobu 5 rokov od realizacie;

- Na ni¢enie burin na novozakladanych vegetaénych plochdch nevyuzivat chemické
postreky;

- V ¢o najvacsej miere zachovat prirodny charakter jazera Rohlik a jeho okolia;

- Pocas priebehu revitalizdcie v ¢o najmensej miere zasahovat do existujucich
vegetacnych prvkov a travnych porastov;

- Predmetna vodna plocha jazera Rohlik nebola od jej vzniku - taZzbou $trku pre okolité
sidliska revitalizovand, (odbahnenie, vysadba vodnych rastlin) ako aj monitorovanie
chemicko-fyzikalnych a mikrobiologickych ukazovatelov. Z uvedeného dévodu
odporuc¢ame riesit v ramci projektu revitalizdcie arealu jazera Rohlik aj vodnu plochu,
z hladiska kvality vody vyhodnotenie fyzikdlno-chemickych a mikrobiologickych
ukazovatelov. Nasledne navrhnlt opatrenia na zlepSenie kvality vody aj s navrhom
odbahnenia dnovych sedimentov, ¢o by prospelo hlavne pre osadku ryb a zlepSenie
vodnych pomerov z hladiska kvality vody.

e Z hladiska odpadového hospodarstva a vodnych pomerov sa poZaduje:
o Zabezpecovat nakladanie s komunalnym odpadom a s jeho vytriedenymi zloZzkami podla
druhu odpadov (sklo, papier, plasty, biologicky rozlozitelny odpad) v sulade so zakonom
o odpadoch 79/2015 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a VZN ¢&. 1/2017 hlavného mesta
SR Bratislava o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnym stavebnym odpadom
s umiestnenim stanovista na vlastnom pozemku.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich

predpisov, na podklade odborného postdenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1

zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavidznych pravnych predpisov

a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto

podmienky:

e Ziadame situadne preukdzat zabezpedenie cyklostojanov v rie$enom aredli (v zmysle
suhrnnej technickej spravy, str. 9 , sa s ich rieSenim uvazuje). Parkovanie bicyklov
navstevnikov arealu Ziadame zabezpecit v dostato¢nom pocte a vyvadzene rozmiestnit
okolo rekreacnej plochy.

e Povazujeme za vhodné doplnit kéty navrhovanych spevnenych pléch v celkovych
situaciach a oznacenie v texte uvadzanych vetiev.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia stladu s Uzemnym pldnom avydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavizné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zdmer uvazuije,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordina¢na situacia, M 1:500/

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordina¢na situacia, M 1:500/
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



