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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
NESUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism. b), ods. 2 a4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ tuzemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov zavdazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds.3,4a6,§40b a § 40c zakona ¢.200/2022 Z.z.

PredloZena projektova dokumentacia riesi:

Jednopodlaznu pristavbu k existujucemu rodinnému domu na Brizitskej ulici, parc. €. XXXxXxX,
k. U. Ddbravka, umiestnenu na Urovni 1. nadzemného podlazia a exteriérovy skimmerovy bazén
o velkosti 3,000x5,000x1,525 m na terase tohto podlaZia. Pristavba ma obdiznikovy tvar
s podorysnymi rozmermi 3,165 x 9,830 m a zastavanou plochou 31,11 m2,

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 514,00 m?
zastavana plocha: 241,11 m?
existujuci rodinny dom 186,00 m?
pristavba 31,11 m?
zahradny domcek 24,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: neuvedené
zelen: 213,26 m?
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Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").
Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k. 4. Dibravka, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, é&islo funkcie 102,
rozvojové uzemie, kod regulacie C

Intenzita vyuzitia tzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. Rozvojové Uzemie
je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulacny kod C:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP Kz
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.

RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40

RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40

c 06 102 M,alopodlazna bytova ragove RD - pozemky 300 - 450 0.32 025

zastavba m
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia Gzemia:

e Vo funk&nom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
patria rodinné domy medzi prevladajuce spbsoby vyuzitia danej funkénej plochy. Bazén
ako prislichajice zariadenie k rodinnému domu povazujeme za pripustnd formu vyZzitia
funkénej plochy.

e PredloZend zrealizovana stavba je z hladiska funkéného vyuZzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri rozvojovych tizemiach

plo$né bilancie  intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia

zaujmové Uzemie - regulativy
PD ur¢ené UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 514,00 m?
- zastavana plocha: 241,11 m? 1ZP = 0,47 IZPmax= 0,25
- podlazna plocha (NP): - m? IPP= - IPPmax= 0,6
- zapocitatelna zelern: 213,26 m? KZ= 0,42 KZwn= 0,40

e Predlozena zrealizovana stavba nedodrziava hodnoty zavaznych regulativov
definovanych v UPN pre funkéné vyuZitie Uzemia: malopodlaznd zastavba obytného
uzemia, Cislo funkcie 102, rozvojové Uzemie, regulaény kéd C.

PredloZena zrealizovana stavba nie je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

ODOVODNENIE:

Zaverom uvadzame, Ze po posudeni predlozenej dokumentdcie je zrejmé, Ze predloZzend
zrealizovana pristavba nie je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona ¢. 377/1990 Zb. na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chrédneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnhom rozsahu:



z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e investicny zamer v predloZzenom rozsahu nie je mozné povazovat z hladiska intenzity
za sulad s UPN. Vypod&et intenzity je vzdy potrebné vyhodnotit s ohladom na navrhovand
stavebnu ¢innost uréenu podla zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom pldnovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon);

e upozorfiujeme Ze projektovd dokumentdcia neobsahovala Udaje o exitujicom rodinnom
dome, ku ktorému je pristavba zhotovena. Nema to vplyv na celkové postdenie predlozenej
zmeny dokon&enej stavby. Udaje uvedené v predmetnom zavdznom stanovisku
su uvedené podla nasich vypoctov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade v§eobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem uplatiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e V projektovej dokumentacii nie je preukazana staticka doprava. Umiestnenie parkovacich
miest Ziadame preukazat v grafickej ¢asti dokumentdcie v zmysle aktudlne platnej STN
736110:2024.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investiény zdmer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd prdvo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



