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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: ALPHA CAPITAL SK, a.s., Jelacicova 8,
821 08 Bratislava, v zastUpeni XXXXXXXXXXXXXXXX
stavba: Rodinny dom
pozemky, parc. ¢., k. U.: XXXXXXXXX, XXXXXXXXXX, XXXXXxxxX; k. 0. Zahorska
Bystrica
miesto stavby: ul. Strmy vriSok
Ziadost doru¢ena dia: 11.11.2024
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
zodpovedny projektant: Ing. arch. Andrej Drgona
autorizovany architekt 17735AA
datum spracovania dokumentacie: 08/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds. 3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu samostatne stojaceho rodinného
domu s1PP aINP. Objekt ma tvar obdiznika s celkovymi pédorysnymi rozmermi
18,4 x 20,3 m. Rodinny dom je prestreSeny plochou strechou s vyskou atiky +4,98 m. Zamer
pojednava aj o stavbe zahradného domceka, ktory ma 1 NP, nepravidelny tvar s celkovymi
podorysnymi rozmermi 5,251 x 17,800 m a prestreSeny je plochou strechou s vyskou atiky
+3,34 m.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: Statickd doprava je zabezpelena na vlastnom
pozemku v podzemnej garazi pre 4 vozidla. Dopravny pristup je rieSeny z ulice Strmy vr$ok.

Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 2 039,00 m?
zastavana plocha (RD + zahradny domcek): 523,58 m?
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podlazna plocha nadzemnych podlazi: 523,58 m?

zelen:

na teréne: 1116,20 m?
spevnené plochy: 388,22 m?
pocet bytov: 1
pocet podlazi PP/NP: 11
pocet parkovacich miest: 4

Postidenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. ¢. XXXXXX, XXXXXXXX, XXXXXXXX,
k. G. Zahorska Bystrica, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Gzemia:

e« OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, é&islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. Uzemny plan

v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

¢ vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych uzemi charakter zastavby mestského
typu, previada ulichd zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie uzemie
su charakteristické komplexy zastavby, arealy, Uzemia bytovej zastavby sidliskového typu
a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvysSenie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia uzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, kdd funkcie 102
patria rézne formy zastavby rodinnych domov medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia danej
funk&nej plochy.

Predlozeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych tizemiach

plosné bilancie intenzita vyuzitia Rozmedzie
zaujmoveé Uzemie intenzity vyuzitia
navrh vo funkénej
plochy
- vymera zaujmového uzemia: 2039,00 m?
- zastavana plocha: 523,58 m? 1ZP= 0,26 0,13- 0,38
- podlazna plocha (NP): 523,58 m? IPP= 0,26
- zapocitatelna zelen: 1116,20 m? KZ= 0,55

e Princip stabilizovaného uzemia je respektovany - zrozmedzia intenzity zastavanej
plochy vo funk&nej ploche je zrejmé, ze v Uzemi su odliSnosti v zastavanych plochach
jednotlivych rodinnych domov vo vztahu k ich zaujmovym pozemkom. Dosahované indexy
intenzity vyuzitia Uzemia stavby vo vztahu k rieSenému Uzemiu dosahuju porovnatelnu
hodnotu ako objekty vo funkCnej ploche. Navrhovany zamer povazujeme z hmotovo-
priestorového hladiska za hrani¢ne akceptovatelny.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej éasti UPN, organ Uzemného pladnovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e investicny zamer v predloZzenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v rdmci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustny v stabilizovanom uzemi;

e pri navrhovanych terasach a parkovacich statiach na spevnenych plochach nesmie dojst
k ich prestreseniu, resp. realizacii plného prestropenia. V pripade realizacie prestresenia,
resp. plného prestropenia, by doslo k narastu celkovej zastavanej a podlaznej plochy a tym
k narastu vysledného IZP a IPP;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e dazdové vody je potrebné v maximalnej miere zadrziavat v Uzemi kombinaciou vhodnych
retenénych a vsakovacich zariadeni. Na zdklade hydrogeologického prieskumu navrhnut
vhodné reten¢no-infiltracné zariadenia podloZzené hydrotechnickymi vypoctami;

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré
sa zvysili. Pri vypoCtoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky
v Uzemi je potrebné pouzit aktualizovanu 50-roénu navrhovu privalovu zrazku p = 0,02,
s intenzitou
i = 80,6 L.s™.ha 7, trvajucu 120 min., a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych ploch
a komunikacii k = 1 ( v pripade vodonepriepustnych povrchov), aby nebol podhodnoteny
potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku (pre lokality Zahorska Bystrica, Dubravka,
Karlova Ves, Devin, Devinska Nova Ves, Lamac, Vinohrady, Rac¢a, Vajnory). Dévodom
uvedenych sprisnenych poziadaviek su prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré su sebou
prinasaju striedanie dihych obdobi sucha s privalovymi dazd'ami, ktoré sa vyznacuju svojou
extrémnostou a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokdlnych zaplav. Poziadavka
je koordinovana s Okresnym sidom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU.

e Vzhladom na prudké svahovité Uzemie je potrebné venovat odvadzaniu zrazkovych vod
zvysenu pozornost a navrhnut také vodozadrzné opatrenia, aby zrazkové vody neodtekali
na cudzie pozemky.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dfa 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moZznostou vsakovania
do podlozia ¢i nasledného retencovania;

o zvy$ovat energetickl efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava — Zahorska Bystrica nevyjadrila v zmysle
§ 31f ods.6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1



zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, neuplatiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
Ziadne podmienky.

UPOZORNENIE:

Riesene uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom lesa arieSenym Uzemim prechadza
v zmysle UPN verejnoprospesna stavba VT2 - dobudovanie systému zachytnych priekop
na ochranu zastavby pred privalovymi vodami zo svahu.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonc¢enim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavnhého mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordinacna situacia, M 1:200

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, M 1:200
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
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