HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BRATISLAVA

EEEE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1
Vas list NasSe poradove cislo V Bratislave
zo dna 12.11.2024 MAGS OUIC 61481/2024- 16.12.2024
649993/Kol
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
stavebnik: PO, 00000, 000000000000000.0000000000000004
stavba: Montaz zavesného balkdna, Kvacalova xx, byt €. x na x.NP
pozemKky, parc. €., k. U.: XXXXxXX; K. U. Nivy
miesto stavby: Kvacalova xx, Bratislava
Ziadost doru¢ena dia: 12.11.2024
druh podanej dokumentacie: uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: RABEK, Dubova 11, 95112 Ivanka pri Nitre
zodpovedny projektant: Ing. arch. Marek Rudohradsky
autorizovany architekt reg. €. 1757 AA
datum spracovania dokumentacie: 05/2023,04/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1pism. b) aods. 4 zakona €. 50/1976 Zbh. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds. 3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom

planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: osadenie zavesného balkonu pre byt ¢&. 3
na 3. NP. Jestvujuci bytovy dom ma cCiastoCne zapusteny suterén a5 NP, je zastreSeny
valbovou strechou. Navrhovany balkén bude osadeny na juhovychodnej fasade v dvorovej
Casti bytového domu, pévodné okno bude nahradené balkonovymi dverami, ¢im sa podstatne
nezmeni vzhlad stavby. Na tejto fasade bytového domu na jeho 2. NP uz existuje jeden
zavesny ocelovy balkdn. Samotné osadenie balkéonu rozmerov 1,00 m x 2,00 m (hibka x $irka)
bude realizované kotvenim do obvodovej steny predmetného bytu na 3. NP. Konstrukcia
balkéna je navrhovana z ocelovych profilov abude prekryta oplechovanou markizou.
Konstrukcia zabradlia je uplne nezavisla a bude osadena dodatoCne, pretoze neprebera
na seba ziadne hlavné statické funkcie tak, ako je uvedené v statickom posudku a projektovej

dokumentacii.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: nema vplyv na jestvujuce dopravné rieSenie

z hladiska dopravného napojenia ani na staticku dopravu.
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Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového uzemia: 1732,00 m?
zastavana plocha: 1465,14 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 7 325,69 m?
spevnené plochy: 266,86 m?
pocet podlazi PP/NP: 1/5

Postidenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sUéastou je zaujmovy pozemok parc. €. xxxxxxx, k. u.Nivy, UPN
stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného uzemia, é&islo funkcie 101,
stabilizované uzemie

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. Uzemny plan

v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné re$pektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej trovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia uzemia:

¢ vo funkénom vyuziti Uzemia: viacpodlaznd zdstavba obytného uzemia, &islo funkcie 101,
predstavuju viacpodlazné bytové domy prevladajuci spdsob vyuzitia funkénej plochy;
predloZzeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuZzitia v sulade
s UPN;

-z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia:

e rozsah jestvujucej stavby sa nemeni, preto sa neuvadzaju plosné bilancie stavby;

e navrhovana konstrukcia zévesného balkénu v zmysle metodiky UPN nema vplyv
na uzemnym planom regulované prvky intenzity vyuzitia uzemia (IZP, IPP a KZ);

e predlozeny navrh zmeny stavby - osadenie zavesného balkdna nenarusa charakteristicku
stabilizovanu zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-
priestorovy charakter existujucej zastavby.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba - osadenie
zavesného balkona je v sulade s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavhého mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov.



Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa o0 zasady a regulativy zavdznej &asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska
nim chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava — RuZinov nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, neuplatfiuje podmienky z hl'adiska rieSenia verejného dopravného
vybavenia.

UPOZORNENIE:
RieSené uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

Stavebnik je povinny, za uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozift hlavnému mestu kaZzdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného

zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného



stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali

Priloha: 2 x dokumentacia + 3 x projekt rieSenia protipoziarnej bezpecnosti stavby
potvrdené vykresy: vykres ¢. AO4 — Pohlad - navrhovany stav, M 1:100

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: vykres ¢. A04 — Pohlad — navrhovany stav, M 1:100
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



