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VEC:

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vas list Nase poradové Cislo V Bratislave
zo dina 28.10.2024 MAGS OUIC 60930/2024- 13.12.2024
632268/Zsi

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: POTO001010101007000.0000.0.0.0000000.000.00000000000666604
XXXXXKOOKKXX XXX XKXKXKKKKX XXX XXHXXKKKXX XXX XXKXX
XXXXXXXXXXXXXX, V ZastUpeni XXXXXXXXXXXXXXXX,
stavba: ,Rodinné domy Vinohradis” — objekt SO 01 Rodinny
dom Vinohradis

pozemky reg. C-KN, parc. €., K. U.: | XXXXXXXX, X, X, XXXXXXX, X, X, X, X, K. U. Vinohrady

miesto stavby: Tupého
ziadost doru¢ena dna: 28.10.2024
druh podanej dokumentacie: projektova dokumentacia pre dodatocné
povolenie zmeny stavby pred dokonéenim
zodpovedny projektant: Ing. Peter Cibulka
autorizovany stavebny inzinier 5626*A1
datum spracovania dokumentacie: 04/2021

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ tizemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds.3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o tzemnom
planovani v zneni neskorsSich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb.

Genéza:

- dna 03.02.2020 bolo vydané rozhodnutie ¢&.724/202/2486/2019/UKSP/BOLD-13
(pravoplatné dna 06.04.2020) o umiestneni a povoleni stavby pod nazvom stavby
,Rodinné domy Vinohradis" - dva rodinné dvojdomy — oznaCené ako stavebné objekty
SO 01 a SO 02 - s oplotenim, spevnenymi plochami, stojiskom pre odpad a technickou
infrastrukturou;

— kuvedenej stavbe nebolo vydané zavazné stanovisko hlavného mesta z hladiska
posudenia suladu stavby s Uzemnoplanovacou dokumentaciou;

EMAIL ICO ONLINE
info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk


http://www.bratislava.sk/

- rodinny dvojdom - stavebny objekt SO 01 (ktory vznikol zdruZzenim dvoch rodinnych
domov SO-01A a SO-01B) a prisluchajuce spevnené plochy boli zrealizované v rozpore
s vydanym rozhodnutim o umiestneni a povoleni stavby;

— predmetom aktualne podanej Zziadosti o zavazného stanovisko hlavného mesta
je posudenie suladu zrealizovanych aj navrhovanych zmien stavebného objektu SO 01
s Uzemnoplanovacou dokumentaciou.

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: zakreslenie skutkového stavu zrealizovanej
zmeny stavby pred dokonCenim a navrh zmeny stavby pred dokoncenim, ktorej
predmetom je rodinny dvojdom — stavebny objekt SO 01 - vertikalne rozdeleny na SO-01A
(RDA) a SO-01B (RDB). Kazdy RD ma jednu bytovu jednotku, oba su Stvorizbové s jednym
podzemnym, dvomi hadzemnymi a ustupenym podlazim. Zmeny sa tykaju aj prisluchajucich
spevnenych pléch.

Zrealizované zmeny stavby pred dokonéenim (rozdiely oproti vydanému rozhodnutiu):
- rozdielne vyskové osadenie pri oboch RD;

- RDA - novy vstup do pivnice na 1. PP a nové spevnené plochy s opornymi murmi;

- RDB - p6dorysny posun smerom od ulice;

- RDB - pristavba garaze na urovni 1. NP;

- RDB - zvacsenie celkovej zastavanej plochy;

- zvacsSenie zastavanej plochy 3. NP/ustupeneho podlazia pri oboch RD;

- zvacsSenie podlaznej plochy pri oboch RD;

- zmena umiestnenia a plochy nekrytych teras na drovni 1. NP pri oboch RD;

- vnutorné dispozi¢né zmeny pri oboch RD.

Navrhované zmeny stavby pred dokoncenim:

- RDA - pristavba prekrytej terasy na urovni 2. NP;

- RDA -zvacsenie celkovej zastavanej plochy;

- RDB - CiastoCné prekrytie terasy na 2. NP (nad garazou).

Atika dvojurovhovej plochej strechy dosahuje na najvyssom, t. j. ustupenom podlazi
vysku v pripade RDA + 9,250 a v pripade RDB + 10,750 m — obe vysky su pocitané od podlahy
1. NP RDA = + 0,000, ¢o zodpoveda nadmorskej vyske + 180,10 m n. m. B.p.v., pricom podlaha
1. NP RDB sa nachadza na urovni + 181,600 m n. m. B.p.v.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Poziadavky na statickl dopravu su zabezpelené
na spevnenych plochach 3-mi parkovacimi statiami pre RDA a 2-mi parkovacimi statiami
a jednym miestom v garazina 1. NP pre RDB. Sirka vjazdov z ulice Tupého sa oproti vydanému
rozhodnutiu o povoleni stavby nezmenila.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZzenej projektovej dokumentacii
- stav so zrealizovanymi aj navrhovanymi zmenami (za spravnost Udajov zodpoveda jej
spracovatel):

SO0-01A S0-01B spolu

- vymera zaujmového Uzemia: 176,00 m? 187,00 m? 363,00 m?
- zastavana plocha: 81,00 m? 90,00 m? 170,00 m?
- podlazna plocha nadz. podl.: 196,88 m? 212,47 m? 409,35 m?
- spevnené plochy: 54,00 m? 45,00 m? 99,00 m?
- volna zelend plocha: 41,00 m? 52,00 m? 94,00 m?
- pocet bytov: 1 1 2

- pocet podlazi PP/NP: 1/2 + ustapené 1/2 + ustupené -

- pocet parkovacich stati: 3 3 6



Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. C-KN parc. &. XXXXXXXX, X, X,
XXXXXX, X, X, X, X, k. U. Vinohrady, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

OBYTNE UZEMIA - malopodlaZna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, informacny kéd S

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojoveé Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spésobu zastavby
velkého rozsahu. Predmetna rozvojova plocha sinformaénym kodom S je situovana na
uzemi, pre ktoré je schvalena uzemnoplanovacia dokumentéacia podrobnejsSieho stupna, ktora
obsahuje jej regulaciu.

Zaujmové pozemky su sucastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan
zény Podhorsky pas” (dalej ako ,UPN-Z"), schvaleny uznesenim Miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto ¢. 22/10 zo dna 13.06.2006, vyhlaseny
VZN &. 2/2006 v zneni zmien a doplnkov. Obstaravatelom predmetného UPN-Z je mestska
¢ast Bratislava-Nové Mesto.

UPN-Z pre predmetné izemie stanovuje nasledovnui regulaciu:

Funkéné usporiadanie: Obytné uzemie bytovych domov je Uzemie pozemkov, zastavané
bytovymi domami (podla § 43b novely zakona &. 50/76 Zb. — stavebny zakon ods. 1 pism. a)
aods. 2), alebo je na zastavanie bytovymi domami uréené, pricom s ostatnymi druhmi
bytovych budov (§ 43b ods. 1 pism. ¢) — mimo utulkov pre bezdomovcov) mozno uvazovat
len v obmedzenom rozsahu a v rozptyle. Zaroven na tychto pozemkoch je mozné realizovat
aj bytové domy v zmysle § 43b ods. 1 pism. b) stavebného zakona.

Limity vyuzitia izemia:

a) maximalny pocet nadzemnych podlazi je 4*
b) maximalny koeficient zastavanej plochy je 0,6
c) minimalny koeficient vol'nej zelenej plochy je 0,2

*Do poctu podlazi (maximalna podlaznost) nie je zahrnuté podkrovie, povala a posledné
ustupujuce podlazie (STN 73 43 01, body 2.19, 2.20 a bod 4.1.7 pism. a, b).

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN a UPN-Z uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia uzemia:

e podla UPN: vo funkénej ploche (FP) - malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo
funkcie 102, patria stavby rodinnych domov medzi prevladajuci spésob vyuzitia FP;

e podla UPN-Z: vo funkénom usporiadani — obytné Gzemia bytovych domov - ide o plochy
zastavané, alebo urCené na zastavanie bytovymi domami, pricom na tychto plochach je
mozné realizovat aj rodinné domy;

e z hladiska funk&ného vyuzitia je zmena stavby rodinného dvojdomu pred jeho dokoncenim
(zrealizovana aj navrhovana) v sulade s UPN aj s UPN-Z;



~ z hladiska intenzity/limitov vyuZitia zaujmového uzemia - podla UPN-Z, ktoré obsahuje
podrobnejSiu regulaciu (na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia - intenzita vyuzitia -
SO-01A bilancie zaujmové Uzemie  regulativy uréené UPN-Z
- vymera zaujmového uzemia: 176,00 m?
- zastavana plocha: 81,00 m? KZP = 0,46 KZPax. = 0,60
- volna zelena plocha: 41,00 m? KVZP = 0,23 KVZPin.= 0,20
plosné intenzita vyuzitia - intenzita vyuzitia -
S0-01B bilancie zaujmové Uzemie  regulativy uréené UPN-Z
- vymera zaujmového uzemia: 187,00 m?
- zastavana plocha: 90,00 m? KZP =0,48 KZPax. = 0,60
- zapocitatelna zelen: 52,00 m? KVZP = 0,28 KVZPmin. = 0,20

e zrealizované aj navrhované zmeny stavby pred jej dokoncenim reSpektuju pozadované
regulativy podla UPN-Z azhladiska intenzity vyuZitia Uzemia je rodinny
dvojdom po zrealizovanych aj navrhovanych zmenach v sulade s uzemnoplanovacou
dokumentaciou.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zaviaznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov a s Uzemnym planom zény Podhorsky pas v zneni zmien
a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
o zasady a regulativy zavaznej &asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dfa 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozia ¢i nasledného retencovania;

o zvy$ovat energeticki efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Mestska cast Bratislava-Nové Mesto sa k predmetnej stavbe v zmysle § 31f ods. 6 zakona
¢. 377/1990 Zb. nevyijadrila.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1zakona €. 377/1990 Zb. a na zaklade vS§eobecne zavaznych pravnych predpisov



a technickych noriem neuplatiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
Ziadne podmienky.

UPOZORNENIA:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost,
je pre konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Stavebnik je povinny, za uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny dokoncéenej
stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne viastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Podorys prizemia na KM; Pédorysy 1. PP, 2. NP a ustupeného
podlazia; Rez C,D; Pohlady

Co: MC Bratislava-Nové Mesto + potvrdené vykresy
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



