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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

PredloZzena projektova dokumentacia riesSi: novostavbu parkovacieho domu s jednym
podzemnym a dvoma nadzemnymi podlaziami na ploche existujuiceho parkoviska (v majetku
hl. mesta), vratane vybudovania spevnenych pléch pre dopravné pripojenie, napojenie objektu
na inzinierske siete a Uprava okolia sadovymi Upravami. Parkovaci dom bude zabezpecovat
parkovanie pre obyvatelov susednej bytovej zastavby. V prie€nom smere je objekt vySkovo
odsadeny o polovicu podlazia. Jednotlivé podlazia su medzi sebou prepojené vyrovnavajucimi
rampami. Konstrukéne je objekt navrhnuty ako prefabrikovany skelet, so Zelezobeténovymi
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stipmi a stenami; a s montovanou poloprefabrikovanou stropnou konstrukciou tvorenou
predpatymi Zelezobetdénovymi panelmi a spriahnutymi ocelobeténovymi nosnikmi. Fasadu
objektu tvori kombinacia popinavych rastlin na ocelovom pletive a drevené lamely. Strecha
objektu je plochd, vegetacna s umiestnenim fotovoltickych panelov. Vyska atiky nad vyssou
¢astou 2.NP je +6,35 m od Urovne podlahy +0,000 objektu (x0,000 = droven 1.NP = 135,460
m n.m. Bpv.).

Clenenie na stavebné objekty a prevadzkové subory: SO.01 Parkovaci dom Wolkrova; SO.02
Spevnené plochy - komunikacie; S0.03 Vodovodna pripojka; SO.04 Dazdova kanalizacia;
S0.05-1 VN pripojka; SO.05-2 Distribu¢nd trafostanica; SO.06 NN rozvody; SO.07 Prekladky
existujucich inzinierskych sieti; SO.07-1 Odstranenie verejnej dazd'ovej kanalizacie (BVS, a.s.);
S0.07-2 Prekladka verejného osvetlenia (Magistrdt BA); SO.07-3 Prekladka STL plynovodu
(SPP, a.s.); SO.08 Terénne a parkové Upravy; SO.09 Telekomunikaéna pripojka; PS01 -
Distribu¢na trafostanica; PS02 — Fotovoltické zariadenie; PS03 - Technoldgia vytahu; PS04 -
Strojovna SHZ.

Stavba z hladiska dopravného riesenia: celkovd kapacita parkovacieho domu je na troch
podlaziach 141 parkovacich stojisk. V ramci parkovacieho domu budu vyhradené aj parkovacie
miesta pre elektromobily. Dopravné pripojenie je zabezpedené z miestnej cesty Wolkrova,
vramci ktorej budu vyznalené dva priechody pre chodcov as nimi vyplyvajuce Upravy
pre pristup pesich z existujucich chodnikov. Pred vstupom do objektu je vyznacend drop off
zbna.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 3 065,00 m?
o funkéna plocha 101: 142,00 m?
o funkénd plocha 201: 2923,00 m?

- zastavana plocha: 1624,00 m?
o zastavana plocha f.p. 101: 46,00 m?
o zastavana plocha f.p. 201: 1596,00 m?

- podlazna plocha nadzem. podlazi: 3264,00 m?
o zastavana plocha f.p. 101: 92,00 m?
o zastavana plocha f.p. 201: 3192,00 m?

- zeleri: 976,00 m?
o zelen f.p.101: 93,00 m?
o zelen f.p. 201: 883,00 m?

- pocet podlazi PP/NP: 1/2

- pocet parkovacich miest: 141

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
dotknuté parcely Gpravou ploch a sietami: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX;
k. 0. Petrzalka, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
anadmestského vyznamu, cislo funkcie 201, stabilizované uUzemie (pre parcely
zasiahnuté stavbou parkovacieho domu XXXX, XXXXX, XXXXX, XXXXXX)

Intenzita vyuzitia uzemia:

Pozemky su stéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdsahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter lzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zdstavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvéarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujlcej zastavby a nie je mozné ho generalizovat



stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacéne rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.
Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality dzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia:

e vo funk&énom vyuziti Uzemia viacpodlaznd zdstavba obytného Uzemia, kéd funkcie 101 patri
navrhovany parkovaci dom ako zariadenie zabezpecujice komplexnost a obsluhu
obytného Uzemia v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia medzi pripustné spdsoby
vyuzitia danej funkénej plochy. Podiel byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy, ¢o navrhovand stavba svojim
minimalnym zdsahom do tejto funkénej plochy nenarusa;

e vo funkénom vyuziti Uzemia obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201 patri navrhovany parkovaci dom ako zariadenie dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia medzi pripustné spdsoby vyuzitia Uzemia. Parkovaci dom
bude svojou funkciou pokrytia verejného parkovania zabezpecovat funkciu obcianskej
vybavenosti pre pokrytie parkovania okolitého dotknutého Uzemia, ¢o nenarusa limitovany
podiel bytovej funkcie vo funkénej ploche;

« predlozeny nédvrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v stlade s UPN;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia sa v rieSenom uzemi funkéného vyuzitia
Uzemia viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 101 a obcdianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, kdd funkcie 201 nachadza existujlice parkovisko
pokryvajuce potreby kontaktného uzemia (okolité f.p. 101 a 201). Navrh parkovacieho domu
svojim rieSenim zvySenia pocétu parkovacich miest prispieva k pokrytiu dnesnych
zvySenych potrieb na naroky statickej dopravy. Jeho realizaciou déjde k navySeniu
koeficientov zastavanej a podlaznej plochy, avSak predlozeny navrh svojim rieSenim
nenaru8a charakteristicku stabilizovanu zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury
dotknutého Uzemia. Navrh reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujucej zastavby
ajej Struktury a zaroven prispieva k zvySeniu kvality prostredia ato v zmysle nielen
zvySenia kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kon$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;
o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najmé
v nasledovnych bodoch:
o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;
o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi likami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;
o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZzit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds



do kanalizaéného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i ndsledného retencovania.

Mestska éast Bratislava - Petrzalka vyjadrenim &islo 11211/2024/RURaGIS/57265 zo dia
06.12.2024 vyjadrila suhlas s navrhovanou stavbou Parkovaci dom - Wolkrova a uplatfiuje
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hladiska ochrany zZivotného prostredia:

- v zmysle Zasad a regulativov tvorby krajiny, kapitoly 11.2. zavaznej ¢asti Uzemného planu

hl. m. SR BA je potrebné v maximalnej miere ochranovat jestvujuce krajinotvorné prvky —
existujuce dreviny nachdadzajlce sa v blizkosti navrhovanej stavby;

v zmysle Zasad a regulativov starostlivosti o zivotné prostredie, kapitoly 12.1. zavaznej
Casti Uzemného pldnu hl. m. SR BA je potrebné posudit vplyv stavby a c&innosti
na podzemné vody a do dalSieho stupna projektovej dokumentacie zapracovat zavery
hydrogeologického prieskumu;

v zmysle Zasad a regulativov starostlivosti o zivotné prostredie v oblasti adaptacie
na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, bod 12.7.2 , 1.A) zavaznej ¢asti Uzemného planu hl.
m. SR BA je potrebné dodrzat plan vysadby vegetadcie v nadvadznosti na adaptacné
opatrenie, ktorého cielom je zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta
prioritne vysadbou stromov do uli¢nych stromoradi a aleji ako suc¢ast verejnych priestorov,
aredlov a komplexov, komunikacii a parkovisk, vytvdrat plochy trojetdZovej zelene
so stromami, krikmi a Zivymi plotmi, travnatymi plochami. Pri vysadbe uprednostnit
povodné a stanoviStne vhodné druhy drevin tolerantnejSie voci prejavom klimatickej
zmeny;

v zmysle Zasad a regulativov starostlivosti o zivotné prostredie v oblasti adaptacie
na nepriaznivé doésledky zmeny klimy, bod 12.7.2, 1.B) navrhujeme vymenit
asfaltobetonovu Upravu novych chodnikov za priepustny povrch (napr. dlazba
so zatravnenou Skarou a pod.). Toto opatrenie je zamerané na zniZzovanie rizik suvisiacich
s dopadmi intenzivnych zrazok v obdobi sucha.

z dopravného hladiska:

do dalSieho stupria projektovej] dokumentacie uviest budlcich  spravcov
novovybudovanych pozemnych komunikacii a samotného parkovacieho domu;

v nadvéznosti na predodly bod Ziadame v pripade, 2e MC Bratislava-Petrzalka nebude
spravca Ziadnej z novovybudovanych pozemnych komunikacii alebo parkovacieho domu
od-zverenie pévodnych pozemnych komunikacii na parkovisku dotknutych v projektovej
dokumentacii;

v Casti novo navrhovanych vSeobecnych parkovacich miest pre osoby tazko zdravotne
postihnuté navrhujeme v dalSom stupni projektovej dokumentacie zvolit variantu
vyznacenia podla DZ ¢. 622-69 — Parkovacie miesta (pre osoby so zdravotnym postihnutim
- kolmé, dvojica parkovacich miest so spolo¢nym manipulaénym priestorom). Pri zvoleni
navrhovanej varianty pride o skratenie dvojice ZTP parkovacich miest o 1m, &o pri stéte
vytvori priestor pre dalSie parkovacie miesto;

v zmysle strategického planu Bratislava 2030 (spracovatel MIB, 2022) casti C.1.1.3
.Bezpetné mesto, ktoré sa stard o slabsSich a znevyhodnenych” odporu¢ame uplatnit
princip uceleného bezbariérového okruhu, ktory zahfia: ,suhrn podmienok a opatreni, ktoré
komplexne zabezpecia, Ze urcitd sluZbu, objekt, priestor, podujatie méZu pasivne aj aktivne
s ¢o najvyssou mierou samostatnosti vyuZzit/zucastnit sa aj ludia s réznymi specifickymi
potrebami a zdravotnymi znevyhodneniami,”Vzhladom na uvedeny strategicky dokument
Hlavného mesta umiestnit aspon cCast stojisk vyhradenych pre osoby s obmedzenou
schopnostou pohybu v ramci objektu parkovacieho domu;

do daldieho stupfia chodnik pri vjazde/vyjazde do parkovacieho domu predizit az
po chodnik na parcele xxxxxxx, z doévodu bezpeéného peSieho pohybu, najma
najzranitelnejSej skupiny chodcov — deti. Automaticku parkovaciu zavoru Ziadame posunut
do objektu parkovacieho domu;

odporuc¢ame vybudovat kontinualny chodnik v peSom prepojeni k vstupu do parkovacieho
domu od obchodu Terno pozdI'i ulice Wolkrova;



- prehodnotit priestorové rieSenie a cikcak Ciary v oblasti vjazdu/vyjazdu do parkovacieho
domu, s cielom predchadzania koliznych situdcii vchadzajucich/vychadzajucich vozidiel
s vozidlami cuvajucimi do priestoru vyznaceného cikcak Ciarou vyhradeného pre kratke
zastavenie;

- vybudovat doc¢asné parkovisko pocas vystavby parkovacieho domu z dévodu vysokych
narokov na statickl dopravu v rieSenom Uzemi. Za dostato¢né nepovazujeme rieSenie
v Sprievodnej sprave bod. 6 ,Vecné a casové vazby na okolitu vystavbu“ a to: ,Pocas
realizdcie stavby bude kapacita dotknutého existujiceho parkoviska rozptylend na exist.
parkoviskd v okoll.”

e Upozornenie:

Davame do pozornosti, ze predmetny zamer vzhladom na podet parkovacich stati v pocte

spolu 147 podlieha v zmysle prilohy €. 8 bod 9, pol. ¢. 16. Projekty rozvoja obci vratane podla

pism. a) pozemné stavby alebo ich subory mimo zastavaného uzemia od 1000m? a pism. b)

Statickej dopravy od 100 do 500 stojisk zadkona &. 24/2006 Z.z. posudzovaniu vplyvov

na Zivotné prostredie v ramci zistovacieho konania.

Predmetny zamer bol postideny v zistovacom konani rozhodnutim OU BA & OU-BA-OSZP3-

2024/262761-021 zo dia 09. 05. 2024 so zaverom, ze sa zamer navrhovanej ¢innosti nebude

posudzovat.

V pripade zmeny oproti posudzovanému zameru je nutné, aby navrhovatel postupoval podla

§18 ods. 1 pism. d) - f) citovaného zakona a dorucil prislusnému organu oznadmenie o zmene

navrhovanej ¢innosti v zmysle §29 ods.1 pism. b) tohto zékona.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného postuidenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorsSich predpisov a na zaklade vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov atechnickych noriem z hladiska rieSenia verejného dopravného
vybavenia neuplatnuje podmienky.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym pldnom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prv3, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia
Co: MC Bratislava - Petrzalka

potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



