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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prisluSsny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: vystavbu rodinného domu na pozemku
pristupnom z Udolnej ulice. Stavebnik je vlastnikom pozemku parc. &. xxxxxx, kde je planovana
vystavba objektu a aj susedného pozemku par. ¢. xxxxxx, na ktorom je vybudovana pristupova
komunikacia spristupnujuca pozemok parc. €. xxxxxx nachadzajuci sa vo vnutri Uzemia.

Objekt podorysného tvaru L s max. rozmermi 21,326 m x 15,550 m ma 1 podzemné podlazie
a 3 nadzemné podlazia, pricom 3.NP je rieSené ako ustupené. V objekte je umiestnena
1 bytova jednotka. Na 1.PP je gardz a priestor pre fitness so zazemim. Na 1.NP je denna ¢ast
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domu napojend na terasu s bazénom, pracovha a spalfia s hygienickym prislusenstvom.
Na 2.NP je galéria a 3 izby s hygienickym prisluSenstvom ana 3.NP je obyvacia izba
s wellness, saunou a dvoma terasami. V objekte je navrhnuty vytah.

Od komunikacie na pozemku parc. &. XXXxxxx je pozemok stavby oploteny iba v jeho zadnej
Casti, v prednej Casti je pozemok oddeleny opornym murom, ktory vyrovnava terénne rozdiely.
Zo strany Udolnej ulice nie je navrhnuté oplotenie na hranici parcely, deliaci oporny mur
vyrovnavajuci terénne rozdiely s oplotenim je osadeny hlbsie na pozemku. Od susediacich
parciel je ponechané pévodné oplotenie.

Objekt bude napojeny na inZinierske siete vedené v ulici Udolna. Dazdové vody budd
odvadzané do reten¢nej nadrze na pozemku stavby.

Objekt je zastreseny plochou strechou, vyska atiky nad 2.NP je +6,55 ma nad 3.NP je +9,78 m
od Urovne +0,000 objektu (+0,000 = Uroven 1.NP = 191,58 m n.m. Bpv).

Stavba z hladiska dopravného riesenia:
Objekt je dopravne napojeny z Udolnej ulice vjazdom Sirky 4,5 m. Staticka doprava je rieSena
na pozemku stavby v garazi na 1.PP v poCte 4 parkovacie miesta.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 1204,00 m?
- vymera Uzemia pre vypocet regulativov: 992,00 m?
- zastavana plocha: 196,10 m?
- obostavany priestor: 2181,80 m3
- plochy zelene: 694,50 m?
- spevnené plochy: 101,40 m?
- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP: 1/2+

- pocet parkovacich miest: 4

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXxX, k.U. Staré

Mesto, UPN stanovuje funkéné vyuZitie Gizemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného UGzemia, &islo funkcie 102,
rozvojové Uzemie, kod S. Plocha je sucastou uzemia, pre ktoré je schvalenad
tzemnoplanovacia dokumentacia podrobnejsieho stupria (UPN - Z), ktord obsahuje
Jjej requlaciu.

Zaujmové pozemky su sUcastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény
Kralovské udolie - Borik” schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva mestskej casti
Bratislava - Staré Mesto ¢. 175/2002 zo diia 29.10.2002, zavazna cast bola vyhldsena VZN
.7/2002, v zneni zmien a doplnkov schvédlenych VZN ¢&. 12/2004, VZN ¢&. 6/2005, VZN
. 4/2015 (dalej len ,UPN - Z").
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V uvedenej UPN - Z je takmer cely zaujmovy pozemok parc. ¢. xxxxxx suéastou sektoru
€.10/7-5. Zanedbatelna Cast pozemku parc. €. xxxxxx apozemok parc. €. XXXXXXX su
v zmysle zavaznej grafickej ¢asti UPN - Z obsluznou komunikaciou spristuprfiujicou pozemok

parc. €. XXXXXXX.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN - Z uvadzame:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného uUzemia, kod funkcie 102
patria rodinné domy medzi prevladajluce spdsoby vyuzitia funkénej plochy.



Objekt rodinného domu je rieSeny na pozemku parc. &. xxxxxx, ktory ma vymeru 1 000 m?.
Regulativy priestorového usporiadania su pocitané k vymere 992,00 m?, ktora je umiestnend
v zastavitelnej ¢asti sektoru &. 10/7-5.

SEKTOR €. 10/7-5:
Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:

- funkéné vyuzitie: byvanie
navrhovana stavba: byvanie: rodinny dom s 1BJ- sulad
- stavebna ¢innost: U RPN
navrhovana stavba: novostavba (N) - sulad
- typologicky druh zastavby: RD-S
navrhovana stavba: rodinny dom samostatne stojaci - sulad
- maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia +1 podkrovie (ustlpené podlazie)
navrhovana stavba: 2 NP + ustUpené podlazie - sulad
- index zastavanej plochy: 0,20
navrhovana stavba: 196,10 m?/992,00 m? = 0,198 - sulad
- index prirodnej plochy: 0,70
navrhovana stavba: 694,50 m?/992,00m? = 0,701 - sulad
- koeficient stavebného objemu: K max. =10,5-11,0
navrhovana stavba: 2 181,80 m3/198,40 m?* = 10,997 - sulad
- komunikacie: peSie prepojenie medzi Borikom a novovytvorenou

komunikaciou pod Boérikom popri JV okraji v kontakte
so sektorom ¢&. 10/16-2

navrhovana stavba: nevztahuje sa na predmetnu parcelu

Minimalna velkost stavebného pozemku RD:
- novovytvorena parcela: 1000 m?

navrhovana stavba: pozemok parc. €. xxxxxx o vymere 1 000 m? - sulad
- pbvodna parcela: 600 m? (---)

- osobitne posudzovana parcela: (---)
- oporné mury na hranici pozemku parc. €. XXXXXXXXXXXX
navrhovana stavba: nevztahuje sa na predmetnu parcelu

* max. pripustnad zastavana plocha objektom

-z hladiska dopravného vybavenia:

e predmetné pozemky nie st v zmysle UPN v kolizii so Ziadnym vyhladovym dopravnym
zamerom.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavbaje v sulade
s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov a s Uzemnym planom zény Kralovské udolie - Borik, v zneni
zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
o zdsady a regulativy zavdznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e stavbu v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej intenzifikdcie
zaujmového pozemku za maximalne pripustnu (s ohladom na jeho zastavitelnost v rdmci
sektoru);

e objekt bude skolaudovany ako rodinny dom s jednou bytovou jednotkou;

e zelenl na pozemku bude zrealizovana min. v rozsahu vykresu €. 01 Situacia, M 1:200;
v opaé¢nom pripade nebude dodrzany stanoveny index prirodnej plochy;



e terasa s bazénom vymedzena opornym murom v Urovni 1.NP bude rieSena ako spevnena
plocha bez zastreSenia a zvislych prvkov, priestor pod fou nebude vyuzity a pristupny
z Urovne 1.PP (v opacnom pripade bude tento objem stavby ovplyviiovat vysledny index
zastavanej plochy a vysledny koeficient stavebného objemu);

¢ vSetky ¢asti navrhovaného oplotenia budu rieSené ako priehladné (s maximalnou vyskou
nepriehladného sokla 1 m);

z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:
e vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia

hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

- zvySovat podiel ploch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prisposobit stanovistnym
pomerom a dopadom na désledky zmeny klimy;

- z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly
a farby;

- zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

- zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpecit dostato¢nu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K predmetnej stavbe sa Mestska éast Bratislava - Staré Mesto (MC SM) nevyjadrila v zmysle
§ 31f ods. 6 zakona &. 377/1990 Zb. - dna 29.11.2024 bolo doru¢ené oznamenie MC SM,
Ze sa k predmetnej stavbe nebude vyjadrovat.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, neuplatiuje pripomienky.

UPOZORNENIE:

Navrhovany objekt je od komunikacie na pozemku parc. €. xxxxxx (vo vlastnictve stavebnika)
osadeny 2,150 m; na fasade orientovanej do komunikacie nie su navrhnuté okna z obytnych
miestnosti.

Pozemok parc. &. xxxxxx je v UPN - Z stéastou obsluznej komunikaénej siete spristupiiujicej
pozemok parc. €. xxxxxxx ureny na zastavanie. Aj ked' je stavebnik vylu¢nym vlastnikom
predmetného pozemku, jeho funkcia stanovena v zavaznej grafickej ¢asti UPN — Z musi zostat

zachovana.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo U¢el jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahrddza zdavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej
pravnickej osoby poZzadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: 1 x projektovad dokumentacia
potvrdené vykresy (vo formate A3): 01 Situacia, M 1:200; 04 Pédorys 1.NP, M 1:100;
06 Pbédorys 3.NP, M 1:100; 08. Rez A, M 1:100; 11. Rez D, M 1:100; 12. Pohlad zapadny
a vychodny (bez uvedenej mierky);

Co: MC Bratislava - Staré Mesto
potvrdené vykresy (vo formate A3): 01 Situacia, M 1:200; 04 Pédorys 1.NP, M 1:100;
06 Pbédorys 3.NP, M 1:100; 08. Rez A, M 1:100; 11. Rez D, M 1:100; 12. Pohlad zapadny
a vychodny (bez uvedenej mierky);
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



