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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 1 pism.
b), ods. 2 a 4 zakona €. 50/1976 Zb. o 1zemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ izemného planovania
v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az5aods. 9
az12,§40aods.3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢.200/2022 Z.z.

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: navrhovanu zmenu ucelu v uzivani Casti
existujicej budovy STENGL CAMPUS STARE PODHRADIE na Zizkovej ulici bez stavebnych
Uprav. Objekt s maximalnymi pédorysnymi rozmermi 45,120 m x 18,035 m ma 1 podzemné
podlazie a4 nadzemné podlazia, pricom 4.NP je ciasto¢ne ustupujuce. Objekt bol
skolaudovany rozhodnutim ¢. 947/31408/2024/STA/Jaa zo dfia 15.05.2024 (pravoplatnym dna
26.06.2024) ako nebytova budova s prevazujucou funkciou administrativy, doplnenou
kulturno-spolo¢enskymi priestormi na 1.NP a 4 bytovymi jednotkami (BJ) na 4.NP. Na 1.PP je
garaz s 33 parkovacimi miestami (PM).

Zmena Ucelu v uzivani sa tyka priestorov na:

1.NP: priestory ¢. 111 ovymere 251,29 m? a ¢. 112 ovymere 272,80 m? pristupné
cez hlavny vstup arecepciu - pozadovana je zmena z kultdrno-spolocenskych priestorov
na administrativne priestory.
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4.NP: pévodné 4 BJ sa menia na administrativne priestory.
Navrhovana zmena v uzivani neovplyviuje vonkajsie parametre stavby.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

Pozadovana zmena Ucelu vyuzitia nema vplyv na pévodné dopravné rieSenie stavby. Dopravny
pristup je zachovany bez zmeny z miestnej cesty Zizkova. Néaroky na staticki dopravu
sa nemenia a su pokryté existujucimi PM na vlastnom pozemku v poc¢te 56 PM (33 PM v garazi
+ 23 PM na teréne).

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel) udaje, pri ktorych je zmena, su porovnavané
s pévodnym stavom/PS

- vymera zaujmového Uzemia: 2 195,00 m?
- zastavana plocha: 84714 m?
- podlaznd plocha: 3 021,65 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 3 021,65 m? PS: 2 488,85 m?
podlaznd plocha bytovej funkcie 0,00 m? PS: 532,80 m2
- celkova plocha zelene: 520,57 m?
zapocitatelna plocha zelene: 478,24 m?
- spevnené plochy: 806,65 m?
- oporné mdry: 20,64 m?
- pocet bytov: (o} PS: 4
- pocet podlazi PP/NP: 1/4
- pocet parkovacich miest: 56

Postdenie navrhu zmeny v uZivani stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR B,ratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej
len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. ¢. XXXXXxxxxxx, k.u. Staré Mesto,
UPN stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

« UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, Uzemie kompaktného mesta - zéna B,
rozvojové Uzemie, kéd F.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia aredlov akomplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského

vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Stucastou

Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,

gardze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit

30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN - Z uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: obc¢ianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201, patria zariadenia administrativy, spravy a riadenia medzi
prevladajlce spdsoby vyuzitia funkénej plochy.

e Vramci 1.NP sa meni typ prevadzky obc¢ianskej vybavenosti. Funkcia byvania na 4.NP ako
pripustny spdsob vyuzitia funkénej plochy v obmedzenom rozsahu sa meni na funkciu
administrativy ako prevladajuci spdsob funkéného vyuZzitia.

e V ramci dotknutej funkénej plochy sa minimalne meni pomer funkcii v prospech pléch
obgianskej vybavenosti v stlade s funk&nym vyuzitim Gzemia stanovenym v UPN.

 Predlozeny navrh zmeny v uZivani €asti stavby je z hladiska funkéného vyuzitia v sulade
s UPN.



-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tuzemia

e Vramci posudzovaného navrhu zmeny v uzivani stavby bez stavebnych Uprav sa v zmysle
predloZenej projektovej dokumentacie nenavrhuju zasahy, ktoré by mali vplyv na pévodné
hmotovo-priestorové rieSenie stavby. Prvky intenzity vyuzitia izemia stanovené v UPN
sa nemenia.

-z hladiska dopravného vybavenia:

e V zmysle UPN je predmetny pozemok dotknuty vyhladovou dopravnou stavbou — nosny
systém MHD - $pecidlna draha.

Predlozeny navrh zmeny v uZivani stavby je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona ¢. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavadznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu neuplatiuje zavazné podmienky.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavidznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e V bezprostrednej blizkosti vchodu do budovy vybudovat ¢iastoéne kryté cyklistické statie
pre navstevnikov.

UPOZORNENIE:
RieSené lUzemie je sucastou rajénu potencialne nestabilnych tzemi.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investiény zamer uvazuje,
pripadne suU susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prv3, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak do$lo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy (vo formate A3): zZUU 5 Situacia, M 1:200; ZUU 01 Pddorys 1.NP,
M 1:200; ZUU 02 Pédorys 4.NP, M 1:200; ZUU 03 Prie¢ny rez, M 1:200;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy: (vo formate A3): ZUU 5 Situdcia, M 1:200; ZUU 01 Pédorys 1.NP,
M 1:200; ZUU 02 Pédorys 4.NP, M 1:200; ZUU 03 Prie¢ny rez, M 1:200;
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



