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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism. b), ods. 2 a4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ tuzemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov zavdazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds.3,4a6,§ 40b a § 40c zakona ¢.200/2022 Z.z.

Genéza:

Na pristavbu teras bolo v procese navrhu vydané suhlasné zavazné stanovisko hlavného
mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti pod ¢islom MAGS OUIC 42584/2022-102705/2022
zo dfia 22.03.2022. Tuto pristavbu teras investor zrealizoval bez stavebného povolenia.

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: dodatoc¢né povolenie stavby (dodatoénu
legalizaciu) 3-poschodovej ocelovej konstrukcie vonkajsich teras k 3 bytovym jednotkdm
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rodinného domu, ktory je sucastou radovej zastavby na Zvolenskej ulici ¢. 11, k.U. Nivy. Objekt
rodinného domu s 2NP, obytnym podkrovim a s 3 b.j., ku ktorému su pristavbou zrealizované
terasy, je podpivniéeny, ma tvar pravidelného obdiznikového podorysu a je zastre$eny
sedlovou strechou s vyskou hrebena +14,232 m.

Zrealizovana pristavba objektu ocelovej 3-poschodovej konStrukcie terds sa nachadza
vdvorovej Casti pozemku rodinného domu. Rozmery konstrukcie pristavby
st 4,30 m x 7,40 m/zastavana plocha = 31,80 m? vyska strechy je v urovni +10,980
m/ocelovd pultova strecha so sklonom 7°. Na konci pozemku sa nachadza zahradny domcek
o vymere 42,00 m2.

Stavba zhladiska dopravného rieSenia: dodatoc¢né povolenie stavby nema vplyv
na jestvujuce dopravné rieSenie z hladiska dopravného napojenia ani na statickud dopravu.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

zrealizovany stav

vymera zaujmového Uzemia: 569,00 m?
zastavana plocha: 228,80 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 545,90 m?
zelen:
na teréne: 270,20 m?
spevnené plochy: 70,00 m?
pocet bytov: 3
pocet podlazi PP/NP: 1/2+ obytné podkrovie
NP terasy: 3

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len LUPN").
Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. ¢.
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXRXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k. U.Nivy, UPN stanovuje
funkéné vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uUzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny pldn

v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Gzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlucej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovandu
funkénu plochu. Tato Uloha musi byt jednoznacne riesend na podrobnejsej zonalnej
drovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:



z hl'adiska funkéného vyuzitia Gzemia:

¢ vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102
patria r6zne formy zastavby rodinnych domov medzi prevlddajicu funkciu vyuzitia Uzemia;

o dodato&na legalizacia stavby je z hladiska funk&ného vyuZitia v stilade s UPN;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych tzemiach

plosné intenzita vyuzitia rozmedzie intenzity
bilancie zaujmové Uzemie vyuzitia vo FP
(+pdvodny stav)
- vymera zaujmového Uzemia: 569,00 m?
- zastavand plocha: 228,80 m? IZP = 0,40 IZP=0,15-0,48
(pbévodny stav: 155,00 m?) (0,27)
- podlazna plocha (NP): 545,90 m? IPP = 0,96 IPP=0,19-1,04
(pévodny stav: 465,00 m?) (0,82)
- zapoditatelna zelen: 270,20 m? KZ=0,47 KZ=0,08-0,80
(pbvodny stav: 313,00 m?) (0,55)
- spevnené plochy: 70,00 m2

(pévodny stav: 101,00 m?)

e dosahované ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia - index zastavanych ploch aindex
podlaznych pléch narasta oproti jestvujucemu stavu, avSak z celkového posudenia
stabilizovaného Uzemia je dany narast akceptovatelny;

e vzhladom na dosahovanu hodnotu IZP a IPP na pozemku investora hodnotime tento stav
ako koneény (bez moznosti dalSieho navySovania IZP a IPP v budtcnosti);

e princip stabilizovaného uzemia je reSpektovany. Stavba nenarlis$a charakteristicku
stabilizovanu zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-
priestorovy charakter existujlcej zastavby.

PredloZena zrealizovana stavba je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e dodato¢né povolenie stavby (pristavbu terds) v predlozenom rozsahu povazZujeme
z hladiska dosahovanej intenzifikdcie zdujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu
v ramci dotknutej funkénej plochy) za max. pripustnu v stabilizovanom Uzemi;

e rozsah posudzovanej zmeny dokoncenej stavby povazujeme za ukonéeny; v buducnosti
nie je mozné nadstavbou alebo pristavbou navysovat objemové parametre stavby;

z hl'adiska dopravného vybavenia:

e Vzmysle UPN hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, pozemok
9589/2, k.U. Nivy, pod terasami stavby ,Vonkajsie terasy k bytom rodinného domu
Zvolenska 11" nie je v kolizii s vyhladovym dopravnym zamerom verejného dopravného
vybavenia;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018



o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;
 redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i ndsledného retencovania.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade v§eobecne zavaznych pravnych predpisov
atechnickych noriem, z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia nema
k dodatoénému povoleniu stavby podmienky.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednd nehnutelnost,
je pre konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investiény zdmer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného

stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
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