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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Na predmetnu stavbu STEIN 2 — SPILKA, Konverzia NKP bolo vydané stavebné povolenie
¢.7449/31669/2016/STA/Kam/G-41 zo dnia 01.07.2016, pravoplatné drna 01.08.2016.
Predmetna stavba bola povolena na uzivanie — ucel stavby — pozemna stavba, nebytova
budova, administrativha budova rozhodnutim ¢.7983/39036/2019/STA/Fed/H-39 zo dna
22.08.2019, pravoplatné dna 18.09.2019, ¢. 8309/38947/2019/STA/Fed/H-38 zo diia
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18.10.2019, pravoplatné dna 08.11.2019 a rozhodnutim ¢. 6700/35424/2020/STA/Fed/H-47
zo dria 06.08.2020, pravoplatné 09.09.2020.

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: zmenu dasti dokoncenej stavby nebytovej
budovy, ktora spociva v upresneni spdsobu uzivania priestorov, v ktorych sa zatial
nenachadzala ziadna prevadzka. Navrhovany priestor FIT bude umiestneny na 2.NP az 4.NP.
Na 2. NP budu S$atne s hygienickym zazemim a administrativou. Na 3.NP a 4.NP budu
umiestnené priestory pre cviCenie, spolu s hygienickym zdzemim. Pre umiestnenie
technoldgie sluziacej pre prevadzku budu sluzit podruzné priestory na medziposchodiach.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Statickd doprava je rieSend v existujucej podzemne;j
garazi objektu najmom v celkovom pocte 12 parkovacich miest.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoved3 jej spracovatel):

¢ nedochdadza k ziadnej zmene plosnych bilancii a kapacitnych Udajov existujlcej stavby.

Postidenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sti¢astou je zaujmovy pozemok parc. &. xxxxxxXx, k. 4. Staré Mesto, UPN
stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

o ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gizemia byvania a obé&ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie
501, rozvojové Gzemie, Uzemie kompaktného mesta — zéna B, pamiatkovd zéna CMO
Bratislava, narodna kultirna pamiatka ¢. 11945

Funkéné vyuzitie Gzemia:

zmiesané Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia slUziace predovSetkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania a obCianskej vybavenosti v zénach celomestského
a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského
prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujice vysokl komplexitu prostredia
centier a mestskych tried. Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna
zastavba, v lUzemiach vonkajSieho mesta malopodlaznad zastavba. Podiel byvania je
v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.
Zariadenia obdianskej vybavenosti sU situované predovSetkym ako vstavané zariadenia
v polyfunkénych objektoch. Suc¢astou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast
parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. Rozvojové Uzemie
je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzZitia Uzemia,
viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre centrum mesta - mestska ¢ast Staré Mesto -
regula¢ny kod I:

Kod IPP Kod

regul. | max. |funkcie |Nazovurbanistickej | p o ci000ye usporiadanie 1zP Kz
funkcie max. |min.
zmieSané Uzemia 0,40 0,25
I 2,4 102 byvania a obdianskej Zastavba mestského typu
vybavenosti 0,35 0,25




-z hladiska funkéného vyuzitia Gzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, kéd
funkcie 501 patria nebytové budovy, objekty obcianskej vybavenosti a sluzieb medzi
pripustné spbésoby vyuzitia danej funkénej plochy.

¢ Podiel obgianskej vybavenosti z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby
v dotknutej funkénej ploche zostdva zachovany, upresiuje sa len typ prevadzky obd&ianskej
vybavenosti.

e PredloZeny navrh zmeny Ucelu uzivania ¢asti stavby je z hladiska navrhovaného funkéného
vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri rozvojovych uzemiach

e Predlozeny navrh stavby nemeni hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: zmie§ané Uzemia, zmieSané Uzemia byvania a obc¢ianskej
vybavenosti, kod funkcie 501, rozvojové Uzemie, regulaény kod I.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kon$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

K navrhovanej stavbe sa Mestska cast Bratislava — Staré Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem si z hl'adiska rieSenia verejného dopravného neuplatiiuje podmienky.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za Uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zdvdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne suU susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne



uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prv3, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: 02 — Pédorys 2.NP * 03 - Pédorys 2.NP M * 04 — P6dorys 3.NP *
05 - Pédorys 3.NP M * 06 — Pédorys 4.NP * 07 — P6dorys 4.NP M

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy: 02 — Pédorys 2.NP * 03 - P6dorys 2.NP M * 04 — P6dorys 3.NP *
05 - Pédorys 3.NP M * 06 — Pédorys 4.NP * 07 — P6dorys 4.NP M
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



