REPUBLIKY BRATISLAVA
EEEE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
|

REDING s.r.o.
Legionarska 10
811 07 Bratislava

Vas list Nase poradové Cislo V Bratislave
zo dina 01.10.2024 MAGS OUIC 59242/2024- 04.12.2024
633763/Syk
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
stavebnik: MIDESTA s.r.o., Floglova 8, 84105 Bratislava
v zastupeni REDING s.r.o.
stavba: Kadernictvo KEUNE SPACE, Bratislava
pozemky, parc. ¢., k. U.: XXXXXXXXX reg. C-KN; k.u. Staré Mesto
miesto stavby: Legionarska xx, Bratislava
Ziadost doru¢ena dna: 01.10.2024
druh podanej dokumentacie: Projekt pre stavebné povolenie -
Cast architektura
spracovatel dokumentacie: Jovana Anti¢ Sidalova, Devin 405,
84 110 Bratislava IV
zodpovedny projektant: Ing. arch. Erik Vajgel
autorizovany architekt 2485AA
datum spracovania dokumentacie: 04/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds. 3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Na predmetnu stavbu ,Polyfunkény subor NEW STEIN, Blumentalska, Legionarska,
Bernolakova ul., Bratislava” bolo vydané Kolauda¢né rozhodnutie €. 10776/54120/2017/Kam/H
- 125 zo dna 18.12.2017, pravoplatné dna 21.12.2017. Stavba pozostava z Casti SO-101
Podzemny parking AB a Casti SO 103 Administrativha budova.
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Predlozena projektova dokumentacia rieSi: zmenu casti dokonCenej stavby nebytovej
budovy, ktorad spociva v upresneni spdsobu uzivania priestorov. V upravenych priestoroch
bude umiestnené kadernictvo KEUNE SPACE, Bratislava. Priestor sa nachadza na 1.NP v BC
Steinerka. Upravami priestoru sa nezasahuje do nosnych konstrukcii existujiceho objektu.
Priestor bude rozdeleny na recepciu, hygienu, skladovacie priestory, zazemie zamestnancov
a kancelarie. Vstup do prevadzky je priamo z exteriéru.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Staticka doprava je rieSena v existujucej podzemnej
garazi objektu najmom (v ramci nadjomnej zmluvy na obchodné priestory) v celkovom pocte
1 parkovacie miesto.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

e nedochdadza k ziadnej zmene ploSnych bilancii a kapacitnych udajov existujucej stavby.

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. ¢. xxxxxxx, k. u. Staré Mesto,
UPN stanovuje funk&né vyuzitie Gzemia:

ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gizemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, éislo funkcie 501,
rozvojové uzemie, Uzemie kompaktného mesta — zéna B, pamiatkova zéna CMO Bratislava

Funkcéné vyuzitie Gzemia:

zmiesané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sluziace predovSetkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania a obcianskej vybavenosti v zénach celomestského
a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského
prostredia a zariadenia obCianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia
centier a mestskych tried. Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna
zastavba, v uzemiach vonkajSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je
v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.
Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia
v polyfunkénych objektoch. Suc¢astou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucéast
parteru, dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tzemie. Rozvojové Gzemie
je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom Uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre centrum mesta - mestska ¢ast Staré Mesto
- regulacny kod I

Kéd [IPP [Kéd . .
regul. | max. |funkcie |Nazovurbanisticke] | poc0r0ye usporiadanie 1zP KZ
funkcie max. | min.
zmieSané uzemia 0,40 0,25
| 2,4 102 byvania a obCianskej Zastavba mestského typu
vybavenosti 0,35 0,25




-z hladiska funkéného vyuzitia Uzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, kéd
funkcie 501 patria nebytové budovy, objekty obcianskej vybavenosti a sluzieb medzi
pripustné spbsoby vyuzitia danej funk&nej plochy.

e Podiel obcianskej vybavenosti z celkovych podlaznych pléoch nadzemnej Casti zastavby
v dotknutej funkCnej ploche zostava zachovany, upreshuje sa len typ prevadzky
obcianskej vybavenosti.

e Predlozeny navrh zmeny ucelu uzivania Casti stavby je z hladiska navrhovaného
funkéného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri rozvojovych uzemiach

e PredloZeny navrh stavby nemeni hodnoty zaviaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané Uzemia, zmieSané Uzemia byvania a obcCianskej
vybavenosti, kéd funkcie 501, rozvojové Uzemie, regulacny kod 1.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a dopinkov.

K navrhovanej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava — Staré Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem si z hl'adiska rieSenia verejného dopravného neuplatiiuje podmienky.

UPOZORNENIE:
RieSené uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednlU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prisluSného cestného spravneho
organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Stavebnik je povinny, za u€elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kaZzdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonCenim alebo dokoncCenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.



Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahrddza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentéaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: Képia katastralnej mapy * 02 — Pdédorys Steinerka BC SO-103 *
03 - Vykres zariadenia

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy: Kopia katastralnej mapy * 02 — Podorys Steinerka BC SO-103 *
03 - Vykres zariadenia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



