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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy pre konanie podla
§140d

stavebnik: XXXXXXXXX XXX XXKXXXKXXXKXX KKK XXX XXX XXKXXXKX XXX
stavba: Rodinny dom - Novostavba
pozemky, parc. &., K. U.: | xxxxxxx, XxxxxXx; k. 0. PetrZzalka
miesto stavby: Kubinska ulica
Ziadost doru¢ena dna: 30.10.2024
druh podanej dokumentacie: Dokumentacia skutoéného realizovania stavby
spracovatel dokumentacie: ATELIER AA S.R.O., Skultétyho 18, 831 03
Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Tomas Pavelka
autorizovany architekt 0491AA
datum spracovania dokumentacie: 9-10/2023

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism.b) a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Glzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Gizemnom planovani v zneni

neskorsich predpisov zavdzné stanovisko pre konanie podla § 140d stavebného zakona.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

KONSTATUJE,
Ze stavba v rozsahu predloZzenej dokumentacie

nebola postavena v rozpore so zavaznymi regulativmi funkéného vyuzivania uzemia podla
zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08

Odovodnenie:

PredloZzena dokumentacia obsahuije tieto udaje o stavbe:

Objekt rodinného domu So -01 — B (dalej RD) je rieSeny ako jedna bytova jednotka. RD
je dvojpodlazny nepodpivni¢eny objekt s plochou strechou s vyskou atiky +6,450 m. Stavba
ma obdlznikovy pddorys s celkovymi rozmermi 7,300 x 20,750 m. RD je sucastou rodinného
dvojdomu.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia

Rodinny dom ma vjazd na pozemok z Kubinskej ulice, pricom statickd doprava je pokryta
dvomi vnutornymi parkovacimi statiami v garazi objektu ajednym vonkajSim stojiskom
na pozemku investora.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel
prepocet magistratu

vymera zaujmového Uzemia: 448,00 m?

zastavana plocha: 123,94 m? 151,48 m?

podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 217,92 m? 245,28 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 217,92 m? 245,28 m?

plocha zelene: 157,22 m?

pocet bytov: 1

pocet podlazi PP/NP: 0/2

pocet parkovacich miest: 3

Postudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,

Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN“). Pre tizemie, ktorého

stcastou si zaujmové pozemky parc. &. XXxxxx a xxxxx, k. u. Petrzalka, UPN stanovuje

funkéné vyuzitie izemia

o ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gizemia byvania a obé&ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie
501, stabilizované uzemie

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny pldn

v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Gzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne riesSend na podrobnej$ej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti, kéd
funkcie 501 patri medzi pripustné spdsoby v obmedzenom rozsahu vyuzitia funkénej
plochy umiestiovanie rodinnych domov. Navrhovany dom sa umiestiiuje do Uzemia
s existujucimi rodinnymi domami, reSpektuje charakter stabilizovaného Uzemia.

e pomer nebytovej funkcie vypocitany z celkovych nadzemnych podlaznych ploéch musi
dosiahnut v ramci rieSenej funkénej plochy min. 30 %, ¢im bude max. pripustny podiel
bytovej funkcie v rozmedzi do 70 %. Navrhovana stavba navysuje podiel bytovej funkcie
vo funkénej ploche avS8ak max. pripustny podiel 70% zostava re$pektovany.

plosné podiel funkcie vo  podiel funkcie -
bilancie fun. ploche uréené UPN
celkova podlazna plocha: 16 929,28 m?
podl. plocha bytovej funkcie: 10 458,26 m? 61,78 % max. 70%
podl. plocha nebytovej funkcie: 6 471,02 m? 38,22 % min. 30%

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s funkénym vyuzitim uzemia v zneni Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov.



UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zdvazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou.

Z4avazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého

organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

1 x dokumentdciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordina¢na situacia, M 1:200/

Co: MC Bratislava — Petrzalka

potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordina¢na situacia, M 1:200/
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



