VEC:

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1
AREOS, s.r.o.

Lipnicka 2A
900 42 Dunajska Luzna

Vas list Nase poradové Cislo V Bratislave
zo dna 03.10.2024 MAGS OUIC 59463/2024- 05.12.2024
635605/Pet

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
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Bratislava
zodpovedny projektant: Ing.arch. I. Gerdenich,
autorizovany architekt 1474 AA
datum spracovania dokumentacie: 10/2023

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds.3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Stavebnym povolenim ¢. 2001/16471/A/40/B1/08H zo dha 17.5.2001 v spojenom uzemnom
a stavebnom konani povolil Okresny urad Bratislava IV, odbor Zivotného prostredia stavbu:
+Rodinny dom - Staré grunty — Sever”, na pozemku C-KN parc. €. xxxxxx, k.U. Karlova Ves.
Predmetom stavebného povolenia bol samostatne stojaci rodinny dom, CciastoCne
podpivniceny s INP a obytnym podkrovim a pristreSkom pre auto so zastavanou plochou
165,29 m? ajeho pripojenie na rozvody technickej infrastruktury v izemi (NN, kanalizacia,
voda, plyn) na pozemku C-KN parc. €. xxxxxx, k.U. Karlova Ves. Podkladom bol projekt
overeny v stavebnom konani s datumom spracovania 06/2000, vypracovany Ing. Andrejom
Semberom.
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Pocas realizacie stavby doSlo k zmenam nad ramec stavebne povoleného rieSenia, a to najma

(ramcovy popis):

- dispozicné zmeny;

- zmena zadveria (konstrukéne, tvarovo) a zmena tvaru vstupu do stavby;

- realizacia 2 vikierov; pridanie jedného pola krokiev a kliestin;

- zmena miesta osadenia kotla (z podkrovia do 1.PP);

- znizenie vySkovej urovne hrebena strechy z + 9,71 m na + 8,80 m;

- zmena zastavanej plochy zo 165,29 m?na 165,00 m?;

- zmena umiestnenia stavby rodinného domu na zaujmovom pozemku a s tym spojené
zmeny odstupovych vzdialenosti od susednych pozemkov.

Vyslednicou zmien nad ramec stavebného povolenia je izolovany rodinny dom
s podlaznostou 1PP/2NP prestreseny Sikmou strechou s povalovym priestorom
bez zobytnenia. Hreben strechy je na vySkovej urovni +9,71 m.n.m. Bpv od 1.NP
(0,000 = 228,84 m n.m. Bpv); hreben vikierov je na vyskovych urovniach + 7,36 m
a +6,18 m od 1.NP a hreben strieSky nad vstupom na vySkovej urovni +3,38 m od 1.NP.
Sucastou su aj spevnené plochy a pripojenie stavby na dopravnu a technicku infrastruktdru
v uzemi.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: nedoslo k zmenam nad ramec stavebne povoleného
rieSenia

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového uzemia: 707,00 m?
- zastavana plocha: 165,00 m?
- zelen: 447,00 m2
- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP: 1/2

- pocet parkovacich miest: 2

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre uzemie, ktorého sucastou su je zaujmovy pozemok parc. €. xxxxxxx, k. u. Karlova Ves,
UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované uzemie vnutorného mesta

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemok je sugastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. Uzemny plan
v stabilizovanom Uuzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri¢om sa charakter Uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované uUzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu. Tato
Uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejSej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia Uzemia:
¢ vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102,
patria rodinné domy medzi previadajuce spdsoby vyuzitia danej funkcnej plochy.



Rodinnym domom dochadza k narastu funkcie byvania, ktord UPN v predmetnom Uzemi
stanovil minimalne 70 % nadzemnych podlaznych pléch zastavby vo funkénej ploche.

e dodatocneé povolenie zmeny stavby pred dokoncenim je z hladiska navrhovaneho
funk&ného vyuzitia a typologického druhu stavby v sulade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosSné bilancie  intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia

zaujmoveé Uzemie - priemer.
navrh hodnoty vo FP
- vymera zaujmového Uzemia: 707,00 m?
- zastavana plocha: 167,10 m? 1ZP= 0,23 1ZP= 0,34
- podlazna plocha (NP): 313,34 m? IPP= 0,44 IPP= 0,66
- zapocitatelna zelen: 447,00 m? KZ= 0,63 KzZ= 0,31

e stavba vrozsahu predlozeného rieSenia nenarusa charakteristickil stabilizovanu
zastavbu jestvujucej urbanistickej struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter
existujucej zastavby poctom podlazi a dosahovanymi hodnotami intenzity vyuzitia
zaujmového pozemku.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze dodato¢né povolenie zmeny
stavby pred dokonéenim je v sulade s obsahom zavaznej €asti Uzemného planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej &asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zraZzkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

o zachytdvat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozia Ci nasledného retencovania;

Mestska cast Bratislava - Karlova Ves prostrednictvom elektronickej komunikacie zo dia
14.0.2024 oznamilo, Ze sa k ziadosti o zavazneé stanovisko dorucenej dna 03.10.2024 nebude
vyjadrovat.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiuje z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
neuplatiuje podmienky.



UPOZORNENIE:
Zaujmovym pozemkom je vedené trasovanie vodovodu DN 400.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zru$enie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavnhého mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Priloha: potvrdené vykresy: katastralna situacia; rezy,
Co: MC Bratislava — Karlova Ves

potvrdené vykresy: katastralna situacia, rezy,
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Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



