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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: PO00070.00100.0.0000.0.000000000000000000006000066004
XXXXXXXXKXXXXXXXX
stavba: Pristavba a nadstavba objektu na byvanie v Bratislave
pozemky, parc. ¢., k. U.: XXXXXX, XXXXXXX, XXXXXX ; k. U. Petrzalka
miesto stavby: KeZmarské namiesite
ziadost doru¢ena dia: 07.10.2024
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
zodpovedny projektant: Ing. Miroslav Kralovi¢
autorizovany stavebny inZinier5742*11
datum spracovania dokumentacie: 08/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1pism. b) aods. 4 zakona €. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o Uzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Predlozena projektova dokumentacia riesi: zmenu dokoncCenej stavby rodinného domu,
ktory je sucastou radovej zastavby na Kezmarskom namesti osadenom na parc. €. XXXXXX,
XXXXXX, XXXXXX V K. U. Petrzalka. Existujuca stavba rodinného domu ma 2 nadzemné podlazia
s plochou strechou s vy$kou atiky +6,020 m a pddorys obdiznikového tvaru so zastavanou
plochou 135 m?2. Stavebnymi Upravami vznikne 3.NP (SO 01), ¢im stavba podla zdkona
¢.50/1976 Zb. nespifia typologicky druh stavby rodinného domu a typologicky sa meni
na objekt na byvanie. Navrhovana zastavana plocha stavby sa pristavbou jednopodlaznej
garaze (SO 02) zvacsi na 155,5 m2. ZastreSenie objektu je navrhnuté s plochou strechou
s vyskou atiky +9,200 m, ¢im sa vyska stavby bude zhodovat s ostatnymi stavbami existujucej
radovej zastavby.

Stavba z hl'adiska dopravného riesenia: rodinny dom je pristupny priamo z Kezmarskej ulice.
V ramci objektu je uz vybudovana garaz pre jedno vozidlo. V zmysle predlozenej PD
je pre pokrytie narokov statickej dopravy pred novou pristavbou garaze (SO-02) situované aj
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jedno stojisko na teréne na pozemku investora. Staticka doprava spifia naroky v zmysle platnej
STN a to v pocte 3 stojiska pre rodinny dom.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

sucasny stav navrhovany stav
vymera zaujmového Uzemia: 303,00 m? 303,00 m?
zastavana plocha: 135,00 m? 155,50 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 270,00 m? 425,50 m?
zelen: 102,65 m? 80,45 m?
spevnené plochy: 65,35 m? 67,05 m?
pocet podlazi PP/NP: 0/2 0/3
pocet parkovacich miest: 3

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. ¢. XXXXXX, XXXXXX, XXXXXX ; k. U.
Petrzalka, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uzemia, é&islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Intenzita vyuzitia uzemia:

Pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. Uzemny plan

v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e Vo vhnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani uUzemi je potrebné reSpektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu
funkénu plochu. Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zondlnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia uzemia:

e Vo funkénom vyuziti uzemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102
prevlada zastavba rodinnych domov, pricom predlozeny zamer pojednava o zmene
rodinného domu na objekt na byvanie, €o je tiez v sulade s danou funkciu.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych uzemiach

plosné bilancie intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia

zaujmoveé Uzemie - interval hodno6t
navrh vo FP
- vymera zaujmového uzemia: 303,00 m?
- zastavana plocha: 155,50 m? 1ZP= 0,51 IZP= 0,14-0,65
- podlazna plocha (NP): 425,50 m? IPP= 1,4 IPP= 0,16-1,9
- zapoditatelna zelen: 80,45 m? KZ= 0,27 KZ= 0,14-0,79

e Zuvedenych hodnét regulativov intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia je zrejmé,
ze v rieSenej funk&nej ploche su velké odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach
jednotlivych objektov vo vztahu kich zaujmovym pozemkom, rovnako ako
aj v ich podlaznosti.



e Princip stabilizovaného uUzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku (IZP a IPP) su v intenciach zastavby vytvarajucej kompaktné mestské
prostredie v zmysle poziadaviek UPN. Navrhovana zmena dokonéenej stavby svojou
mierkou zohladnuje charakter existujucej zastavby.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavdznej ¢asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovhom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:
e rozsah posudzovanej zmeny dokoncenej stavby povazujeme za ukonceny; v buducnosti
nie je mozné nadstavbou alebo pristavbou navySovat objemové parametre stavby;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi liukami so zastUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moZznostou vsakovania
do podlozia ¢i nasledného retencovania;

o zvy$ovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Mestska &éast Bratislava - Petrzalka vyjadrenim &islo 10166/2024/RURaGIS/53943 zo diia
29.10.2024 vyjadrila suhlas s navrhovanou stavbou ,Pristavba a nadstavba objektu na byvanie
v Bratislave" a uplatfiuje podmienky v nasledovnom rozsahu

hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e Vv zmysle Zasad a regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie, kapitoly 12.1. zavaznej Casti
uzemného planu hl. m. SR BA v dalSom stupni projektovej dokumentacie posudit vplyv
vsakovania dazdovych véd do navrhovaného vsakovacieho systému EKODREN v ramci
stavby vypracovanim hydrogeologického posudku;

e Vv zmysle Zasad a regulativov starostlivosti o zivotné prostredie v oblasti adaptacie
na nepriaznivé doésledky zmeny klimy, bod 12.7.2, 1.A) do dalSieho stupna projektovej
dokumentacie zapracovat navrh vysadby zelene s uvedenim poctu, druhu a umiestnenia
drevin. Pri vysadbe uprednostnit pévodné a stanovistne vhodné druhy drevin tolerantnejsie
voCi prejavom klimatickej zmeny;

e Vv zmysle Zasad a regulativov starostlivosti o zivotné prostredie v oblasti adaptacie

na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, bod 12.7.2, 1.A) zavaznej Casti Uzemného planu hl.

m. SR BA v ramci zvySovania energetickej efektivnosti budov zabezpedit dostatocnu

tepelnu izolaciu stavby proti prehrievaniu a uniku tepla, vyuzivat alternativne zdroje

energie a nezavadné stavebné materialy.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorsich predpisov a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov atechnickych noriem z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
neuplatiuje podmienky.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zru$enie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavnhého mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 2 x dokumentécia
potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordinacna situacia, M 1:200/

Co: MC Bratislava — Petrzalka
potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordinacna situacia, M 1:200/
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



