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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia (,PD") rieSi: obnovu nehnutelnej kultirnej pamiatky -
Specialnej materskej Skoly, v nadvaznosti na vyzvu Ministerstva dopravy a vystavby SR,
v ramci programu obnovy verejnych historickych a pamiatkovo chranenych budov z Planu
obnovy a odolnosti SR. Predmetom PD je obnova objektu reSpektujica pamiatkové hodnoty
pri su¢asnej realizacii opatreni na zlepSenie energetickej hospodarnosti prevadzky materskej
Skoly.

Objekt materskej Skoly je pévodne mestskou vilou realizovanou na prelome 19. a 20. storocCia
v romantizujucom Style, ktord je umiestnend v historickej zahrade. Vila so zdhradou je
evidovana v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR pod &. 412.

EMAIL ICo ONLINE
info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk


http://www.bratislava.sk/

Objekt je jednopodlazny s podkrovim, ¢iasto¢ne podpivni¢eny, umiestneny na pozemku, ktory

je zna¢ne vyvyseny oproti Urovni ulice Misikova — uli¢nu ¢iaru tvori oporny mur. Z tohto dévodu

na pozemok nie je z ulice pristup autom a pristup pre pesich je cez exteriérové schodisko.

Objekt ma podorysny tvar L srozmermi 12,060 m x 15,205 m a 8,750 m x 6,130 m,

podpivni¢eny v prednej Casti, zastreSeny Sikmou sedlovou strechou s valbami aj so Stitmi.

Uroveri +0,000, ktord je Uroviiou 1.NP, nie je v PD definovana vzhladom k m.n.m. Bpv, hreber

strechy sa nachadza na urovni +7,560 m.

Navrhovana obnova objektu (zmena dokon&enej stavby) pozostava z nasledovnych Uprav:

- Buracie prace: odstranenie okapového chodnika, zabradlia a strieSky terasy na 1.NP,
v interiéri Uprava velkosti otvorov (bezbariérové prechody), povrchov, zariadovacich
predmetov.

- Zateplenie c¢asti fasady (okrem zadnej pristavby a hrazdenej ,verandy”) a obnova
pamiatkovo hodnotnej hrazdenej Casti fasady, vymena okien a dveri za kopie pévodnych;

- Uprava vonkajSich spevnenych ploch pre bezbariérovy pohyb na pozemku (osadenie
roStovej rampy pri juhozapadne fasade);

- Vybudovanie reten¢nej nadrze na zachytdvanie dazdovej vody a vymena dazdovej
kanalizacie;

- Osadenie 9ks lokalnych rekuperanych jednotiek;

- Obnova terasy na 1.NP (nova skladba podlahy, nové zabradlie);

- Dodatoc¢né zateplenie strasného plasta zo strany interiéru — zobytnenie ¢asti nevyuzitého
podkrovia;

Pri navrhovanej obnove sa zachovava existujuca podlaznost, objem stavby (+zateplenie ¢asti

fasad), vyska hrebena strechy, tvar strechy.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: dopravné rieSenie nebolo predmetom projektu
obnovy NKP. Naroky na statickl dopravu sa nemenia, zostava povodné rieSenie: parkovacie
miesta ha pozemku objektu SMS - 2 garazové statia v rdmci oporného muru (p.¢. 2998) a
pohotovostné vyuzitie parkovacich pléch pre navstevy rodiCov deti na ulici MiSikova, kde su
zriadené verejné PM pri chodniku.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

Existujuci stav Navrh
Vymera zaujmového Gizemia: 1116 m? 1116 m?
Parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX po prepocte* - 1360 nv po prepocte - 1360 nm?
(zapocitana aj parcela (zapoclitanad aj parcela
C. XXxX) . XXxX)
Zastavana plocha: 284,75 m? 284,75 m?(+zateplenie)
Podlazna plocha nadzemnych 338,91 m? 338,91 m?
podlazi - OV:
- podlazna plocha byt. 0 0
funkcie:
Prirodna plocha na teréne : 787,00 m? 772,00 m?
prepocet 1031,00 n¥ prepocet 1016,00 n¥
Zelen nad konstrukciami: 0 0
Spevnené plochy (prepocet 70,00 m? 85,00 m?
po odpocitani zastavanej prepocet 29,25 nv prepocet 44,25 nv?
plochy prekrytého schodiska):
Pocet bytov: 0 0
Pocet podlazi PP/NP: 1/1/1 1/1/1
Pocet parkovacich miest: 2 2

*Pozn.: hodnoty ,po prepocte” su hodnotami, ktoré boli upravené prepoctom hi. mesta oproti
hodnotam predloZenym spracovatelom v PD podla platnej metodiky UPN a UPN -Z.

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01,02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").



Pre lUzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXxX; k. 0. Staré
Mesto, UPN stanovuje nasledovnu reguldciu:

z hl'adiska funkéného vyuzitia Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované Gzemie, kéd S, Uzemie kompaktného mesta — zéna A, Uzemie Pamiatkovej
zony Bratislava - centralna mestska oblast (,CMO").

-z hladiska intenzity vyuzitia izemia:

e Pozemky su sUcastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny
plan v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter tizemia zasadne nemeni.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych
Uzemi sa uskutoénuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej
ploche.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tuzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia
(nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

z hl'adiska regulativov urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmové pozemky su situované na uUzemi kompaktného mesta - zéna A, na uzemi

pamiatkovej zény CMO, kde je potrebné:

- v Castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachddza NKP, prioritne res$pektovat
pri dotvarani bloku jej historicku podlaznost a vysku.

Zaujmové pozemky su stc¢astou Uzemia, pre ktoré UPN uréuje $pecificky informaény kéd:
- kod S: zaujmové Uzemie je situované na Uzemi, pre ktoré je schvalena uzemnopldnovacia
dokumentacia podrobnejsieho stupfa — Uzemny plan zény, ktora obsahuje jej regulaciu.

Zaujmovy pozemok je sucastou Uzemia, pre ktory bol spracovany uUzemny plan zény:
~Aktualizacia izemného planu zony A6 Bratislava“ (1993) schvaleny uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 771/1994 zo dna 07.10.1994, zavdzna cast
vyhldasena VZN €.11/1994 v zneni zmien a doplnkov schvalenych VZN &.17/1996,
VZN ¢&. 7/2001 a VZN €. 3/2004 (dalej len LUPN-Z").

Zaujmovy pozemok parc. &. xxxxxxxx st v uvedenej UPN-Z st¢astou sektora &. 57.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN Z uvadzame:

UPN:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kdd funkcie 102
patria solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu medzi stavby
pripustné v obmedzenom rozsahu. Funkéné vyuzitie objektu na matersku Skolu sa oproti
existujucemu stavu nemeni.

Bez zmeny.

-z hladiska intenzity vyuzitia tzemia:

e navrhovana zmena stavby zachovava z hladiska zastavanej plochy, objemu a tvarového
rieSenia pévodny stav; konkrétne regulativy intenzity vyuzitia st uréené v UPN -Z.
Bez zmeny.

-z hladiska urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

e navrhovana zmena stavby zachovava z hladiska zastavanej plochy, objemu a tvarového
rieSenia povodny stav.
Bez zmeny.

-z hladiska dopravného vybavenia:
predmetné pozemky nie su v kolizii so Ziadnym vyhladovym dopravnym zéamerom - sulad.



UPN -Z:
SEKTOR €. 57.

ZAVAZNA CAsST.

VYMEDZENIE SEKTORA: Uzemie je vymedzené Misikovou ulicou, ulicou Na Slavine
a pozemkami rodinnych domov. Presné vymedzenie sektoru je graficky vyjadrené
vo vykresoch.

FUNKCIA:

¢ Funkéné vyuzitie Gzemia:
Prevladajuca funkcia — byvanie

Aby sa zachovala prevladajuca obytna funkcia, musi mat obytnu funkciu aspor 80% objektov
sektoru. Doplnujuca funkcia - obcianska vybavenost (,0V").

¢ Nepripustné funkéné vyuzitie izemia:

Vyroba, sklady, dielne, c&erpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba,
podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na zZivotné prostredie a s negativnym vplyvom
na spoloCenské prostredie alebo funkcie obdobného charakteru su v sektore nepripustné.

Existujuci stav — Specidlna materska skola - OV.
Zmena dokoncenej stavby — Specidlna materska Skola -OV - zachovava existujuci stav.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

o Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom - samostatne stojaci

Existujuci stav — OV, typologicky druh: adaptovany samostatne stojaci rodinny dom.
Zmena stavby pred dokon&enim - OV, typologicky druh: adaptovany samostatne stojaci
rodinny dom — zachovava existujuci stav.

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

o Minimalna stavebna parcela: 8 arov
Existujuci stav — 13,6 ara
Zmena dokoncenej stavby — zachovava existujuci stav.
o Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov
o Index zastavanej plochy objektom: 0,30
Existujuci stav - 0,20
Zmena dokoncenej stavby — zachovava existujuci stav
. Index prirodnej plochy: 0,60
Existujuci stav - 0,75
Zmena dokoncenej stavby — 0,76 - sulad

o Maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia ajedno ustipené podlazie, alebo
podkrovie. Nesmie byt prekro¢end maximalna vyska jedno podlazie nad Urover ulice
Na Slavine.

Existujuci stav — 1PP/1INP/podkrovie
Zmena dokoncenej stavby — zachovava existujuci stav

o Stavebna ¢iara: Minimalne 5 metrov od sucasnej hrany komunikacie .
Zmena dokon&enej stavby — zachovava existujuci stav

POZIADAVKY NA VYJADRENIE KULTURNO-HISTORICKEHO MIESTA: Jeden objekt
na Misikovej ulici je zapisany v zozname kultirnych pamiatok. Nesmie sa pripustit jeho
zni¢enie alebo zniZenie jeho kulturno-historicko a socialnej hodnoty.

Objekt zapisany do zoznamu kultirnych pamiatok:

Eklekticky rodinny dom so zahradou z rokov 1915-25, Misikova ulica ¢.19, parc. €. XxXxXx.
Zmena dokon&enej stavby — zdmer obnovy NKP bol schvdleny rozhodnutim KPU BA
¢. Z-PUSR-013297/2024 zo diia 08.03.2024 - sulad.



STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit na vlastnom pozemku. Garaze
mozu byt umiestnené v opornych muroch a ak su tieto gardze zazelenané, nezapocditavaju sa
do zastavanej plochy objektom.

Zmena dokoncenej stavby — 2 ks parkovacich miest v existujucej garazi v opornom mdure —
zachovava povodny stav.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava konsStatuje, Ze navrhovana zmena
dokonéenej stavby z viaésej casti z hladiska parametrov sledovanych v UPN aUPN - Z
zachovava pdvodny stav a navrhované zmeny oproti existujicemu stavu su v sulade
s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a dopinkov a Uzemného planu zény A6.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti v3eobecne zavéaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej Casti UPN, organ uzemného planovania z hladiska nim
chréaneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e Dopliujucou vysadbou skvalitnit zelefi a oporné mury na pozemku nechat obrast
popinavymi rastlinami.

e Ploty a prvky drobnej architektlry musia byt upravené tak, aby sa zabezpecili priehlady
do zelene a vyhlady z ulice Na Slavine na mesto. Ploty mézu byt vytvorené zelefou (Zivé
ploty).

e Pristresky nad zahradnymi terasami a prvky zahradnej architektiry mézu byt realizované
len bez pevného plného zastreSenia; v opacnom pripade pride k narastu zastavanej
a podlaznej plochy;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytdvat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energeticki efektivnost budov, zabezpecdit dostato¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska c¢ast Bratislava — Staré Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného postudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1

v

zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vsSeobecnhe zavaznych pravnych predpisov



a technickych noriem, si z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia neuplatiuje
podmienky:

UPOZORNENIE:

Objekt je evidovany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR, preto odporié¢ame kazdu
planovanu Upravu vopred prerokovat na Krajskom pamiatkovom Urade Bratislave.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupnia.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia stladu s Uzemnym pldnom avydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuZzitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdeny vykres ,Celkova situacia“, vykres ¢. ,S"

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nabr. 3, 814 21 Bratislava
+ priloha;

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



