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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb.

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: vystavbu nového trhoviska na Herlianskej ulici
za objektom ,Helios" na mieste existujuceho pévodného trhoviska. V nadvaznosti na trhovisko
je predmetom rieSenia aj nova Uprava spevnenych pléch, terénne Upravy, sadoveé Upravy
a osadenie novych prvkov drobnej architektury a mobiliaru.

Objekt nového trhoviska je rieseny ako skeletova konstrukcia (stipy a prievlaky) pozostavajuca
zo 40 rovnakych poli $tvorcového pddorysu, trhovisko ma obdiznikovy pédorysny tvar (4 x 10
poli) s rozmermi 18,120 m x 45,120 m. V navrhovanej konStrukcii sa rieSi 5 poli ako stankové
objekty, 6 poli ako predajné pulty, 4 polia s mobiliarom na sedenie a 8 vegetacnych poli.
Planovaneé je aj prekrytie nepremokavou textiliou 18 poli.
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V rieSenom Uzemi sa navrhuje vymena povrchovej Upravy vSetkych spevnenych pléch,
navrhuje sa aj odstranenie velkoformatovej dlazby v Casti budiceho pobytového priestoru
s pergolami. Tato spevnena plocha sa nahradi zelefiou a mobiliarom. Pévodny nevyhovujuci
mobilidar sa v rieSenom Uzemi Uplne nahradi novymi prvkami (pergoly, lavicky, kose
na odpadky, cyklostojany).

.Pobytové pergoly” so sedenim su typové vyrobky s pédorysnymi rozmermi 2,2 m x 2,2 m
a vyskou 2,63 m. Navrhnuté su v blizkosti trhoviska a obchodného domu Helios.

Stanky objektu trhoviska su zastreSené plochou strechou, vyska atiky (nad 1.NP) je +3,035 m
a najvyssi bod konstrukcie trhoviska je vo vyske +3,755 m od urovne podlahy 0,000 objektu
(+0,000 = droven 1.NP = 134,00 m n.m. Bpv.).

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: navrhuje sa revitalizacia a maly narast spevnenych
pléch pre pesi pohyb v rieSenom uzemi.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 16 577,00 m?
celkova zastavana plocha: 121,50 m?
zastavana plocha trhoviska: 107,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 121,50 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 0,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 121,50 m?
zeleh:
plocha zelene na teréne: 11 467,00 m?
zapocitatel'na zelen: 11467,00 m?
celkové spevnené plochy: 4 988,50 m?
pocet bytov: (0]
pocet podlazi PP/NP: on
pocet parkovacich miest: neuvedeny

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").
Pre Uzemie, ktorého sucastou suU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXX, XXXXXXXXX, XXXXXXX,
XXXXXXXXXX, XXXXXxX, k. 0. RuZinov, UPN stanovuje funk&né vyuzitie tzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201, stabilizované uzemie

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy, éislo funkcie 1110,
stabilizované uzemie

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky su suéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom Uuzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k pdvodnej Strukture je potrebné:

e VO vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a uUzemia izolovanej zastavby, najmad bytové domy
sidliskového typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani uzemi je potrebné
reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej zastavby a nie je
mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre cell
stabilizovanu funkénu plochu. Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej
zonalnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).



Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia uzemia:

Vo funkénej ploche: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
Cislo funkcie 201, zelen liniova a ploSna a zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia su zaradené medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej
plochy. Prvky drobnej architektury su akceptovatelnou a vitanou sucastou verejnych ploch
zelene a spevnenych pléch.

Vo funkénej ploche: parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, cislo funkcie 1110,
navrhované Upravy ploch zelene ako ,sadovnicka ploSna a liniova zelen" su zaradené
medzi prevladajuce spbsoby vyuzitia funkénej plochy. KedZe objekt navrhovaného
trhoviska ma v porovnani srozsahom svojej rastrovej stavebnej konStrukcie malu
zastavanu a podlaznu plochu a prevazna ¢ast stavebnej hmoty je rozdrobena do 5 stankov,
pricom ostatna stavebna hmota vytvara len Stylizovanu pergolu, mozno ho zaradit medzi
drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou. Tieto patria medzi pripustné spdsoby
vyuzitia funkénej plochy v obmedzenom rozsahu. RekonStrukcia spevnenych pléch,
Uprava existujucich a nové vedenia technickej infrastruktury su zaradené medzi zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia funkénej plochy, aj tieto
patria medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy v obmedzenom rozsahu.
PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuZitia v sulade
s UPN.

z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového Gizemia (podla metodiky UPN):

Predlozeny navrh stavby reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujucej zastavby
a zvysuje prevadzkovu i stavebno-technicku kvalitu rieSeného Uzemia.

Rozsah zelene je sice na malej ploche redukovany, je to vSak v prospech rozvoja
a skvalitnenia spevnenych pléch a oddychovych prvkov drobnej architektiry (pergoly)
v rdmci novej parkovej Upravy. V navrhu sa planuje zvysit kvalita pléch zelene.

Princip stabilizovaného Gzemia je reSpektovany.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej &asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

evidujeme koliziu - prienik rieSeného uzemia posudzovanej stavby s rieSenymi uzemiami

(stavebnymi pozemkami) nasledovnych dvoch stavieb:

o stavba: ,Polyfunkény dom - Herlianska ulica, Bratislava" na pozemkoch
parc. €. XXXXXXX, XXXXXXXX, XXXXXXXX, XXXXXXX, XXXXXXX, XXXXxxXX, Kk.U. RuZzinov,
pre ktoru hlavné mesto SR Bratislava vydalo suhlasné zavazné stanovisko ¢. MAGS POD
52559/2022-402067 zo dfia 30.06.2022;

o stavba: ,Administrativne centrum Drienova Il na pozemku parc. &. XXXXXXXX,
k.U. Ruzinov, pre ktort vydal prisluény stavebny Urad uzemné rozhodnutie &.j. SU/CS-
10906-3/2007/Sin zo diia 21.01.2008, pravoplatné diia 29.02.2008; podla dostupnych
informacii je predmetné uzemné rozhodnutie stale platné;

Vzhladom na uvedené pozadujeme skoordinovanie posudzovanej stavby

L REVITALIZACIA TRHOVISKA HERLIANSKA"” so stavbami ,Polyfunkény dom -

Herlianska ulica, Bratislava” a ,Administrativne centrum Drienova II” v izemnom

a stavebnom konani na prislusnom stavebnom urade.



z hladiska ochrany zivotného prostredia:
¢ vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do ulicnych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi liukami so zastUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moZznostou vsakovania
do podlozia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska Cast Bratislava — Ruzinov v zmysle § 31f ods. 6 zakona
¢. 377/1990 Zb. nevyijadrila.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

¢ povolit umiestnenie a realizdciu posudzovanej stavby mozno len za predpokladu, ze bude
v konani preukazana koordinacia s dopravnym rieSenim stavieb ,Polyfunkény dom -
Herlianska ulica, Bratislava" a ,Administrativne centrum Drienova II".

UPOZORNENIE:
RiesSené uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

Upozornujeme, Ze posudzovana stavba je v kolizii aj s investicnym zamerom ,Funkény dom
HRL" , ktory je uvazovany na pozemkoch parc. €. XXXXXXX, XXXXXXX, XXXXXXX, K.U. Ruzinov. Pre
predmetny investicny zamer hlavné mesto SR Bratislava vydalo stanovisko k investicnému
zameru ¢. MAGS OUIC 43453/2024-9216 zo dna 11.01.2024, v ktorom uvedeny zamer
akceptovalo.

Predlozena dokumentacia neobsahuje vSetky pozadované zakladné plosné bilancie stavby
arieSeného uUzemia, zaroven neobsahuje graficku/vykresovu dokumentaciu navrhovanych
pergol. Uvedené nedostatky nemaju vplyv na posudenie predlozenej dokumentacie.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.



V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investiCny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko orgdnu uUzemného pldnovania nenahrddza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby poZadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Celkova koordina¢na situacia/
Co: MC Bratislava — Ruzinov

potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Celkova koordina¢na situacia/

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



