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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratis lavy

stavebnik: XXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXKX XXX XX KXKXXXXX XXX XXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
stavba: Rekonstrukcia rodinného domu
pozemky, parc. ¢., k. U.: XXXXXXXXXXRXXKXXXKXXXXXXKXKXXKXKXXKXKX XXX X XXX XXX
XXXXXXXXXX; K. U. Staré Mesto
miesto stavby: Pod vinicami €. x
Ziadost doruc¢ena dia: 14.10.2024
druh podanej dokumentacie: projekt stavby pre stavebné povolenie - zmena
dokonéenej stavby
spracovatel dokumentacie: Selc - projektova a poradenska &innost, Ing. Jan
Selc
zodpovedny projektant: Ing. Jan Selc
autorizovany stavebny inZinier 2338 A1
datum spracovania dokumentacie: 08/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia (,PD") riesi: zmenu dokoncéenej stavby - rodinného
domu na svahovitom pozemku pristupnom priamo z ulice Pod vinicami. Pozemok stupa
v smere od ulice a ma orientdciu juhozdpad - severovychod, s pristupom na juznej strane.
Na pozemku v znaénej vzdialenosti od uli¢nej iary (cca 25,6 m) sa nachadza starsi rodinny
dom a na uliénej Ciare je situovany objekt dvojgardZze. Rodinny dom pozostdva z dvoch
funkénych jednotiek — bytov, pricom jeden sa nachddza v prednej ¢asti a druhy v zadnej ¢asti
objektu, vertikalne oddelené deliacou stenou prechadzajucou celou vyskou objektu. Predna
Cast stavby je dvojpodlazna bez podpivnicenia, zadna ¢ast umiestnend v stupajicom svahu
jednopodlazna v drovni 2.NP. Hlavna hmota je zastreSena Stvor-spadovou strechou, ktora
neobsahuje obytné podkrovie. V zavere pbédorysu sa nachadza prizemna, zrejme neskorsia
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pristavba zadveria s kupelfiou a WC, zastreSena plytkou pultovou strechou. Hlavna hmota ma
obdiznikovy pédorys 20,03 m x 713 m, zadnd pristavba m& pddorys skoseného obqll'inika
s maximalnymi rozmermi 4,62 m x 3,76 m. 0,000 bola uréena na urovni 157,72 m.n.m. Uroven
hrebefia strechy je +9,210 a +9,380, Uroven rimsy strechy +6,037.

Navrhované zmeny dokoncéenej stavby zahffiaju spevnenie zakladov podbetdnovanim
a spevnenie, resp. vymenu a doplnenie ¢asti obvodovych konstrukcii z plnej palenej tehly
(podla potreby na zéklade statického posudenia). Drevené trdmové stropné konstrukcie budu
nahradené novymi zelezobetédnovymi. Krov aj stre$na krytina budi vymenené za nové, pricom
tvar strechy bude kopirovat pévodny tvar. V interiéri je navrhovana komplexnd prestavba
a modernizéacia so zmenou dispozicie, pricom funkcia rodinného domu ma zostat zachovana
a namiesto dvoch bytovych jednotiek ma po Uprave rodinny dom obsahovat len jednu bytovu
jednotku. Podla PD vykazuje ndvrh aj moznost vyuZitia priestorov v zadnej ¢asti pédorysu
na 2.NP ako mensSieho samostatného bytu so samostatnym vstupom zo zahrady. Fasady
domu maju byt zateplené kontaktnym zateplovacim systémom hr. 150 mm, okenné a dverné
otvory maju byt upravené podla sucasnych poziadaviek investora s osadenim novych
okennych vyplni. Na pédoryse pévodnej vstupnej verandy ma byt realizovana vystavba novej
kuchyne. Krov strechy je navrhovany novy, Stvor-spadovy, so sklonom 35°, s keramickou
krytinou. Na Celnej fasade na urovni 2.NP je navrhovany balkdn, ktory pokracuje perforovanou
konzolovou konstrukciou — tieniacim prvkom cez roh stavby, kde sa napdja na hmotu byvalej
verandy (novej kuchyne).

Terénne Upravy maju pozostavat zrealizdcie novych exteriérovych schodov v stope
povodnych schodov a novych spevnenych pléch v rozsahu pristupového chodnika od vstupu
a malej terasy. Na existujucom oploteni sa ma realizovat len Udrzba - oplotenie ma byt
obnovené - pletivo za pletivo, murované ¢asti oplotenia maju byt zastabilizované a opatrené
novou povrchovou Upravou.

Celkové Upravy su navrhované pri zachovani objemu, zastavanej plochy a tvaru rodinného
domu podla existujuceho stavu. Severovychodna (zadna) obvodova stena je oproti
povodnému stavu posunuta o 210 mm smerom dovnutra dispozicie, nakolko pévodna stena
bola umiestnend na hranici pozemku. Hibka domu mé byt teda oproti pdvodnej hibke o 210
mm skratena.

Z hladiska technickej infrastruktiry PD uvadza, Ze dom je napojeny na vSetky inZinierske siete
(kanal., voda, plyn, elektro), existujuce napojenia na verejné siete su podla PD vyhovujuce
a maju zostat bez zmeny. Na pozemku je navrhované nové vsakovacie zariadenie.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby
v celkovom pocte 2 PM v existujucej garazi v prednej ¢asti pozemku a 1PM na teréne. Zaroven
je zachovany existujuci vjazd na pozemok z ulice. Dopravné pripojenie bude zabezpecené
Z miestnej cesty existujlcim vjazdom do garaze a existujlicim vjazdom na pozemok.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

Existujuci stav Navrh
Vymera zaujmového tizemia: 665 m? 665 m?
Zastavana plocha (RD + garaz): 171+45 = 216 m? 171 + 45 = 216 m?

(+zateplenie)

Podlazna plocha nadzemnych podilazi: neuvedend neuvedend
- podlazna plocha byt. funkcie: prepocet 278,64 n¥?  prepocet 278,64 n¥
- podlazna plocha nebyt. funkcie: 0 0
(podlazné plochy nie su v PD uvedené)
Prirodna plocha na teréne 389 405,9 m?
(v PD uvadzana ako zelen):
Zelen nad konstrukciami: 0 0
Spevnené plochy: neuvedené 43,1 m?
Pocet bytov: 2 1
Pocet podlazi PP/NP: 0/2/0 0/2/0
Pocet parkovacich miest: 3 3




Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XX XXX XXXX XXX X XXX X XXX XXX
XXXXXXXXXXXX, k. 0. Staré Mesto, UPN stanovuje nasledovnu regulaciu:

- funkéné vyuzitie Gzemia
e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uUzemia, é&islo funkcie 102,
stabilizované uzemie, kéd S; Uzemie kompaktného mesta — zéna C;

- intenzita vyuzitia Gzemia

e Pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. Stabilizované
Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny pldn ponechdva suc¢asné funkéné vyuzitie,
pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia. Meritkom a limitom
pre novu vystavbu v stabilizovanom lUzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejsich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit a rozvijat.
Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia
(nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

- urbanisticka kompozicia a dotvaranie obrazu mesta:

e v Uzemi zény C, ktoru tvori ostatné Uzemie kompaktného mesta, zohladnit a reSpektovat
charakteristickd Strukturu uzemia mestskych vil a rodinnej zastavby v priestore zoén
Machnag, Borik a Patrénka, ktoré spolu s prirodnym reliéfom tvoria zaklad veduty mesta;

Zaujmové pozemky sU sUdastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény
Kralovské udolie - Borik” (2002) schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva mestskej
Casti Bratislava- Staré Mesto, zavazna cCast bola vyhlasena VZN ¢&. 7/2002, v zneni VZN
¢.12/2004, VZN ¢.6/2005 a VZN &. 4/2015 (dalej len ,UPN Z“). V uvedenej UPN Z st uvedené
pozemky sucastou sektoru €. 9/10.

Na zaklade vysledkov postidenia stavby vo vztahu k UPN a UPN - Z uvadzame:
UPN:

- z hl'adiska funkéného vyuzitia:
e vo funkénom vyuziti tzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102
patria rodinné domy medzi prevlddajluce spbdsoby vyuzitia funkénej plochy;

- z hl'adiska intenzity vyuzitia:
¢ navrhovana zmena stavby zachovava z hladiska zastavanej plochy, objemu a tvarového
rieSenia pévodny stav;

- z hl'adiska urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:
e navrhovana zmena stavby zachovava z hladiska zastavanej plochy, objemu a tvarového
rieSenia pévodny stav;

UPN - Z:

SEKTOR 9/10

Vymedzenie sektora: Uzemie medzi ul. Pod vinicami, Lipovou a Révovou.

Vymera sektora: 2,18 ha

Charakteristika a limity si¢asného stavu: Gzemie je stabilizované, kompaktne zastavané RD-
S aRD-D;

Zasady navrhu:



Vystavba novych RD-S moznd len na volnych pozemkoch v prielukach. Dalsie dohustovanie
zastavby je mozné na pozemkoch jestvujucich RD formou pristavby resp. nadstavby.
Odporuéané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:
parcelacia : A — ponechand parceldcia - sulad
Zavazne regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania:
¢ funkéné vyuzitie : byvanie
- pévodny stav: byvanie: rodinny dom s 2 BJ
-zmena dokonéenej stavby: byvanie: rodinny dom s 1 BJ - stlad
e stavebna éinnost:U, R, P
-zmena dokoncenej stavby: R - stavebnd Uprava - zmena technickych alebo
priestorovych parametrov objektu, pri zachovani jeho zastavanej plochy
a obostavaného priestoru (ide hlavne o jestvujice, pévodné objekty, ktoré svojou
velkostou, tvarom, situovanim nespifiaju poZiadavky regulécie UPNZ) - stlad
e typologicky druh zastavby : RD-S, RD-D
- povodny stav: RD - S
-zmena dokoncéenej stavby: RD-S — bez zmeny
e maximalna podlaznost : 2 nadzemné podlazia +1 podkrovie
- povodny stav: 2 NP
-zmena dokonéenej stavby: 2NP - zachovava povodny stav
¢ index zastavanej plochy : 0,25
- povodny stav RD + garaz: 0,325
-zmena dokonéenej stavby RD + garaz: 0,325 - zachovava povodny stav
¢ index prirodnej plochy : 0,60
- povodny stav: 0,585
-zmena dokoncenej stavby: 0,61 - sulad
¢ koeficient stavebného objemu RD : K max. =10,5 - 11,0
- povodny stav: 6,72
- zmena dokoncenej stavby: 6,72 - zachovava pévodny stav
¢ minimalna velkost stavebného pozemku RD:
o nhovovytvorend parcela : 1000 m?
o pbévodna parcela: 600 m? (- - -)
o o0sobitne posudzovana parcela: (- - -)
- povodny stav: 665 m?
-zmena dokoncenej stavby: 665 m? - zachovava povodny stav

e Objekt zasahuje do Uzemia, ktoré je oznacené ako ,nezastavitelna plocha”.
Nezastavitel'né plochy neobsahuju nadzemné ¢asti objektov ani podzemné ¢asti objektov.
U jestvujucich objektov nachadzajucich sa v nezastavitelnej ploche je mozna len udrzba
(U) a stavebné upravy (R) v rozsahu povodnej stavby.
R - stavebna Uprava - zmena technickych alebo priestorovych parametrov objektu,
pri zachovani jeho zastavanej plochy a obostavaného priestoru (ide hlavne o
jestvujuce, pdvodné objekty, ktoré svojou velkostou, tvarom, situovanim nespinaju
poziadavky regulacie UPNZ).
-zmena dokonéenej stavby: zachovava povodnu zastavanu plochu, pévodnu podlaznost,
vysSku hrebena aj tvar strechy - sulad

-z hladiska dopravného vybavenia:
o dotknuté pozemky nie su v kolizii so Ziadnym vyhladovym dopravnym zamerom.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavéznej €asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a dopinkov a Uzemného planu zony Kralovskeé udolie - Borik (2002).

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic



sa o zasady a regulativy zavaznej &asti UPN, organ tUzemného planovania z hladiska nim
chréaneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

stavba m6ze byt povolend a skolaudovana len ako zmena dokonéenej stavby v zmysle
definicie stavebného zékona § 139b ods. 5, cit.: ,stavebnd dprava, pri ktorej sa zachovadva
vonkajsie pédorysné aj vyskové ohranicenie stavby“

investicny zamer v predloZzenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikdcie zaujmového pozemku zamax. pripustny. Pozemok prislichajuci
k predmetnému RD je v existujucom stave vytazeny nad rdmec pripustného koeficientu
zastavanosti a z tohto dévodu nie mozné v buduicnosti akymkolvek spdsobom navysovat
zastavanu plochu na danom pozemku pristavbami, nadstavbami ani drobnymi stavbami;
existujuca stavba zasahuje do nezastavitelného Uzemia, preto v buducnosti nie je mozné
akokolvek zvySovat jej zastavanu plochu a obostavany priestor nad ramec existujlcej
stavby;

pripadné prekrytie terds moze byt zrealizované len bez plného zastreSenia a bez zvislych
nosnych prvkov; v opa¢nom pripade pride k narastu zastavanej a podlaznej plochy a tym
k prekroceniu existujlcej hodnoty IZP;

ku kolaudacii stavby musi byt dodrzany pomer prirodnej a spevnenej plochy na pozemku
v zmysle predlozenej PD. V budulcnosti nie je mozné navySovat spevnenl plochu
na pozemku, nakolko by to malo za nasledok Ubytok celkovej prirodnej plochy, ktora sa
podla predlozenej PD blizi k minimalnej pozadovanej hodnote.

oplotenie je v zmysle UPN -Z potrebné riesit ako priehladné (s maximalnou vyskou
nepriehladného sokla 1m).

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami v§eobecne zavazného nariadenia

hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

Nakladanie s odpadmi na uzemi hlavného mesta SR Bratislava bude realizované v sulade

so zdkonom ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

o odpadoch a suvisiacimi pravnymi predpismi, so strategickym dokumentom ,Bratislava -

mesto bez odpadov: stratégia nakladania s komunalnymi odpadmi v meste Bratislava

s cielom prechodu na obehové hospodarstvo pre roky 2021 - 2026“ a platnym VZN

hlavného mesta SR Bratislavy €. 18/2023 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi

stavebnymi odpadmi na Uuzemi HM SR BA“. Umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby
pre komunalny odpad, na vlasthom pozemku za dodrzania hygienickych, estetickych

a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit tak, aby obsluha zberného vozidla mala

pristup na manipuldciu s odpadom.

re$pektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, trdvnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

K navrhovanej stavbe sa Mestska cast Bratislava — Staré Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1



zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, si z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia neuplatiuje
podmienky.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nadlezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1. vykres ¢. 2b: ,Situacia pléch — navrhovany stav”, M 1:200
2. vykres €. 11: ,Podorys prizemia“, M 1:50
3. vykres €. 15: ,Pozdlzny rez B-B“, M 1:50

Co: 1. MC Bratislava — Staré Mesto, vajanského nabr. 3, 814 21 Bratislava + prilohy
2. Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



