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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism. b), ods. 2 a4 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ uzemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§ 40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: rekonsStrukciu, pristavbu a nadstavbu
existujuceho rodinného domu (dalej len ,predmetna stavba"). Pristup na pozemok
je zjuhozapadnej strany — z Radiovej ulice. Na pozemku sa v sucasnosti nachadza mensi starsi
rodinny dom (ten je predmetom rieSenia projektu), jeho zastavana plocha je na katastri
uvedena o vymere 55,00 m2 Pri povodnom rodinnom dome je uvazované s dostavbou
smerom do ulice a miernym zvySenim strechy nad 2.NP.
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Rekonstrukciou rodinného domu nebude zmenena jeho poloha na pozemku, novou pristavbou
bude mierne rozsireny smerom do ulice o 2,80 m a tym bude zalicovany so susednym
objektom podobného rodinného domu (lavy susedny dom). Tri obvodové steny budu
v rovnakej pozicii ako steny povodného domu (prednd, zadna a bocCna stena). Povodny
rodinny dom ako aj jeho navrhovana pristavba je nepodpivni€eny, ma dve nadzemné podlazia
a zobytnené podkrovie a 1b.j.

Druhé nadzemné podlazie (2.NP) je v rovhakom pédorysnom tvare ako prizemie (1.NP). Dom
bude realizovany ako konvenéna murovana stavba (tehla, ZB, drevo). Strecha je navrhovana
Vv haviazanosti na okolitd zastavbu, ma Sikmy tvar s orientaciou hrebena rovnobezne
s Radiovou ulicou s vySkou hrebena + 8,706 m tak, ako je uvedené v predlozenej projektovej
dokumentacii.

Vzhladom k tomu, Ze dom je v suCasnosti obyvany a jedna sa iba o Ciastkovu rekonstrukciu,
IS zostavaju pdvodné. Vodovodna, kanalizacna a elektricka pripojka zostavaju povodné.
Dazdové vody z pozemku a zo strechy objektu budu odvedené do vsakovacich objektov.
Vykurovanie objektu bude plynové — kondenzac¢nym kotlom.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Naroky na staticki dopravu budu zabezpecené
na spevnenej ploche na vlastnom pozemku v pocte 2 PM a v garazi pri poziarnej ulicke v pocte
1 PM. Dopravny pristup je z MC Radiova rozSirenym existujucim vjazdom a z poziarnej ulicky.

Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmoveého uzemia: 246,00 m?
zastavana plocha: 101,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 212,00 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 212,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 0,00 m?
zelen:
na teréne: 79,00 m?
spevnené plochy: 66,00 m?
pocet bytov: 1
pocet podlazi PP/NP: 0/2 + obytné podkrovie
pocet parkovacich miest: 3

Postdenie predmetnej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého stucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXX, XXXXXXX, XXXXXXX,
k. u. Trnavka, UPN stanovuje funk&né vyuzitie zemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uzemia, é&islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Intenzita vyuzitia uzemia:

Pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. Uzemny plan

v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri¢om sa charakter Uzemia zasadne nemeni.

Z hl'adiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

e Vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enkldvy rodinnych domov. V dotvdrani uUzemi je potrebné reSpektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlucej zastavby a nie je mozné ho
generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu
funkénu plochu. Tato uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvysSenie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).



Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia Uzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 102
patria rézne formy zastavby rodinnych domov medzi prevladajucu funkciu vyuzitia Uzemia.
Navrhovany investiény zamer je z hladiska funk&ného vyuZitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych tzemiach - intenzita
vyuZzitia je porovndvand s objektami, ktoré uz presli transformdciou v rdmci existujucej

zastavby

plosné intenzita vyuZzitia rozmedzie intenzity
bilancie zaujmove Uzemie vyuzitia vo FP
navrh -uli¢na zastavba

- vymera zaujmového uzemia: 246,00 m?
- zastavana plocha: 101,00 m? 1ZP = 0,41 1ZP=0,13 - 0,62
- podlazna plocha (NP): 212,00 m? IPP = 0,862 IPP=0,13-1,12
- zapocitatel'na zelen: 79,00 m? KZ = 0,321 KZ=0,32-0,78

e Zuvedenych hodnét regulativov intenzity vyuzitia zaujmového uUzemia je zrejmé,
ze v rieSenej funkcnej ploche su velké odlisnosti v zastavanych a podlaznych plochach
jednotlivych  objektov  vo vztahu kich zaujmovym pozemkom, rovnako
ako aj v ich podlaznosti.

e Predmetna funk&na plocha sa v sucCasnosti transformuje na intenzivnejSiu zastavbu
mestského typu. Pévodné malopodlazné objekty sa postupne nahradzaju viacpodlaznymi
objektami a vytvaraju kompaktné mestské prostredie v zmysle poziadaviek UPN.

e Princip stabilizovaného uzemia je reSpektovany. Stavba nenarusa charakteristicku
stabilizovanu zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-
priestorovy charakter existujucej zastavby.

- z hladiska dopravného vybavenia: )
na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvddzame z hladiska dopravného
vybavenia: stavba nie je v kolizii so Zziadnym dopravnym vyhladovym zamerom.

Predlozeny investiény zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej &asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e navrhovanu stavbu v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku za max. pripustnu v stabilizovanom uzemi;

e navrhovana terasa bude zrealizovana bez piného zastreSenia; v opacnom pripade pride
k narastu zastavanej a podlaznej plochy;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zdvazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dfia 07.09.2018



o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozia €i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpecit dostato¢nu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného postidenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vS§eobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem neuplatiuje pripomienky z hl'adiska rieSenia verejného dopravného
vybavenia.

UPOZORNENIE:
RieSené uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednU nehnutelnost,
je pre konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investicny
zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko orgadnu uUzemného pladnovania nenahrddza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného



stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

¢. NO1- Podorysy - 1.NP, 2.NP, M 1:75
€. NO2 - Poédorysy - 3NP, strecha, M 1:75
¢.NO4 - Rez A-Afll, M 1:75

Priloha: potvrdené vykresy:

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: ¢. NO1-Podorysy - 1.NP, 2.NP, M 1:75
€. NO2 - Podorysy - 3NP, strecha, M 1:75
&.NO4 - Rez A-Afl, M 1:75
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



