HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BRATISLAVA

EEEE Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1
Vas list NasSe poradove cislo V Bratislave
zo diha 06.10.2024 MAGS OUIC 60049/2024- 27.11.2024
614248/Zsi
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
stavebnik: PO00070.00100.0.0000.0.000000000000000000006000066004
XXXXXXXXXXXXXX
stavba: ,Polyfunkény objekt na Riazanskej ulici v Bratislave"
zmena ucelu nebytového priestoru €. 11 na byt"
pozemky, parc. €., K. U.: XXXXXXX, XXXXXXXX, k. 1. Nové Mesto
miesto stavby: Riazanska xxx
Ziadost doru¢ena dia: 06.10.2024
druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie
zodpovedny projektant: Ing. arch. Jan Kukul'a
datum spracovania dokumentacie: 10/2019

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 1pism.
b), ods. 2 a 4 zakona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ izemného planovania
v zmysle § 24 ods. 5 zakona €. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az 5 a ods. 9
az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.

Predmetom predlozenej ziadosti je: navrh zmeny ucelu uzivania ¢asti stavby bez stavebnych
Uprav a to existujuceho nebytového priestoru, ktory sa nachadza na 1. NP polyfunkéného
objektu (PO) avliste vlastnictva je zapisany pod ¢. xx ako ,iny nebytovy priestor".
Podla podkladov ziadosti (pddorys 1. NP z projektu pre stavebné povolenie PO) ide o subor
miestnosti: chodba, kupelna (s WC), izba, spalia, kuchyna a obyvacia izba, z ktorej je pristup
na terasu. S rovnakym pomenovanim miestnosti a bez stavebnych Uprav sa navrhuje zmenit
ucel nebytového priestoru na bytovu jednotku.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: K polyfunkénému objektu prislicha
10 vybudovanych parkovacich stati vo dvore stavby, priCom potreba parkovacich stati je
8 a po zmene UcCelu sa poziadavka na staticku dopravu nezmeni.

Plos$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii:

- vymera zaujmového Uzemia, zastavana plocha stavby, podlazna plocha stavby, spevnené
plochy ani plocha zelene sa nezmenia;

- navrhovana bytova jednotka (na mieste nebytového priestoru €. 11) ma nezmenenu
uzitkovu plochu = 69,78 m?, ¢o zodpoveda podlaznej ploche = 89,56 m?.
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Posudenie navrhu zmeny v uzivani stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len
SUPN").

Pre uzemie, ktorého sUcastou suU zaujmové pozemky reg. C-KN parc. €. XXXXXXX, XXXXXXXX,
k. u. Nové Mesto, UPN stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

o ZMIESANE UZEMIA - zmie$ané Gizemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, éislo funkcie
501, stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sluziace predovSetkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania a obcianskej vybavenosti v zdnach celomestského
a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského
prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia
centier a mestskych tried. Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna
zastavba, v uUzemiach vonkajSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je
v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.
Zariadenia obcCianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia
v polyfunkénych objektoch. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast
parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky su suéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. Uzemny plan
v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zdsadne nemeni.

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia uzemia:

o vo funkénom vyuziti uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, kéd
funkcie 501 patria polyfunkéné bytové domy medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia danej
funkcnej plochy;

¢ byvanie je pripustné v rozmedzi do 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkcénej plochy;

e podiel funkcii vo funk&nej ploche po navrhovanej zmene ucelu:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo funkgé. ploche uréené UPN
celkova podlazna plocha: 12 966,80 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 8 874,56 m? 68,44% max. 70%
podlazna plocha nebytovej funkcie: 4 092,24 m? 31,56%

* predloZeny navrh zmeny v uZivani €asti stavby je z hladiska funkCného vyuZitia v sulade
s UPN; po zmene ucelu nepresiahne bytova funkcia vo FP maximalny stanoveny podiel
byvania;

- z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia:
e navrhovana zmena ucelu Casti stavby bez stavebnych uUprav nema vplyv na intenzitu
vyuZzivania Uzemia.

Predlozeny navrh zmeny v uzivani éasti stavby je v stlade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej éasti UPN, organ Uzemného pladnovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu neuplatiuje podmienky.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade v§eobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem neuplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
Ziadne podmienky.

UPOZORNENIA:

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavhého mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko orgdnu uUzemného pldnovania nenahrddza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby poZadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Co: MC Bratislava-Nové Mesto
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



