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VEC: Záväzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy  

stavebník: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
xxxxxxxxxxxxxx 

stavba: „Polyfunkčný objekt na Riazanskej ulici v Bratislave“ 
zmena účelu nebytového priestoru č. 11 na byt“  

pozemky, parc. č., k. ú.:  xxxxxxx, xxxxxxxx, k. ú. Nové Mesto 
miesto stavby: Riazanská xxx 
žiadosť doručená dňa:  06.10.2024 
druh podanej dokumentácie:  projekt pre stavebné povolenie 
zodpovedný projektant: Ing. arch. Ján Kukuľa 
dátum spracovania dokumentácie: 10/2019 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava 

S Ú H L A S Í  
so stavbou v rozsahu predloženej projektovej dokumentácie 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 1 písm. 
b), ods. 2 a 4 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný 
zákon) v znení neskorších predpisov vydáva ako príslušný orgán územného plánovania 
v zmysle § 24 ods. 5  zákona č. 200/2022 Z. z. o  územnom plánovaní v znení neskorších 
predpisov záväzné stanovisko podľa § 140b stavebného zákona a § 24 ods. 3 až 5 a ods. 9 
až 12, § 40a ods. 3, 4 a 6, § 40b a § 40c zákona č. 200/2022 Z.z. 
 
Predmetom predloženej žiadosti je: návrh zmeny účelu užívania časti stavby bez stavebných 
úprav a to existujúceho nebytového priestoru, ktorý sa nachádza na 1. NP polyfunkčného 
objektu (PO) a v liste vlastníctva je zapísaný pod č. xx ako „iný nebytový priestor“. 
Podľa podkladov žiadosti (pôdorys 1. NP z projektu pre stavebné povolenie PO) ide o súbor 
miestností: chodba, kúpeľňa (s WC), izba, spálňa, kuchyňa a obývacia izba, z ktorej je prístup 
na terasu. S rovnakým pomenovaním miestností a bez stavebných úprav sa navrhuje zmeniť 
účel nebytového priestoru na bytovú jednotku.   

Stavba z hľadiska dopravného riešenia: K polyfunkčnému objektu prislúcha 
10 vybudovaných parkovacích státí vo dvore stavby, pričom potreba parkovacích státí je 
8 a po zmene účelu sa požiadavka na statickú dopravu nezmení.  

Plošné bilancie a kapacitné údaje stavby uvedené v predloženej projektovej dokumentácii: 
– výmera záujmového územia, zastavaná plocha stavby, podlažná plocha stavby, spevnené 

plochy ani plocha zelene sa nezmenia; 
– navrhovaná bytová jednotka (na mieste nebytového priestoru č. 11) má nezmenenú 

úžitkovú plochu = 69,78 m2, čo zodpovedá podlažnej ploche = 89,56 m2. 
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Posúdenie návrhu zmeny v užívaní stavby vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta 
SR Bratislavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (ďalej len 
„ÚPN“). 
Pre územie, ktorého súčasťou sú záujmové pozemky reg. C-KN parc. č. xxxxxxx, xxxxxxxx, 
k. ú. Nové Mesto, ÚPN stanovuje funkčné využitie územia: 

• ZMIEŠANÉ ÚZEMIA – zmiešané územia bývania a občianskej vybavenosti, číslo funkcie 
501, stabilizované územie 

Podmienky funkčného využitia plôch: územia slúžiace predovšetkým pre umiestnenie 
polyfunkčných objektov bývania a občianskej vybavenosti v zónach celomestského 
a nadmestského významu a na rozvojových osiach, s dôrazom na vytváranie mestského 
prostredia a zariadenia občianskej vybavenosti zabezpečujúce vysokú komplexitu prostredia 
centier a mestských tried. Podľa polohy v organizme mesta je to prevažne viacpodlažná 
zástavba, v územiach vonkajšieho mesta málopodlažná zástavba. Podiel bývania je 
v rozmedzí do 70 % celkových podlažných plôch nadzemnej časti zástavby funkčnej plochy. 
Zariadenia občianskej vybavenosti sú situované predovšetkým ako vstavané zariadenia 
v polyfunkčných objektoch. Súčasťou územia sú plochy zelene, vodné plochy ako súčasť 
parteru, dopravné a technické vybavenie, garáže a zariadenia pre požiarnu a civilnú obranu. 

Intenzita využitia územia: 
Pozemky sú súčasťou územia, ktoré je definované ako stabilizované územie. Územný plán 
v stabilizovanom území predpokladá stavebné zásahy formou dostavieb, prístavieb, 
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pričom sa charakter územia zásadne nemení.  
 
Na základe výsledkov posúdenia vo vzťahu k ÚPN uvádzame: 

− z hľadiska funkčného využitia územia: 
• vo funkčnom využití územia: zmiešané územia bývania a občianskej vybavenosti, kód 

funkcie 501 patria polyfunkčné bytové domy medzi prevládajúce spôsoby využitia danej 
funkčnej plochy; 

• bývanie je prípustné v rozmedzí do 70% z celkových podlažných plôch nadzemnej časti 
zástavby funkčnej plochy; 

• podiel funkcií vo funkčnej ploche po navrhovanej zmene účelu: 

  plošné podiel funkcie podiel funkcie - 
 bilancie   vo funkč. ploche určené ÚPN 

celková podlažná plocha:  12 966,80 m2  
podlažná plocha bytovej funkcie:  8 874,56 m2 68,44% max. 70% 
podlažná plocha nebytovej funkcie: 4 092,24 m2 31,56%  

 
• predložený návrh zmeny v užívaní časti stavby je z hľadiska funkčného využitia v súlade 

s ÚPN; po zmene účelu nepresiahne bytová funkcia vo FP maximálny stanovený podiel 
bývania;  
 

− z hľadiska intenzity využitia záujmového územia:  
• navrhovaná zmena účelu časti stavby bez stavebných úprav nemá vplyv na intenzitu 

využívania územia. 
 
Predložený návrh zmeny v užívaní časti stavby je v súlade s Územným plánom hlavného 
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znení zmien a doplnkov. 
 
Na podklade odborného posúdenia oddeleniami magistrátu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 
zákona č. 377/1990 Zb. na základe súhrnu teoretických vedomostí, praktických skúseností, 
znalosti všeobecne záväzných právnych predpisov a technických noriem, opierajúc 
sa o zásady a regulatívy záväznej časti ÚPN, orgán územného plánovania z hľadiska ním 
chráneného verejného záujmu neuplatňuje podmienky. 
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podľa § 140a ods. 2 až 4, § 140b stavebného 
zákona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanovení § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, 
§ 24h zákona č. 135/1961 Zb. o pozemných komunikáciách (cestný zákon) v znení 
neskorších predpisov, na podklade odborného posúdenia oddelení magistrátu v zmysle 
§ 14 ods. 1 zákona č. 377/1990 Zb. a na základe všeobecne záväzných právnych predpisov 
a technických noriem neuplatňuje z hľadiska riešenia verejného dopravného vybavenia 
žiadne podmienky. 

UPOZORNENIA: 

Toto záväzné stanovisko nenahrádza záväzné stanoviská hlavného mesta SR Bratislavy 
vydávané v rámci iných konaní. 

Toto záväzné stanovisko nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako 
prípadného vlastníka nehnuteľností dotknutých predmetnou stavbou, s ktorými investičný 
zámer uvažuje, prípadne sú susediacimi nehnuteľnosťami, ani nezakladá právo na odpredaj, 
prípadne uzatvorenie nájomného, resp. iného právneho vzťahu k predmetným 
nehnuteľnostiam vo vlastníctve mesta.  

V prípade, ak stavebník nenadobudne vlastnícke, resp. iné práva k nehnuteľnostiam, s ktorými 
uvažoval pri riešení investičného zámeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje právo 
na posúdenie upraveného riešenia investičného zámeru, ktoré vyplynulo z tejto skutočnosti. 

Záväzné stanovisko orgánu územného plánovania nenahrádza záväzné stanovisko 
dotknutého orgánu požadované podľa osobitných predpisov a stanovisko dotknutej právnickej 
osoby požadované podľa osobitných predpisov. 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 zákona 
č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení 
neskorších predpisov dáva žiadateľovi do pozornosti, že podľa § 140b ods. 4 stavebného 
zákona, veta prvá, je dotknutý orgán viazaný obsahom svojho predchádzajúceho záväzného 
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplatí, ak došlo k zmene ustanovení právneho predpisu, 
podľa ktorých dotknutý orgán záväzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene 
skutkových okolností, z ktorých dotknutý orgán vychádzal.  

 

Co:  MČ Bratislava-Nové Mesto 
 Magistrát ODI, OUIC – archív 

 

S pozdravom 
 
 
 
 
 
Ing. arch. Juraj Šujan v.r. 
hlavný architekt 


