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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40aods. 3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: novostavbu rodinného domu (RD) s tromi
bytovymi jednotkami, ktory je situovany vo vyrazne svahovitom teréne. Stavba ma jedno
podzemné, dve nadzemné a jedno ustUpené podlazie. Atika dvojuroviiovej plochej strechy
dosahuje na najvy$som, t. j. ustipenom podlazi vysku + 9,900 m (pocitané od podlahy 1. NP
= + 0,000, ¢o zodpoveda nadmorskej vyske + 184,30 m n. m. B.p.v.). RD ma na podzemnom
podlazi garaz a skladové priestory. Na kazdom nadzemnom podlazi je jedna bytova jednotka:
na 1. NP je Stvorizbovy, na 2. NP je péatizbovy a na ustUpenom podlazi je dvojizbovy byt.
Svahovity terén je pomocou opornych murov upraveny do viacerych Urovni tak, Ze dva spodné
byty maju pristup k vlastnej neprekrytej terase. Najvyssi byt ma terasy na streche 2. NP.
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Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: PoZiadavky na statickl dopravu budu zabezpecené
6-timi parkovacimi statiami v gardzi na 1. PP stavby, ktord je prostrednictvom vjazdu
s maximalnou $irkou 6,0 m dopravne napojend na ulicu Tupého.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 732,00 m?
- zastavana plocha: 201,31 m?

- podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 502,83 m?

- volna zelena plocha: 439,26 m?

- spevnené plochy (vratane opornych murov): 91,43 m?
pocet bytov: 3

pocet podlazi PP/NP: 1/2+ ustupené
pocet parkovacich miest: 6

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").

Pre Uzemie, ktorého stcastou sU zaujmové pozemky reg. C-KN parc. €. XXXXXX, XXXXXX, k. U.
Vinohrady, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

OBYTNE UZEMIA - malopodlaZna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, informacny kéd S

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obclianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojoveé Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdstavby
velkého rozsahu. Predmetna rozvojova plocha s informaénym kédom S je situovana na lzemi,
pre ktoré je schvalena uzemnoplanovacia dokumentdcia podrobnejSieho stupfa, ktora
obsahuije jej regulaciu.

Zaujmové pozemky su sUcastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan
zony Podhorsky pas“ (dalej ako ,UPN-Z“), schvédleny uznesenim Miestneho
zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto ¢. 22/10 zo dha 13.06.2006, vyhlaseny
VZN ¢&. 2/2006 v zneni zmien a doplnkov. Obstardvatelom predmetného UPN-Z je mestska
¢ast Bratislava-Nové Mesto.

UPN-Z pre predmetné Gizemie stanovuje nasledovnu regulaciu:

Obytné Gizemie rodinnych domov

Funkéné usporiadanie: Obytné Uzemie rodinnych domov je Gzemie pozemkov, zastavané
objektmi rodinnych domov (podla § 43b novely zakona ¢. 50/76 Zb. — stavebny zakon, ods. 1
pism. b) a ods. 3), alebo je na zastavanie rodinnymi domami uréené. Cely objekt rodinného
domu moéze byt vyuzity aj pre malé skolské a zdravotnicke zariadenia (jasle, Skdlka, sukromna
ambulancia lekdra a pod.), s podmienkou zabezpecéenia potrebnych parkovacich miest
na pozemku, prindleziacemu k objektu a s podmienkou, Ze prevadzkou zariadenia nebude
zhorsend kvalita obytného prostredia.



Priestorové usporiadanie: Nové objekty v rieSenom uUzemi musia byt umiestfiované
a povolované v ramci plochy vymedzenej na pozemkoch regulaénymi prvkami priestorového
usporiadania: a) uliéna ¢Ciara, b) hlavna stavebna &iara, c) podruzna stavebna &iara, d) hranica
moznej zastavby pozemku.

Limity vyuzitia Uzemia:

a) maximalny pocet nadzemnych podlazZi je 2*

b) maximalny koeficient zastavanej plochy je 0,3

c) minimalny koeficient volnej zelenej plochy je 0,6

*Do poctu podlazi (maximdlna podlaznost) nie je zahrnuté podkrovie, povala a posledné
ustupujuce podlazie (STN 73 43 01, body 2.19, 2.20 a bod 4.1.7 pism. a, b).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN-Z uvadzame:

- z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia:

e podla UPN: vo funkénej ploche (FP) — malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo
funkcie 102, patria stavby rodinnych domov medzi prevladajlci spésob vyuzitia FP;

e podla UPN-Z: vo funkénom usporiadani — obytné Gzemia rodinnych domov - ide o plochy
zastavané, alebo ur¢ené na zastavanie rodinnymi domami;

e z hladiska funkéného vyuzitia je navrhovany rodinny dom v stlade s UPN aj s UPN-Z;

-z hladiska priestorového usporiadania:

e podla UPN-Z: pddorys stavby neprekraduje hlavnl stavebnu &iaru, uliénd &aru, ani
podruznu stavebnu Ciaru; hranica moznej zastavby nie je dodrzana iba v miestach, kde je
podla UPN-Z navrhnutd hustejsia parceldcia pozemkov;

« z hladiska priestorového usporiadania je névrh v stlade s UPN-Z;

-z hladiska intenzity/limitov vyuzitia zaujmového Gzemia - podla UPN-Z, ktoré obsahuje
podrobnejsiu regulaciu (na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia - intenzita vyuzitia -
zaujmové Uzemie regulativy podla UPN-Z
- pocet nadzemnych podlazi: 2 + ustupené maximalne 2 + ustipené
- koeficient zastavanej plochy (KZP): 0,28 maximalne 0,3
- koeficient volnej zelenej plochy KVZP): 0,6 minimalne 0,6

e navrhovana stavba re$pektuje pozadované regulativy podla UPN-Z a z hladiska intenzity
vyuzitia Uzemia je v sulade s Uzemnoplanovacou dokumentaciou, pricom volna zelena
plocha ma plochu s minimalne pripustnou vymerou.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona ¢. 377/1990 Zb. na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
o zdsady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnhom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko-architektonického rieSenia:

e navrhovana stavba je z hladiska dosahovanej intenzifikacie zaujmového pozemku
podla stanovenych regulativov UPN-Z na hranici minimalne pripustného rozsahu volnej
zelenej plochy, ¢o znamend, Ze akykolvek zdsah do navrhovanej vymery zelene
(napr. rozsirovanim spevnenej plochy, pristavbou RD a pod.) by bol v rozpore s UPN-Z;



z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavdzného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Mestska cast Bratislava-Nové Mesto sa k predmetnej stavbe v zmysle § 31f ods. 6 zdkona
€. 377/1990 Zb. nevyjadrila.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem neuplatiuje z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
Ziadne podmienky.

UPOZORNENIA:
Severovychodnym cipom zaujmového Uzemia prechadza trasa verejného vodovodu.

V pripade, Ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny dokoncenej
stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného



zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Prehlad pléch, Podzemné podlazie, 1. nadzemné podlazie,
Ustupené podlazie, Severovychodny pohlad, Vychodny pohlad

Co: MC Bratislava-Nové Mesto + potvrdené vykresy
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



