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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds.3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o lzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Predlozena projektova dokumentacia riesi: napojenie rodinnych dvojdomov na Chotarnej
ulici k. U. Jarovce na inzZinierske siete. Projektova dokumentacia riesi 4 stavebné objekty: SO
11 vodovodné pripojky, SO12 Zdruzena kanalizaCna pripojka, SO13 gravitaCna kanalizacia
splaskova, SO14 vytlacna kanalizacia splaskova.

SO 1 vodovodné pripojky - Projektova dokumentacia rieSi napojenie rodinnych domov
s dvoma bytmi /7ks/ na existujuci verejny vodovod. Kazdy dom obsahuje dve bytové jednotky
a bude napojeny spoloénou vodovodnou pripojkou DN 25/PE D 32, dizka 2,3m. Podla vykresu
situacie budu osadené vodomerné Sachty /7ks/. V kazdej budu osadené dve fakturacné
merania spotreby vody — kazdy pre jednu BJ. Z kazdej vodomernej Sachty vystupuju dve
nezavislé potrubia PE D 32/DN 25 - kazdé pre jednu BJ - podla vykresu situacie.
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S012 Zdruzena kanaliza¢na pripojka - Predlozend projektova dokumentacia riesSi napojenie
rodinnych dvojdomov /7ks/, kazdy s dvoma bytovymi jednotkami domu na Zdruzenu
kanalizaénu pripojku, podla vykresu situacie. Na hlavnu zbernu stoku /PVC DN 150, dizka
122,73m/ sa budu napdjat jednotlivé bytové jednotky. Na tejto stoke budu umiestnené revizne
Sachty RSS1-4. Kanalizaéné pripojky pre BJ budu napojené cez odboéku DN 150/150. Kazda
bytova jednotka bude mat samostatni kanalizaénu pripojku /PVC DN 150, dizka 5,8m/,
na ktorej bude umiestnena domova revizna Sachta DN 600. Na trase kanalizacnej pripojky
budl instalované dve revizne Sachty RS1 a RS2. Dazdové vody budi odvadzané
do vsakovacieho zariadenia a likvidované na pozemku investora.

S013 gravitacna kanalizacia splaskova a SO14 vytlacna kanalizacia splaskova - Navrhovana
kanalizacia /gravitacna a vytlacna/ bude zbierat splaskové vody z objektov rodinnych domov
8ks a rodinnych domov s dvoma bytovymi jednotkami /7ks/. Rodinné domy su navrhované
pre 4 osoby a rodinné domy s dvoma bytovymi jednotkami pre 8 os6b. PD navrhuje dve
gravitacné stoky a to Kanalizacna stoka 1 — DN 300-PVC-132m a Uskladhujuca stoka 2 -
DN 300-PVC-17,27m. V ramci realizacie rozs$irenia kanalizacie je zamer vybudovat
kanaliza¢né pripojky pre kazdu parcelu. Pripojky ukoncuje plastova revizna Sachta DN 600.
Pripojky su navrhnuté z rdr PVC DN 150. Rury budu ukladané do pieskového 16zka s pieskovym
obsypom. Navrhnuta je jedna stoka vytlacnej kanalizacie PE D 110, 147m. Na trase kanalizacie
sa osadia Sachty typovej konstrukcie. Vyhotovia sa z prefabrikovanych beténovych skruzi
DN 1000.

Posudenie liniovej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Gzemie, cez ktoré prechadza trasa navrhovanej liniovej stavby stanovuje UPN nasledovné
funkéné vyuzitie:

e« OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uzemia, é&islo funkcie 102,
rozvojoveé uzemie, kéd regulacie B

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy, éislo funkcie 1110,
rozvojoveé uzemie

Intenzita vyuzitia uzemia:

Cast zaujmovej lokality je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.
V ramci rozvojového uUzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych
plochach, zdsadna zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého
rozsahu.

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia Uzemia navrhovany zamer - liniova stavba, ako technicka
vybavenost pre obsluhu Uzemia funkénej plochy, patri medzi:

pripustné sposoby vyuzitia funkénych pléch pri funkénom vyuziti Gzemia:
e malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102,

pripustné sposoby vyuzitia funkénej plochy v obmedzenom rozsahu pri funkénom vyuziti
uzemia:
e parky, sadovnicke a lesoparkoveé upravy, Cislo funkcie 1110,

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia nema navrhovana stavba v zmysle
metodiky UPN vplyv na uzemnym planom regulované prvky intenzity vyuzitia Uzemia (IZP,
IPP a KZ).

Pre predmetné Uzemie bol schvaleny ,Uzemny plan zény Jarovce - Sever” (2023) uznesenim
Miestneho zastupitel'stva Bratislava - Jarovce ¢. 9/2022 dnia 12. decembra 2022 , zavazna
Cast vyhlasena VZN €. 4 zo dia 12.12.2022 s nadobudnutim ucinnosti 01.01.2023. (dalej len
+UPN Z").

V zmysle UPN Z je ¢ast Uzemia liniovej stavby sucastou verejnych priestoroch regulovanych
ako nezastavatelné plochy s funkénym vyuzitim 010 - plochy cestnej, peSej a cyklistickej



dopravy, statickej dopravy a verejnej zelene. Pripojky krodinnym domom zasahuju
do stavebnych blokov 08, 20, 09, 04 a nezastavatelné plochy s funk&nym vyuzitim 111 - plochy
parkov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, ze predloZzena navrhovana liniova
stavba je v sulade s obsahom zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov a Uzemny plan zony Jarovce - Sever.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavdznej ¢asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovhom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e po ukoncenistavebnych prac, vystavbou poskodené chodniky, spevnhené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest do pévodného stavu;

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09. 2018
o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin (dalej len ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba
vykonavajuca akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany
drevin povinna, v odévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku,
viest vykopovu ryhu v korefiovej zone stromu minimalne vo vzdialenosti $tvornasobku
obvodu kmerfia meraného vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena;

o vSetky nové siete viest v chodnikoch v spoloénych kolektoroch tak, aby nova vysadba bola
vzdy na prirodnom teréne v zelenych pasoch bez moznosti pochddznosti;

e v pripade, Ze je nutné v korefiovej zone stromov rieSit pochdédznost, je potrebné
priepustnost povrchov pre vodu a ochranu korerov riesit v bunkovych systémoch (napr.
SILVACELL);

K predmetnej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava - Jarovce nevyjadrila v zmysle § 31f ods.
6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného postidenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecnhe
zavaznych pravnych predpisov atechnickych noriem uplatiuje z hladiska rieSenia
verejného dopravného vybavenia tieto podmienky:

e stavbu inzinierskych sieti (SO.11, S0.12, S0.13, S0.14) Ziadame vecne koordinovat
so stavbou pristupovej cesty, ktora je v zmysle UPN Z Jarovce — Sever definovana ako
verejnoprospesna stavba, a to komunikacia K2 kategérie C3 MO 7,5/30.

UPOZORNENIE:

Toho cCasu je projektova dokumentacia pristupovej cesty Chotarna ulica, Jarovce
na stavebnom urade predloZzena na dodatocné stavebné povolenie, avSak je definovana ako
verejna ucelova cesta, €o je v nesulade s UPN Z Jarovce - Sever.



K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investiCny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko orgdnu uUzemného pldnovania nenahrddza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby poZadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: 1. Situacia, M 1:400, objekt SO 11
2. Situacia, M 1:400, objekt SO 12
3. Situacia, M 1:400, objekt SO13a SO 14
Co: MC Bratislava — Jarovce
potvrdené vykresy: 1. Situacia, M 1:400, objekt SO 11
2. Situacia, M 1:400, objekt SO 12
3. Situacia, M 1:400, objekt SO 13 a SO 14
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



