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spracovatel dokumentacie: M A.A T- SK, s.r.o., Stefanikova 28, 010 01 Zilina
zodpovedny projektant: Ing. arch. DuSan Manak
autorizovany architekt 1207 AA
datum spracovania dokumentacie: Jul 2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1 pism.
b), ods. 2 a 4 zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ izemného planovania
v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az 5 aods. 9
az12,§40aods.3,4 a6, 8§ 40b a § 40c zakona ¢.200/2022 Z.z.

Predlozena projektova dokumentacia riesSi: navrhovand zmenu v uzivani Casti stavby
bez stavebnych Uprav v jestvujucom polyfunkénom dome na rodinny dom, na Podbrezovskej
ul. €. 34. Polyfunkény dom ma jedno podzemné podlazie, dve nadzemné podlaZia a zastreSeny
je kombinédciou sedlovych a valbovych striech. Vlastnik objektu po ukonéeni advokatskej
¢innosti pozZiadal ozmenu v uzivani cCasti stavby, zpodvodnych priestorov advokacie
na priestory pre rozsirenie obytnej funkcie rodinného domu, v ktorom bude celkovo jedna
bytovéd jednotka. Zmena sa tyka priestorov na 2.NP s plochou 54,30 m?, kde z miestnosti
Cakaren, podatelfia, 2 kancelarie a socialno-hygienické zazemie sa vytvoria obytné plochy
rodinného domu, a to: chodba, Satnik, izba, hostovska izba, Zehliareri, WC a kupelfia. Zmena
v uzivani ¢asti stavby svojim rozsahom nevyZaduje riesit Ziadne stavebné Upravy dokoncenej
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a skolaudovanej stavby. VsSetky ostatné parametre stavby, ako su architektonické
a stavebnotechnické parametre, sl zachované a bez zmien.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Staticka doprava je rieSend na pozemku stavby
v pocte 2 parkovacie miesta (PM) pred objektom a 2 PM v gardZi na 1.NP. Dopravné pripojenie
je zabezpecené z miestnej komunikacie Podbrezovskej ul.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 1840,00 m?
zastavana plocha rodinného domu: 247,00 m?
pocet bytov: 1
pocet podlazi PP/NP: 1/2
pocet parkovacich miest: 4

Rozsah navrhovanej zmeny v uzivani ¢asti stavby nemeni plosné bilancie a kapacitné udaje
pbvodného objektu.

Posudenie navrhu zmeny v uzivani stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len
LUPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXX XXX XXKXXKXXXXX XXX XKX XXX XKXKXX XXX XXXX
xxxxxx, k. U. Raéa, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, é&islo funkcie 102,
rozvojové uzemie, regulacny kéd B.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sllade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obc&ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
v rozvojovych uUzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70%
z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahfia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajluceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: r6zne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestriovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovld a plosnd, zeleh pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: v lUzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom
rozsahu najma zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Uzemi
alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného Casu rozptylené v Uzemi, solitérne
stavby obdcianske] vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluZieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. Rozvojové Uzemie
je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia Uzemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajSie mesto - regulaény kéd B:



1ZP Kz
max. min.

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej

. . Priestorové usporiadanie
regul. | max. |funkcie |funkcie

Ml dlazna bytova RD - pozemok 480 - 600 m? 0,25 0,40
B 0,4 102 Z;‘Sfa":/%aazna ytova  'Rb -~ pozemok 600 - 1000 m? 0,23 | 0,40
RD - pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia Gzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102
patria rozne formy zastavby rodinnych domov k prevlddajicim spdésobom vyuzitia
funk&nych ploch.

o PredloZeny navrh zmeny v uZivani €asti stavby je z hladiska funkéného vyuzitia v sulade
s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia:

e V ramci posudzovaného navrhu zmeny v uzivani Casti stavby bez stavebnych Uprav sa
v zmysle predlozenej projektovej dokumentacie nemenia parametre stavby.

PredloZeny navrh zmeny v uZivani ¢asti stavby je v stlade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zadkona ¢. 377/1990 Zb. na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa o0 zésady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu neuplatiiuje zavdazné podmienky.

K predmetnej stavbe sa Mestska Cast Bratislava — Rac¢a nevyjadrila v zmysle § 31f ods. 6
zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného postudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade v§eobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, si z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia neuplatiiuje
podmienky.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investiény zdmer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prv3, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak do$lo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdeny vykres €. 1: Situacia

Co: MC Bratislava - Raca
potvrdeny vykres €. 1: Situacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



