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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1pism. b) aods. 4 zakona €. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o Uzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Predlozena projektova dokumentacia (PD) rieSi: vyraznu zmenu dokoncenej stavby, jej Casti
a zmenu jej Ucelu uzivania na garni hotel. Predmetnd Cast je zdpadnou ¢astou stavby, ktora
bola postavena v prvej polovici 20. storoCia, obsahuje vstup a vjazd do prilahlého vnutrobloku.
Cast existujlicej stavebnej hmoty je navrhnutd na asanaciu. PD deklaruje, Ze navrhovana
zmena dokondenej stavby ma obdiznikovy pédorys s maximalnymi rozmermi 30,55 m x
10,75 m, ma navrhnuté 1 podzemné podlazie a 4 nadzemné podlazia. Na 1.PP je navrhnuta
podzemna garaz s 9 parkovacimi miestami (PM), na 1.NP je navrhnuty vstupny priestor
s recepciou, ranajkova miestnost so zdzemim pripravy a priestory zdzemia hotela. Na 2.NP
az 4.NP su rieSené hotelové izby a podruzné prevadzkové priestory. Na 4. NP sa okrem izieb
nachadza aj kotolia a kancelarie/administrativna ¢ast prevadzky hotela.

Objekt je zastreSeny kombinaciou plochej strechy a sedlovej strechy (z uli¢nej strany), vyska
najvyssieho bodu - vyska hrebena sedlovej strechy nad 4.NP je +13,730 m od urovne podlahy
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+0,000 objektu (0,000 = uroven 1.NP — vySkovo dalej v predlozenej projektovej dokumentacii
nedefinovana).

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: vstup do objektu po rekonstrukcii bude situovany
z Bazovej ulice. Dopravne bude objekt pripojeny z Bazovej ulice a z obsluznej komunikacie,
ktora vedie popred susedny polyfunkény dom a prepaja KuliSkovu ulicu s Bazovou.

Naroky statickej dopravy su pre navrhnuté bilancie pri pouziti regulacnych koeficientov kq =1,0
a kmp =0,8 vypocitané v pocte 8 odstavnych a parkovacich stojisk. RieSené budu v pocte 9
stojisk na 1.PP pristupnom rampou z juznej strany objektu (cez polyfunkény objekt susediaci
zo zapadnej strany s vydanym uzemnym rozhodnutim).

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmoveého uzemia: 423,00 m?
zastavana plocha: 333,50 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 1274,50 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 0,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 1274,50 m?
zelen:
na teréne: 33,60 m?
nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. > 0,5m: 25,80 m?
zapocitatel'na zelen: 41,30 m?
pocet bytov: (0]
pocet hotelovych izieb: 14
pocet podlazi PP/NP: 14
pocet parkovacich miest: 9

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. &. xxxxx, k. u.Nivy, UPN

stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové uzemie, kod H

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tzemie. Rozvojové Gzemie
je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom Uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny kod H:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP Kz
. . Priestorové usporiadanie -
regul. | max. | funkcie |funkcie max. | min.
intenzivna zastavba charakteru 0,52 0,15
obchodnych a kulturno-
. spolocenskych komplexov
ov celome§tska a zastavba mestského typu 0,35 0,25
H 21 201 nadmestského - - P
, zariadenia arealového 0,30 0,30
vyznamu
charakteru a komplexy
s narokom na vyssi podiel zelene
(napr. zdravotnictvo)

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia uzemia:

e Vo funkénom vyuziti uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201, patria hotely ako zariadenia ubytovacie zariadenia cestovného
ruchu medzi prevladajuce spésoby vyuzitia funkénej plochy.

e Predlozeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funké&ného vyuzitia v silade s UPN.



z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

Hlavné mesto povazuje navrhovanu zmenu dokoncenej stavby z hladiska intenzity vyuzitia
Uzemia za akceptovatelnu, nakolko navrh predstavuje rozvoj uzemia dotknutej funkenej
plochy — rekonstrukciu a sprevadzkovanie nevyuzitej budovy.

Z posudzovane] projektovej dokumentacie vyplyva, Ze sa navrhuje zmenSenie uz
existujuceho objemu stavby a jej hmotovo-priestorové prisposobenie k susednej
navrhovanej, uz Uzemne povolenej, stavbe. V pévodnom stave je posudzovana ¢ast stavby
charakterizovana hodnotami ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia: IZP = 0,90; IPP = 3,12;
KZ = 0,08. Pre navrhovany stav sa hodnota tychto ukazovatelov meni nasledovne:
IZP = 0,79; IPP = 3,01; KZ = 0,10.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej &asti UPN, organ Uzemného pladnovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

Predmetnu zmenu dokoncenej stavby (garni hotel) pozadujeme skolaudovat len ako
nebytovu budovu.

Vjazd do podzemnej garaze cez susednu navrhovanu stavbu akceptujeme, avSak toto
zavazné stanovisko nerieSi zmenu predmetnej susednej stavby ,Hotel garni a bytovy dom
na Bazovej ulici v Bratislave" na pozemku parc. €. xxxxxx, XxxxxxX, k.u. Nivy, pre ktoru bolo
vydané Uzemné rozhodnutie & SU/CS 3628/2023/5/HST20. Pre potreby zmeny
uvedeného Uzemného rozhodnutia je potrebné poziadat hlavné mesto SR Bratislavu
0 zavazné stanovisko a predlozit prislusnu projektovi dokumentaciu.

V ramci navrhovanej zmeny dokoncenej stavby su rieSené aj 4 skupiny miestnosti, ktoré
su oznacené ako apartman, ale v kapacitnych bilanciach posudzovanej projektovej
dokumentacie su zaradené medzi hotelové izby. PoZzadujeme, aby navrhované apartmany
boli v celej projektovej dokumentacii oznacené/pomenované ako hotelové izby.

V udajoch o ploSnych bilanciach stavby a v kapacitnych udajoch stavby evidujeme chyby,
tieto je potrebné do dalSieho stupna PD opravit (tieto chyby nemaju vplyv na posudenie
stavby, vyhodnotenie stladu s UPN bolo na zaklade nasich prepo&tov).

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dia 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi Iukami so zastUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;



o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozia €i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpecit dostato¢nu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska c¢ast Bratislava — Ruzinov nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, nha podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecnhe zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e Pre parkovanie bicyklov pre navstevnikov Ziadame vybudovat kryté uzamknutelné
cyklistické statie, s kapacitou navrhnutou podla TP 085 Navrhovanie cyklistickej
infrastruktury.

e Pre parkovanie bicyklov pre zamestnancov ziadame vybudovat kryté uzamknutelné
cyklistické statie, s kapacitou navrhnutou podla TP085 Navrhovanie -cyklistickej
infrastruktury (plnenie podmienok podla § 151, ods. 3 Zakonnika prace).

e Stavebné Upravy chodnika v celom rozsahu stavby pozdiz Bazovej ul., ako aj pripadné
dopravné znacenie, zZiadame rieSit ako sucast stavby pri reSpektovani platnych
technickych noriem, technickych predpisov a vyhlasok.

Informujeme, Ze ku kolaudacii stavby bude potrebné preukazat funkény dopravny pristup
na 1.PP stavby, kde je rieSené parkovanie vozidiel.

UPOZORNENIE:
RieSené uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

Upozorfnujeme, Ze z dévodu napojenia podzemia cez susedny objekt, ¢im dochadza
k prevadzkovému prepojeniu stavby so susednou stavbou, sa jedna o pristavbu stavby ,Hotel
garni a bytovy dom na Bazovej ulici v Bratislave” na pozemku parc. €. XXXXXX, XXXXXX, K.U.
Nivy.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Stavebnik je povinny, za u€elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.



Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Situacia, M 1:300/
Co: MC Bratislava — Ruzinov

potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Situacia, M 1:300/

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



