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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1pism. b) aods. 4 zakona €. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o Uzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: subor stavieb s prevazne s funkciou byvania
(bloky A,B,C,D,E) doplnenou o matersku Skolu a objekty zariadenia socialnych sluzieb (blok
B), s podzemnymi garazami, s parkovanim a technickym vybavenim objektu, povrchovym
parkovanim vratane prisluchajucich komunikacii, spevnenych a zelenych pléch a prisluSnou
technickou a dopravnou vybavenostou. Parter domov je lokdlne doplneny o obdciansku
vybavenost — kaviarne, drobné prevadzky (bloky A,B, D a E) a restauraciu (blok A). RieSeny
pozemok sa nachadza v severozapadnej Casti mesta, na vychodnom upati Devinskej Kobyly
na konci mestskej Casti Bratislava — DuUbravka. Zamerom navrhovaného rieSenia je vyuzitie
potencialu lokality pre ucely dostupného a atraktivneho byvania s kvalitnou obcianskou
vybavenostou. Forma zastavby rieSeného Uzemia je rieSend ako blokova. Navrhovanych je
5 polouzatvorenych celkov s definovanim centralneho parku. Navrhované objekty
pozostavaju prevazne z dvoch podzemnych garazovych podlazi a z 5-8 nadzemnych v
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réznych urovniach ustupujucich podlazi (bloky A,C,D,E). Blok B pozostava z 5-8 podlaznych

objektov bytovych domov, dvoch 5-podlaznych objektov zariadeni socialnych sluzieb, ktoré

zdielaju dvojpodlaznu podzemnu garaz. Navrhovanu Strukturu bloku dotvara dvojpodlazny

samostatne stojaci objekt materskej Skoly so Siestimi triedami a kapacitou 120 deti. Objektova

skladba pozostava:

HLAVNE STAVEBNE OBJEKTY

Stavebny blok A

SO 101-A1 Bytovy dom A1l

SO 101-A2 Bytovy dom A2

Stavebny blok B

SO 102-B1 Materska Skola B1

SO 102-B2 Objekt zariadenia socialnych sluzieb B2

SO 102-B3 Objekt zariadenia socialnych sluzieb B3

SO 102-B4 Bytovy dom B4

Stavebny blok C

SO 103-C1 Bytovy dom C1

SO 103-C2 Bytovy dom C2

Stavebny blok D

SO 104-D1 Bytovy dom D1

SO 104-D2 Bytovy dom D2

Stavebny blok E

SO 105-E1 Bytovy dom E1

SO 105-E2 Bytovy dom E2

INZINIERSKE OBJEKTY

- cesty a spevnené plochy, krajinno-architektonické Upravy, exteriérové prvky a inzinierske
siete

PREVADZKOVE SUBORY

- vytahy, elektromobilita - nabijacie stanice, ndhradny zdroj, technologickd miestnost
vyrobu tepla a TUV v jednotlivych blokoch.

Navrhovana blokova Struktura sa sklada z 5 polouzatvorenych blokov - Blok A, B, C, D a E,
samostatne stojacich, ktoré sa nasledne delia na sekcie v nasledovnom rieSeni:

Stavebny blok A pozostava z 2 BD - SO 1071-A1, ktorého sucastou su 4 sekcie - A1.1, A1.2, A1.3,
A1.4 a objektu SO 107-A2, ktorého sucastou su 2 sekcie - A2.1, A2.2. Pocet podlazi variruje
od 6-8 NP. Pod blokom sa nachadzaju 2 PP - spojené, s priestormi pre parkovanie a zazemie.
Na 1.PP v severnej a severozapadnej Casti je OV - reStauracia, drobna prevadzka, skladové
priestory a 1 nebytovy priestor pre kratkodobé ubytovanie - svetlotechnicky apartman.
Na ostatnych NP su bytové (171 ks) a nebytové priestory — svetlotechnické apartmany (10 ks).
Objekty su zastreSené plochymi strechami s vySkou atiky od +20,900 m do +26,900 m
(v zavislosti od poc¢tu NP) od urovne podlahy 1.NP 0,000 = 204,060 m n.m.

Stavebny blok B pozostava zo 4 objektov — objekt materskej Skoly SO 102-B171 a objekty
SO 102-B2 a SO 102-B3, ktoré su objektami zariadenia socialnych sluzieb a bytového domu
(BD) SO 102-B4, ktorého sucastou su 4 sekcie - B4.1, B4.2, B4.3, B4.4.

Materska Skola ma 2 NP, objekty zariadenia socialnych sluzieb 5NP a bytovych domov,
ktorych pocet podlazi variruje od 5-8 NP. Pod objektami zariadeni sociadlnych sluzieb a
bytovych domov sa nachadzaju 2 PP (spojené) s priestormi pre parkovanie a zazemie. Do
podzemnych podlazi sa vchadza rampou z vychodnej strany. Do zariadeni socialnych sluzieb
sa vstupuje z vnutrobloku a z novonavrhovaného centralneho parku. Materska Skola ma
pristup

z vnutrobloku. Na 1.NP sa okrem bytov a svetlotechnickych apartmanov s predzahradkami
nachadzaju technické miestnosti, drobné prevadzky a komunitny priestor. Na ostatnych NP su
bytové (103ks) a nebytové priestory — svetlotechnické apartmany (4ks). Objekty su zastreSené
plochymi strechami s vySkou atiky - Materska Skola (2NP) na kéte +8,900 m od urovne
podlahy 1.NP +0,000 = 200,21 m n.m. Ostatné objekty maju vysku atiky na kéte od + 17,900
m do +26,900 m (v zavislosti od poctu NP) od urovne podlahy 1.NP +0,000 = 197,700 m n.m.
Stavebny blok C pozostava z 2 BD - SO 103-C1, ktorého suc¢astou su 3 sekcie - C1.1, C1.2,
C1.3 a SO 103-C2, ktorého sucastou su rovnako 3 sekcie - C2.1, C2.2 a C2.3. Pocet podlazi



variruje od 6-8 NP. Pod blokom sa nachadzaju 2 PP (spojené) s priestormi pre parkovanie
a zazemie. Do podzemnych podlazi sa vchadza rampou z vychodnej strany. Na 1.NP sa okrem
bytovych jednotiek a svetlotechnickych apartmanov s predzahradkami nachadzaju technické
miestnosti a komunitny priestor orientovany do vnutrobloku. Na ostatnych NP su bytové (spolu
176ks) a nebytové priestory — svetlotechnické apartmany (spolu 10 ks). Objekty su zastreSené
plochymi strechami s vyskou atiky od + 20,400 m do +26,900 m (v zavislosti od poc¢tu NP)
od urovne podlahy 1.NP 0,000 = 196,110 m n.m.

Stavebny blok D pozostava z 2 BD - SO 104-D1, ktorého sucastou je 5 sekcii - D1.1, D1.2, D1.3,
D1.4, D1.5 a SO 104-D2, ktorého sucastou su 2 sekcie - D2.1, D2.2. Pocet podlazi variruje
od 6-8 NP. Pod blokom sa nachadzaju 2 PP (spojené) s priestormi pre parkovanie a zazemie.
Do podzemnych podlazi sa vchadza rampou zo zapadnej strany. Na 1.NP sa okrem bytovych
jednotiek a svetlotechnickych apartmanov s predzahradkami nachadzaju technicke
miestnosti, drobna prevadzka a komunitny priestor. Na ostatnych NP su bytové (spolu 205ks)
a nebytové priestory — svetlotechnické apartmany (spolu 15ks). Objekty su zastreSené
plochymi strechami s vyskou atiky od + 20,900 m do +26,900 m (v zavislosti od poc¢tu NP)
od urovne podlahy 1.NP £0,000 = 194,860 m n.m.

Stavebny blok E pozostava z 2 BD - SO 105-E1, ktorého sucastou je 5 sekcii - E1.1, E1.2, E1.3,
E1.4, E1.5 a SO 105-E2, ktorého sucastou su 3 sekcie - E2.1, E2.2 a E2.3. Pocet podlazi variruje
od 5-8 NP. Pod blokom sa nachadzaju 2 PP (spojené) s priestormi pre parkovanie a zazemie.
V 1.PP v severnej Casti su umiestnené aj 2 nebytové priestory pre kratkodobé ubytovanie -
svetlotechnické apartmany. Do podzemnych podlazi sa vchadza rampou zo zapadnej strany,
byty su pristupné zo severu a severozapadu z urovne 1.PP. Na 1.NP sa okrem bytovych
jednotiek a svetlotechnickych apartmanov s predzahradkami nachadzaju technickeé
miestnosti, drobné prevadzky a komunitny priestor. Na ostatnych NP su bytové (spolu 163ks)
a nebytové priestory — svetlotechnické apartmany (spolu 27ks). Objekty su zastreSené
plochymi strechami s vyskou atiky od + 17,900 m do +26,900 m (v zavislosti od poctu NP)
od urovne podlahy 1.NP £0,000 = 200,260 m n.m.

Hlavné vstupy do objektov su umiestnené po obvode blokov, v pripade sekcii A1.2 a A1.3, B4.2
a B4.3, C1.2 a C1.3, C21 a C2.2, D1.2 a D1.3, D21 a D2.2, E1.2 a E1.3 z pasazi. Vsetky
navrhované objekty su zaroven bezbariérovo pristupné z vnutroblokov prostrednictvom
vedlajsich vstupov. Byty a apartmany su navrhované s balkénmi, v prip. ustupenych podlazi
so streSnymi terasami.

Proces vystavby navrhovaného suboru bude prebiehat v troch etapach. V prvej etape budu
vybudované bloky A a B, v druhej etape bloky C a D a v poslednej tretej etape blok E.
Predpokladana etapizacia je zohladnena v navrhu, resp. vo vSetkych Castiach projektovej
dokumentacie vratane infrastruktury.

Cast bytovej funkcie navrhovaného stuboru bude venovana najomnému byvaniu, v rozsahu
alikvotne vyhodnotenom v zmysle Metodiky zmien Uzemného planu v zdujme budovania
predpokladov na rozvoj najomného byvania a zvySovanie dostupnosti byvania, 08. december
2021.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: Dopravné pripojenie objektov je uvazované
v priestore stykovej krizovatky Agatovd - Pri Hrubej IUke, ktord sa navrhuje upravit
na priesecnu. Staticka doprava je uvazovana v pocte 1276 parkovacich stojisk.

o PredloZena je dokumentacia Bytovy subor Hrubé Iuky — Agatova (5 blokov — A.B,C,D,E)
s prevahou byvania s doplnenim funkcie obcianskej vybavenosti s dopravnym pripojenim
(novonavrhovanou cestou vo funkénej triede C3 kategorie MO 7/30) do krizovatky Agatova
— Pri Hrubej luke.

Prilohou dokumentéacie je aj dopravno - kapacitné posudenie (sprac. IR DATA, 12/2023),

ktorého cielom bolo vyhodnotit vplyv navrhovaného zameru ,Bytovy subor Hrubé luky -

Agatova" na dopravnu situaciu na dotknutej cestnej sieti, preukazat jej funkénost, pripadne

zistenie nedostatkov v rieSeni organizacie dopravy.

Posudzované boli 2 varianty — Variant A sucasné pripojenie Agatovej ul. na Saratovsku ul.

Variant B s predizenou Saratovskou ulicou, smer 11/505

o Dopravna prognéza vychadza z dopravného modelu spracovatela a doplnkového

dopravného prieskumu smerovania dopravy v krizovatke Saratovska - Pri krizi -



Dubravc€icka. Uvedenie investicie do prevadzky sa predpoklada v roku 2025. Posudenie
bolo spracované pre rannu a popoludiajsiu Spickovu hodinu. Okrem zakladnej dopravy
a predpokladanej dopravy generovanej Bytovym suborom Hruba luka je zapocitana aj
doprava generovana investiciami v SirSom uzemi a to: Dubrawa, bytové domy, Agaty (Sand
resort), Polyfunkény komplex Saratovska, Agatova 1, Agatova 3 a investicie v uzemi
BORYhome 1 - 6.
o Generovana doprava predpoklada cca 566 jazd v rannej Spickovej hodine a cca 509 jazd
popoludnajsej Spickovej hodine
o Dopravno-kapacitné posudenie bolo spracované so zameranim na krizovatky:
o K1 - Saratovska — Pri Hrubej luke (CDS)
o K2 -Saratovska - Pri Krizi — Dubravcicka
o K3 - Saratovska - Agatova
e K4 - Pri Hrubej Iuke — Agatova
Vyhodnotené krizovatky variantu A pre rok 2025:
Krizovatka Saratovskd - Pri Hrubej ltike s CDS (K1) — na ramene ul. Pri Hrubej lUke sa mézu
tvorit ob¢asné kolény. Tento stav je mozné riesit dynamickym riadenim krizovatky, pripadne
predizenim fazy na lavom odbogéeni. Krizovatka je priepustna.
Krizovatka Saratovska - Pri Krizi - Dubravcickd (K2) ako neriadena (s obmedzenym
smerovanim v krizovatke — nepovolené tri lavé odbocenia) preukazuje dostato¢nu kapacitu
s ob¢asnymi kolénami na vedlajSich smeroch (Pri Krizi, Dubravcicka).
Krizovatka Saratovskd - Agdtovd (K3) bola posudena ako v suc¢asnom stave neriaden3,
z vysledkov bolo zhodnotené, ze krizovatka kapacitne vyhovuije.
Krizovatka Pri Hrubej luke — Agdtovd (K4) - bez vyraznejsich zdrzani, ojedinele moze byt
ovplyvnena kolénou z vedlajSej krizovatky K1.
Vyhodnotené krizovatky variantu B pre rok 2025:
Krizovatka Saratovskd — Pri Hrubej luke s CDS (K1) — na ramenach krizovatky, vzhladom
na vys$sSi objem dopravy, sa tvoria obcéasné kolény, ktoré niekedy mézu zasahovat az
do krizovatky Pri Hrubej luke - Agatova. Odporucenie je navrhnut dynamické riadenie
krizovatky, pripadne predizenie fazy na lavom odboceni. Krizovatka je priepustna.
Krizovatka Saratovskd - Pri Krizi - Dubravcickad (K2) ako neriadena (s povodnym smerovanim
v krizovatke — povolené vSetky smery) preukazuje dostato¢nu kapacitu s ob¢asnymi kolénami
na lavom odboceni zo smeru Saratovska - Karlovej Vsi.
Krizovatka Saratovskd - Agdtovd (K3) bola posudena pre r. 2025 uz ako svetelne riadena,
uvazovana s predizenim Saratovskej ul. po cestu Il/505. Z vysledkov bolo zhodnotenég,
ze krizovatka riadena CDS kapacitne vyhovuje.
Krizovatka Pri Hrubej luke — Agdtovd (K4) - bez vyraznejsich zdrzani v pripade, Ze nebude
ovplyvnena koldénou z vedlajSej krizovatky K1.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia celkom: 63 884,00 m?
zastavana plocha spolu: 11578,90 m?
zastavana plocha Blok A: 2 019,10 m?
zastavana plocha Blok B: 2 914,40 m?
zastavana plocha Blok C: 1940,80 m?
zastavana plocha Blok D: 2 281,00 m?
zastavana plocha Blok E: 2 409,80 m?
TS 13,90 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi spolu: 73 947,20 m?
podlazna plocha NP Blok A: 13 497,90 m?
podlazna plocha NP Blok B: 13 640,30 m?
podlazna plocha NP Blok C: 13 826,50 m?
podlazna plocha NP Blok D: 16 495,10 m?
podlazna plocha NP Blok E: 16 473,50 m?
TS 13,90 m?
podlazna plocha bytovej funkcie celkom: 68 667,90 m?
reg. blok G 101: 66 693,90 m?



reg. blok E 202: 1974,00 m?

podlazna plocha nebytovej funkcie: 5279,30 m?

reg. blok G 101: 595,70 m?

reg. blok E 202: 4 683,60 m?
zelen vymera celkovo: 30 480,10 m?

na teréne: 24 409,00 m?

nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. 0,5 m: 6 071,10 m? (x0,3)
zapocitatel'na zelen: 26 230,00 m?
spevnené plochy: 21825,00 m?
pocet bytov: 917 (vcitane svetl. apartmanov)
pocet podlazi PP/NP spolu: 2/8

Blok A PP/NP: 2/8, 2/6, 2/5 +1,+2,+3

Blok B PP/NP: 2/6, 2/2, 2/4 +1,+4, 2/5 +3

Blok C PP/NP: 2/6, 2/7, 2/8, 2/6 +1, +2

Blok D PP/NP: 2/7,2/8, 2/4 +2, 2/6 +1, 2/7 +1

Blok E PP/NP: 2/6, 2/8, 2/4 +1, +3, 2/6 +1, +2, 2/7 +1
pocet parkovacich miest: 1276

na teréne: 77

v podzemnej garazi: 1199

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXX, XXXXXX, XXXX, XXXXX,
xxxxxx, k. u. Dubravka, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlaZna zastavba obytného uzemia, éislo funkcie 101, rozvojové
uzemie, kéd G

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obé&ianska vybavenost lokalneho vyznamu, &islo
funkcie 202, rozvojové uzemie, kéd E

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, parky, sadovnicke alesoparkové tpravy, éislo funkcie 1110,
rozvojové uzemie

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna a izolaéna zelef, éislo funkcie 1130,
stabilizované Uzemie

¢ plochy namesti a ostatné komunikacné plochy

Intenzita vyuzitia uzemia:

Cast Uzemia (FP 1130) je definovana ako stabilizované Gizemie.

Prevazna cast Uzemia je definovana ako rozvojové Gzemie. Rozvojové Uzemie je Uzemie
mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach,
zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spésobu zastavby velkého rozsahu. V danom
uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa
k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulacny kod E a G:

Kod IPP Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP Kz
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. | funkcie |funkcie max. | min.
. . (i 0,28 | 0,35
E 11 202 OV lokalneho vyznamu | OV arealového charakteru
0,36 | 0,20
. - . . . . 0,26 | 0,25
G 1,8 101 V[acpodlazna bytova bytoveé domy -rozvolnena 0.22 | 0,25
zastavba zastavba 021 025

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia Uzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: viacpodlazna zastavba obytného uzemia, kod funkcie 101
patria bytové domy a k nim prislichajuce zariadenia medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia
danej funkénej plochy. Navrh pojednava v predmetnej funkénej ploche o vystavbe



bytovych domov s ¢astou OV. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70%
z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkCnej plochy,
kde navrhovanou vystavbou BD je funkcia byvania podporena a dosahuje podiel 99,1 %.
Vo funkénom vyuziti Uzemia: obc¢ianska vybavenost lokalneho vyznamu, kod funkcie 202
patri obCianska vybavenost medzi prevladajlice spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy.
Navrh v predmetnej funkénej ploche pojednava o zriadena materskej Skoly a zariadenia
socialnej starostlivosti a z Casti s funkciou byvania. Byvanie vo funkcnej ploche OV
lokalneho vyznamu je pripustné v rozmedzi do 30% z celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkcénej plochy.

Vo funk&nom vyuziti Uzemia: parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, kod funkcie 1110
(vo vymere 5 000 m?), je predmetna plocha prioritne uréena pre verejnu zelen, ktord patri
medzi prevladajuce funkéné vyuzitia a s urCitym podielom spevnenych pléch, ktoré su
pripustnym funkénym vyuzitim v obmedzenom rozsahu.

Vo funkénom vyuziti Uzemia: ostatna ochranna a izolacna zeleri, kod funkcie 1130
(vo vymere 15 235 m?), je v navrhu ponechanad pévodnad zelen doplnend parkovymi
Upravami a TI, ktoré patria medzi pripustné funkéné vyuzitie.

Vo funkénej ploche ndmestia a ostatné komunikacné plochy (vo vymere 170 m?) ostavaiju
plochy nezastavané a prioritne rieSené ako spevnené plochy.

podiel funkcii vo funkénej ploche 202:

plosné podiel funkcie vo  podiel funkcie -
bilancie fun. ploche uréené UPN
- celkova podlazna plocha: 6 657,60 m?
- podl. plocha bytovej funkcie: 1974,00 m? 29,65% max. 30%
- podl. plocha nebytovej funkcie: 4 683,60 m? 70,35% min. 70%

PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v sulade s UPN.
Uvadzame, Ze priestory oznaCené ako ,svetlotechnické apartmany” su zapocitané
do funkcie byvania.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri rozvojovych tzemiach

posudzované hodnoty reg. bloku G 101:

plosné bilancie  intenzita vyuZzitia  intenzita vyuZzitia

zaujmové Uzemie - regulativy
navrh uréené UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 37 385,00 m?
- zastavana plocha: 9714,80 m? 1IZP = 0,26 IZPuax= 0,26
- podlazna plocha (NP): 67 289,60 m? IPP= 1,8 IPPmax= 1,8
- zapoditatelna zelen: 9 596,40 m? KZ= 0,26 KZuwn= 0,26
posudzované hodnoty reg. bloku E 202:
plosné intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmove Uzemie  regulativy urCené
navrh UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 6 094,00 m?
- zastavana plocha: 1864,10 m? IZP = 0,31 IZPumax = 0,36
- podlazna plocha (NP): 6 657,60 m? IPP =1,1 IPP max = 1,1
- zapoditatelna zelen: 1300,90 m? KZ = 0,21 KZwn = 0,20

PredloZeny navrh stavby dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 101,
rozvojové Uzemie, regulacny kéd G ako aj pre funkéné vyuzitie Uzemia: obcianska
vybavenost lokalneho vyznamu, kod funkcie 202, rozvojové Uzemia, regulaény kéd E.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej éasti UPN, organ Uzemného pladnovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e Navrhované terasy budu zrealizované bez pripadného plného zastreSenia; v opacnhom
pripade pride k narastu zastavanej a podlaznej plochy atym moze prist k prekroceniu
stanoveného IZP a IPP;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e Upozoriujeme, ze pri kazdej stavebnej Cinnosti (parkovacie miesta, reten¢no-vsakovacie
zariadenia, ¢erpacia stanica OV...) v bezpeé¢nostnom pasme VTL plynovodu (VTL PN 2,5
MPa DN 500 mm), je potrebné suhlasné stanovisko jeho prevadzkovatela SPP-D, a.s.
infrastruktury.

e Kazdu stavebnu ¢innost v ochrannom pasme VVN 110 kV treba odsuhlasit
so Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vdd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrZiavacej schopnosti podloZia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Mestska cast Bratislava - Dubravka zaslala nesuhlasné vyjadrenie ¢. 4279/24 zo dia
11.10.2024, ktoré bolo v zmysle § 31f ods. 6 zakona &. 377/1990 Zb. s hlavnym mestom
prerokované a nasledne si uplatnila podmienky v tomto rozsahu:

e Suhlasime so zastavanim Uzemia s regulaciou funk&ného vyuzitia E202 zariadenim
socialnych sluzieb a materskej Skoly s podmienkou rozsirenie kapacit existujucich
zariadeni vychovno-vzdeldvacieho charakteru ako je zdakladna 3Skola v blizkosti
posudzovanej lokality.

e Pozadujeme ponechat Uzemnu rezervu pre rozsirenie komunikacie Agatova z dévodu
dalSieho rozvoja uzemia.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h



zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

Povolit umiestnenie a realizaciu miestnej cesty mozno len za predpokladu, Ze bude v
konani preukazana participacia obce na umiestiiovani miestnej cesty, priCom tato
participacia sa nemusi nutne prejavit v tom, Ze obec bude stavebnikom/spolustavebnikom,
avsak musi byt zrejmé, kedy a za akych podmienok sa obec stane vlastnikom a spravcom
miestnej cesty a akym spdsobom bude vysporiadany pozemok pod touto cestou v
prospech obce.

Nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,Obytny subor Hrubé luky" su stavebné
objekty, SO 201 - Obsluzné cesty (vetva ,A" ft. C3, Ill. tr., MO 7/30 , vetva ,A" ft. C3, lll.
tr. MO 5,5/30), SO 202 - Obsluzné parkovacie plochy a chodniky (Chodniky vedené popri
miestnej ceste vetvy “A"), SO 207 - Zastavka/ nastupiste MHD (Hrubé Luky), SO 208
PristreSok MHD, SO 209 Rekonstrukcia/rozSirenie Agatovej ul. MO ft. MO2 8,0 m + chodnik
popri Agatovej ul.,, SO 210 Zastavka/nastupiste MHD (Tammi), ktoré budu v zmysle § 3d
ods. 3 cestného zakona odovzdané do vlastnictva mesta a nasledne ich realizécia
preukazana v kolaudacnom konani.

Navrhovanu cyklotrasu pozadujeme umiestnit ako ucelovu verejnu cestu.

Vzhladom na skutocnost, Ze v Uzemi evidujeme nové investicné zamery konkrétne:
.Bytovy dom TETRA" (ECKHARDT s.r.o.), ,Obytny subor Dieliky" (ARMATRADE GRP s.r.o.),
a Obytny subor AGADU (AGADU s.r.0.) poZzadujeme vzajomnu vecnu a ¢asovu koordinaciu
vo veci rekonstrukcie/rozSirenia Agatovej ulice s nadvaznostou na pesie a cyklistické tahy
v Uzemi.

Parkovacie miesta ur¢ené ako navstevnicke musia zostat verejne pristupné, nemoézu byt
predané, prenajaté ani vyhradené.

Z hladiska referdtu modelovania dopravy uvadzame:

V predloZzenej aktualizovanej dokumentacii bolo zhodnotené kumulativhe dopravné
zatazZenie na nadradenej cestnej sieti a smerovanie v krizovatkach vo vymedzenom Uzemi
pre rok 2025 pre varianty A a B (pomocou programu Visum). Na kalibrovanie makromodelu
boli pouzité dopliujuce dopravné prieskumy v krizovatke Saratovska - Pri Krizi -
Dubravcicka. V tejto krizovatke bola uvaZzovana pre jednotlivé varianty aj rozdielna
predpokladana organizacia dopravy (popis vyssie).

Vysledky DKP a uvedené vyhodnotenie krizovatiek pre spracované varianty A a B
akceptujeme. Upozorfiujeme, Ze do vyhladu treba uvazovat aj s predizenim elektri¢kove;j
trate do Uzemia Bory, ktoré ovplyvni dopravnu situaciu v uzemi.

Z hladiska oddelenia hromadnej dopravy uvadzame:

Upozoriujeme, Ze s obsluhou Uzemia prostrednictvom MHD je mozné uvaZovat iba
za predpokladu, Zze Agatova ulica bude parametrovo vyhovovat bezpecnej prevadzke
MHD.

Zastavky pozadujeme riesit podla prisluSnych stavebnych a technickych noriem
a predpisov, ale aj v sulade s Koncepciou rozvoja mestskej hromadnej dopravy v Bratislave
na roky 2013 - 2025 (november 2016) a Manualom verejnych priestorov — Principy
a Standardy zastavok MHD a Principy a Standardy povrchov nastupist MHD spracovanych
Metropolitnym instititom Bratislavy.

v ramci oboch zastdvok poZadujeme riesit plnohodnotny pristreSok pre cestujlcich
s bo¢nymi stenami a jeho umiestnenie v sulade s Manualom verejnych priestorov — Principy
a Standardy zastavok MHD spracovanym Metropolitnym institutom Bratislavy. PristreSok
pozadujeme osadit 4 m od oznacnika. Upozoriujeme, ze Magistrat hlavného mesta SR
Bratislavy nevie garantovat, Ze v Case vystavby dopravnej infrastruktiry bude mat
k dispozicii pristreSok od partnerského dodavatela pristreSkov, nakolko nema takéto
pristreSky k dispozicii permanentne, preto je potrebné s realizaciou pristreSka podcitat
v rdmci samotného investicného zameru a pripadnu dostupnost pristreskov zo strany
hlavného mesta je mozné si overit v ¢ase realizacie stavby.



e Nastupistia zastavok realizovat so zvySenou nastupnou hranou 200 mm nad Uroviou
prilahlej vozovky a s pouzitim zaoblenej hrany obrubnika voci pneumatikam dopravnych
prostriedkov, tzv. Kasselsky obrubnik.

UPOZORNENIE:

Cez rieSené uzemie prechadza elektrické vedenie a plynovod s ich ochrannymi pasmami.
RieSené uzemie zasahuje do ochranného pasme zeleznic.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikadcie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Stavebnik je povinny, za uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozift hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investiCny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu Kk predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko orgadnu uUzemného pldnovania nenahrddza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Zastavovacia situacia, M 1:1000
Co: MC Bratislava — Dubravka
potvrdené vykresy: Zastavovacia situacia, M 1:1000
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



