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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava,
v zastupeni PKT s.r.o.

stavba: ,Stanova hala - Areal Slovak Telekom, a.s.”

pozemky, parc. €., k. U.: XXXXXX, XXXXXXX, XXXXXXX, XXXXXXX, XXXXXX, XXXXXXX,
XXXXX, XXXXXX, XXXXXX
a xxxxxx; k.u.Raca

miesto stavby: Bojnicka xx, lokalita ,, Areal Slovak Telekom, a.s.”

Ziadost doru¢ena dna: 13.09.2024

typ konania podla stavebného zakona |tdzemné konanie
uvedeny v Ziadosti:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: 4tl s.r.0., Trnavska cesta 9, 83104 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Ales Berec,

autorizovany architekt 2620 AA
datum spracovania dokumentacie: 04/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ tizemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds.3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o tzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Predlozena projektova dokumentacia riesi: novostavbu samostatne stojacej stanovej haly
s oznaCenim ,SO 01 Stanova hala", v existujucom areali Slovak Telekom, a.s., na Bojnickej ul.
&. 16, v lokalite Mokrad. Navrhovana stavba méa tvar obdiznika s péddorysnymi rozmermi
40,09 m x 15,17 m. Stavba je nepodpivni¢ena, jednopodlazna a zastreSena sedlovou strechou,
0 max. vysSke strechy +7,080 m. Zamerom stavby je prekrytie existujucich skladovych pléch
v aredli, ¢im sa zvysSi kvalita a moznosti skladovania v areali Slovak Telekom, a.s. Nosna
konstrukcia haly bude zo Specialnych profilov zliatiny hlinika a ocelovych spojok. Cela
konstrukcia bude zviazana po jednotlivych segmentoch a bude vytvarat pevnu rebrovu kostru.
Dispozi¢ne je stavba navrhnuta ako otvoreny priestor pristupny cez posuvné brany, ktoré su
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umiestnené na vychodnej a zapadnej fasade, pricom stavba bude oplastena PVC textiliou.
Dazdové vody budu odvadzané na volné priestranstvo v areadli, z ktorého budu nasledne
odvadzané do existujucej dazd'ovej kanalizacie, alebo prirodnych rigolov okolo arealu.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: Navrhovany objekt je dopravne pripojeny z ulice
Bojnicka cez existujuci vjazd a vyjazd do/z arealu Slovak Telekom, a.s. Predmetom projektu
nie je rieSenie potrieb statickej dopravy.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového uzemia: 21252,00 m?
zastavana plocha navrhovanej haly: 608,17 m?

celkova zastavana plocha v areali: 5 822,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi v areali: 5 822,00 m?
zelen na teréne v areali: 2724,00 m?
spevneneé plochy v areali: 12 706,00 m?
pocet podlazi v navrhovanej hale PP/NP: on

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXX, XXXXXX, XXXXXXXX,

XXXXX, XXXXXXX, XXXXX, XXXXXX, XXXXXX, XXXXXXX, XXXXxxX, , k. U. Raéa, UPN stanovuje

funk¢né vyuzitie uzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané tzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
Cislo funkcie 502, stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia pre umiestfiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami. Suc¢astou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sucast parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiesthovat najma: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, zelen liniovu
a plosnu, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Intenzita vyuzitia uzemia:

Pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. Uzemny plan
v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni.
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvysSenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia uzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, Cislo funkcie 502, patria skladové arealy medzi pripustné spésoby vyuzitia
funkcnej plochy.

e Predlozeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funké&ného vyuzitia v silade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych tizemiach



plosné intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia -

bilancie zaujmoveé Uzemie  priemer. hodnoty
navrh vo FP
- vymera zaujmového uzemia: 21252,00 m?
- zastavana plocha: 5822,00 m? 1ZP = 0,27 1ZP= 0,22
- podlazna plocha (NP): 5 822,00 m? IPP = 0,27 IPP=0,26
- zapocitatel'na zelen: 2724,00 m? KZ = 0,128 KZ=0,16

e Predlozeny navrh stavby nenarusa charakteristicku stabilizovanu zastavbu jestvujtcej

urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujucej zastavby.
Svojou mierkou a osadenim na pozemku reSpektuje v priemyselnej Casti mesta Bratislavy,
jestvujucu zastavbu, ktora je prevazne jednopodlazna — halového charakteru, s vynimkou
niekolkych viacpodlaznych administrativnych budov, ktoré prisliuchaju k funkcii
zmieSaného Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych.
Ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového pozemku IZP a IPP dosahuju mierne vyssie
hodnoty ako su priemerné ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia v danej funkénej ploche,
avSak predloZzeny zamer zachovava charakteristicky obraz a proporcie daného uzemia
a nevnasa do zastavby neprijatelny kontrast. Predlozeny navrh v stabilizovanej funk&nej
ploche 502, z hladiska hmotovo-priestorového rieSenia povazujeme za akceptovatelny.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
o zasady a regulativy zavaznej asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrZiavacej schopnosti podloZia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozia ¢i nasledného retencovania;

o zvy$ovat energetickl efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava - Raéa nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zékona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov a na zaklade v§eobecne zavaznych



pravnych predpisov atechnickych noriem z hladiska rieSenia verejného dopravného
vybavenia neuplatiuje podmienky.

UPOZORNENIE:
RieSené uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozift hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavnhého mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investiCny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko orgadnu uUzemného pladnovania nenahrddza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdeny vykres ¢. C04: Situacia — ZASTAVOVACIA, M 1:750
Co: MC Bratislava - Ra¢a
potvrdeny vykres ¢. C04: Situacia — ZASTAVOVACIA, M 1:750
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



