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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy pre konanie podla
§140d

stavebnik: XXXXXXXXX XXX XXKXXXKXXXKXX KKK XXX XXX XXKXXXKX XXX
stavba: .Stavba krytej terasy a pracovne pri RD, Bohunova xx, Bratislava“
pozemky, parc. ¢., k. U.: | xxxx; k.0. Staré Mesto
miesto stavby: Bohunova ulica . xx
Ziadost doru¢ena dna: 07.10.2024
druh podanej dokumentacie: dokumentacia skutoéného vyhotovenia stavby
spracovatel dokumentacie: Hydroteam Contracting, s.r.o.
zodpovedny projektant: Ing. Helena Kovacova
autorizovany inZinier SKSI 5136A2
datum spracovania dokumentacie: 10/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism.b) a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni

neskorsich predpisov zavazné stanovisko pre konanie podla § 140d stavebného zakona.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

KONSTATUJE,
Ze stavba v rozsahu predloZenej dokumentacie

nebola postavena v rozpore so zavaznymi regulativmi funkéného vyuzZivania izemia podla
zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a
doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08.

Odovodnenie:

PredloZzena dokumentacia obsahuije tieto udaje o stavbe:

Dokumentacia rieSi stavbu krytej terasy a pracovne pri rodinnom dome 2z obdobia
pred polovicou 20. storocia, ktory je umiestneny na pozemku reg. ,C" KN parc. €. xxxx k.U.
Staré Mesto. Posudzovana stavba pozostava z dvoch objektov - krytej terasy a pracovne,
ktoré su umiestnené na pozemku reg. ,,C" KN parc. ¢. xxxx k.U. Staré Mesto prislichajucemu
ako zahrada k vys$sSie uvedenému rodinnému domu. Oba objekty boli podla vyjadrenia
vlastnika realizované v r. 2008 zo zadnej strany tohto rodinného domu.

Objekt krytej terasy ma obdiznikovy pddorys 8,90 m x 2,86 m a je umiestneny pozdiz
severovychodnej obvodovej steny rodinného domu. Pristup na terasu je priamo z terénu
zahrady aj z rodinného domu zadnym vchodom. Konstrukcia krytej terasy pozostava z murika
z DT tvarnic po obvode objektu do vysky cca 0,45 m nad urovfiou podlahy. Z murika
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vychadzaju na dlhsej strane 4 stipy z DT tvérnic, na ktorych je uloZena drevend tramova
konstrukcia plytkej pultovej strechy, ktorej hreben vo vyske 3,122 m nad uroviou podlahy je
umiestneny pri obvodovej stene rodinného domu. Objekt pini funkciu krytej terasy a prepojenia
rodinného domu a pristavby pracovne suchou nohou. Objekt ma byt vyhladovo uzatvoreny
zasklievacim systémom.

Druhym objektom posudzovane] stavby je samostatny objekt pracovne. Objekt je
od existujuceho rodinného domu odsadeny cca o 0,95 m, kratSia obvodova stena je
umiestnena pri vychodnom rohu rodinného domu, rovnobezne s jeho severovychodnou
fasadou. Objekt ma obdiZnikovy pddorys 4,65 m x 7,22 m a od vychodnej hranice pozemku je
umiestneny vo vzdialenosti cca 0,76 m, rovnobezne s touto hranicou. Objekt je prizemny, ma
plochu strechu s hornou hranou atiky vo vySke 3,40 m od podlahy krytej terasy. Objekt je
murovany a zatepleny kontaktnym zateplovacim systémom. Objekt sliZi ako priestor
pracovne-detskej izby pre ¢lenov rodiny obyvajlcej prilahly rodinny dom.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia

RieSenie statickej dopravy PD neuvadza, z vlastnych zisteni konstatujeme, Ze parkovacie
miesta v po¢te 2 PM za sebou sa nachddzaju v prednej ¢asti pozemku rodinného domu popri
jeho vychodnej hranici.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby vypocitané z predloZzenej PD (za spravnost Udajov
zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 638,00 m?
zastavana plocha (vratane exist. RD): 172,02 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi (vratane exist. RD): 172,02 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 172,02 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 0 m?
plocha zelene:
na teréne: neuvedena
nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. 1 m: 0 m?
zapoditatelna zelen: neuvedena
spevnené plochy: neuvedené
pocet bytov: 1
pocet podlazi PP/NP: 1
pocet parkovacich miest: 2

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,

Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len L,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. ¢. xxxx a xxxx, k. U. Staré Mesto,

UPN stanovuje funk&éné vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, é&islo funkcie 102,
stabilizované Gzemie, Uzemie kompaktného mesta — zéna C, Uzemie Pamiatkovej zony
Bratislava - centralna mestska oblast (,CMO").

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlaznd zdstavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102
patria rozne formy zastavby rodinnych domov medzi pripustné spdsoby vyuZitia danej
funkénej plochy. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych
pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Posudzovana stavba pozostavajuca
z objektu krytej terasy a pracovne slUzi na obytnu funkciu a je funkéne aj prevadzkovo
naviazana na povodny rodinny dom

o PredloZend zrealizovana stavba je z hladiska funkéného vyuzitia v stlade s UPN. Stavba
nezvySuje podiel nebytovej funkcie v danej funkénej ploche.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s funkénym vyuzitim Gzemia v zneni Uzemného planu hlavnhého mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a dopinkov.



UPOZORNENIE:

Vzhladom na rozsah predloZzenych podkladov nie je mozné posudit vplyv stavby
na ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia v stabilizovanom Uzemi, a to najma urciti mieru
znizenia hodnoty koeficientu zelene.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavizné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1. potvrdeny vykres ¢. 5.3. ,Pddorys stavieb”, M 1:100

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, stavebny Urad, Vajanského nabrezie &. 3,
814 21 Bratislava, + priloha €. 1.
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



