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VEC: Záväzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy pre konanie 
podľa § 140d 

stavebníci: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
xxxxxxxxxxxxxx, v zastúpení STAUBEE, s.r.o. 

stavba: Záhradný dom s bazénom 
pozemky, parc. č., k. ú.: xxxxxxx, xxxxxxx, k. ú. Vajnory 
miesto stavby: Čierny chodník  
žiadosť doručená dňa:  09.10.2024 
druh podanej dokumentácie:  dokumentácia pre dodatočné stavebné povolenie  
zodpovedný projektant: Ing. arch. Peter Horák, PhD. 
dátum spracovania dokumentácie: 08/2024 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 1 
písm.b) a ods. 2 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku 
(stavebný zákon) v znení neskorších predpisov, vydáva ako príslušný orgán územného 
plánovania v zmysle § 24 ods. 5  zákona č. 200/2022 Z. z. o územnom plánovaní v znení 
neskorších predpisov záväzné stanovisko pre konanie podľa § 140d stavebného zákona. 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava 

K O N Š T A T U J E ,  
že stavba v rozsahu predloženej dokumentácie  

nebola postavená v rozpore so záväznými regulatívmi funkčného využívania územia 
podľa záväznej časti Územného  plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení 
zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08. 

Odôvodnenie: 
Predložená projektová dokumentácia (PD) obsahuje tieto údaje o stavbe: 
Stavba, ktorá je členená na objekty: SO-01 – Záhradný dom, SO-02 – bazén, SO-03 – VV 
prípojka, SO-04 – VK prípojka, SO-05 – vsak, SO-06 – NN prípojka, bola postavená v máji 
v roku 2020 v rozpore s vydaným oznámením k ohláseniu drobnej stavby. Stavba má 
doplnkovú funkciu k hlavnej stavbe – k rodinnému domu (RD). 
Popis stavby: Zrealizovaný záhradný dom (ZD) je jednopodlažná, nepodpivničená stavba 
obdĺžnikového pôdorysu s plochou strechou, ktorej atika dosahuje výšku 3,3 m (počítané 
od podlahy 1. NP = ±0,000, čo zodpovedá 130,1 m n. m.). ZD má veľkú prekrytú 
terasu a vnútorné priestory s kuchynským kútom, kúpeľňou a skladom záhradného nábytku. 
Z terasy je prístupný zapustený bazén s rozmermi 7,5 m x 4,0 m a hĺbkou 1,4 m. Prípojky vody, 
kanalizácie a elektriny sú spoločné pre RD a ZD, pričom na pozemku stavebníkov sa 
rozvetvujú.  
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Plošné bilancie a kapacitné údaje stavby uvedené v predloženej projektovej dokumentácii 
(za správnosť údajov zodpovedá jej spracovateľ): 
- výmera záujmového územia:  844,00 m2 
- zastavaná plocha – RD + ZD = 179 m2 + 60 m2: 239,00 m2   
- spevnené plochy – vrátane bazéna = 30 m2: 304,00 m2 
- počet podlaží PP/NP – RD + ZD: 0/1 + 0/1 
- počet parkovacích miest: 2 

Stavba RD z hľadiska dopravného riešenia: 
Nároky na statickú dopravu zabezpečuje nekrytá spevnená plocha, so státiami pre 2 osobné 
automobily, ku ktorým je prístup cez vjazd o šírke 4,000 m z ulice Čierny chodník. 

Posúdenie stavby vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, 
v znení zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (ďalej len „ÚPN“). 

Pre územie, ktorého súčasťou sú pozemky reg. C-KN parc. č. xxxxxxxx, xxxxxxx, k. ú. 
Vajnory, ÚPN stanovuje funkčné využitie územia:  

• OBYTNÉ ÚZEMIA – málopodlažná zástavba obytného územia, číslo funkcie 102, 
stabilizované územie 

Podmienky funkčného využitia plôch: Územia slúžiace pre bývanie v rodinných domoch 
a bytových domoch do 4 nadzemných podlaží a k nim prislúchajúce nevyhnutné zariadenia - 
v súlade s významom a potrebami územia stavby občianskeho vybavenia, zeleň, ihriská, 
vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, dopravné a technické vybavenie, garáže, 
zariadenia pre požiarnu ochranu a civilnú obranu. 

Na základe výsledkov posúdenia vo vzťahu k ÚPN z hľadiska funkčného využitia územia 
uvádzame: 
• vo funkčnom využití územia: málopodlažná zástavba obytného územia, číslo funkcie 102 

patria rodinné domy – vrátane doplnkových zariadení ako záhradný dom a bazén – 
medzi prevládajúce spôsoby využitia funkčnej plochy. 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konštatuje, že navrhovaná stavba je v súlade 
s funkčným využitím územia v znení Územného plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 
2007, v znení zmien a doplnkov . 

UPOZORNENIA:  

Toto záväzné stanovisko nenahrádza záväzné stanoviská hlavného mesta SR Bratislavy 
vydávané v rámci iných konaní. 

Toto záväzné stanovisko nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako 
prípadného vlastníka nehnuteľností dotknutých predmetnou stavbou.  

Záväzné stanovisko orgánu územného plánovania nenahrádza záväzné stanovisko 
dotknutého orgánu požadované podľa osobitných predpisov a stanovisko dotknutej právnickej 
osoby požadované podľa osobitných predpisov. 
 
Príloha:  potvrdený výkres: Situácia 

Co:  MČ Bratislava Bratislava-Vajnory + potvrdený výkres 
 Magistrát ODI, OUIC – archív 
 

S pozdravom 

Ing. arch. Juraj Šujan v.r. 
hlavný architekt 


