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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI

so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40ao0ds.3,4a6,§ 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb.

PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu rodinného domu, ktora sa nachadza
v k. U. Trnavka, Bratislava — Ruzinov na parc. €. xxxxxxxxxx. Na parc. €. xxxxx sa aktualne
nachadza starsi rodinny dom so suUpisnym cislom, ktory bude asanovany a je v rieSeni
na stavebnom Urade. Pristup na pozemok je z juhozdpadnej strany parc. €. XXXXX pomocou
existujucej brany na hranici pozemkov z RAadiovej ulice. Navrhovany rodinny dom
pozostava z dvoch nadzemnych podlazi. Na 1.NP sa nachadza vstup so zadverim, kdpelfiou,
WC a technickou miestnostou, obyvacou izbou spojenou s jeddlfiou a kuchynou, z ktorej
je pristupna izba, vertikdlne komunika¢né jadro — schodisko, z ktorého je pristupné 2.NP.
Na 2.NP sa nachadza chodba, 3 izby, kipeltia s WC. Rodinny dom je zastreSeny sedlovou
strechou s vyskou hrebefia +7,835 m od Urovne podlahy +0,000 objektu (+0,000 = uUroven
1.NP = 133,50 m n.m. Bpv.) so sklonom 32° a 3° vikier®.
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Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: statickd doprava je rieSena na pozemku stavby
v celkovom pocte 3 PM. Dopravné pripojenie bude zabezpecené z ulice Radiova
novym vjazdom Sirokym menej ako 6,00 m.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoved3 jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 250,00 m2
zastavana plocha: 93,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 186,00 m?
zelen:

na teréne: 83,00 m?
spevnené plochy: 74,00 m?
pocet bytov: 1
pocet podlazi PP/NP: 0/2
pocet parkovacich miest: 3

Postidenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Gzemie, ktorého sucastou st zaujmové pozemky parc. &. xxxxx, Xxxxxx k. G. Trnavka, UPN

stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, é&islo funkcie 102,
stabilizované Gizemie

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky su stéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enkldavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné resSpektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujuce] zdstavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovand
funkénd plochu. Tato uloha musi byt jednoznacdne rieSena na podrobnejSej zondlnej
drovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality dzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného lUzemia, kéd funkcie 102
patria rézne formy zastavby rodinnych domov medzi prevladajicu funkciu vyuzitia Uzemia.

Navrhovany investiény zamer je z hladiska funkéného vyuzitia v sulade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych tzemiach



plosné intenzita vyuzitia

bilancie zaujmové Uzemie
navrh

- vymera zaujmového Uzemia: 250,00 m?

- zastavana plocha: 93,00 m? 1ZP = 0,37

- podlazna plocha (NP): 186,00 m? IPP = 0,74

— zapocitatelna zelen: 83,00 m? KZ =0,33

kod funkcie existujuci stav sta]v funkcnej plochy Navrhovana
102 funkénej plochy vratane navrhovanej stavba
stavby

(VA 0,38 0,39 0,37
IPP 0,69 0,73 0,74
Kz 0,22 0,20 0,33

e Dosahovany ukazovatel intenzity vyuzitia Uzemia — index podlaznych pléch narasta oproti
jestvujucemu stavu, avSak z celkového posudenia stabilizovaného Uzemia je dany narast
akceptovatelny.

e Princip stabilizovaného uzemia je reSpektovany. Stavba nenarlUs$a charakteristicku
stabilizovanu zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-
priestorovy charakter existujlcej zastavby.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
saozdsady a regulativy zavdznej &asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska
nim chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hladiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v ramci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustny v stabilizovanom tzemi;

e terasa/parkovacie miesta pre auta bude zrealizovana/y bez plného zastre$enia; v opacnom
pripade pride k narastu zastavanej a podlaznej plochy a tym k prekro¢eniu stanoveného
IZP a IPP;

z hl'adiska dopravného vybavenia:
e Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvddzame z hladiska dopravného
vybavenia: stavba nie je v kolizii so Ziadnym dopravnym vyhladovym zamerom.

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad, na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najmé
v nasledovnych bodoch:

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZzit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds




do kanalizaéného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i ndsledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska c¢ast Bratislava - Ruzinov nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiuje z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
podmienku:

e vzhladom na inovativne poziadavky mesta k rieSeniu mobility za ucelom preferencie
chodcov Ziadame vjazd realizovat cez nabehovy obrubnik a s bezbariérovou Upravou
jestvujuceho chodnika t. j. plocha vjazdu do arealu bude realizovana v rovnakej nivelete
ako chodnik.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne suU susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prv3, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
1 x dokumentdciu sme si ponechali.

Priloha: 2 x dokumentdcia
potvrdené vykresy: vykres ¢. D101 - Koordina¢na situacia stavby, M 1:200

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: vykres ¢. D101 - Koordina¢na situacia stavby, M 1:200

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



