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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: Samuel Stolar, Obchodna 35, 811 06 Bratislava
v zastupeni A.S.PROJEKT-ing., s.r.o.
stavba: ,Rodinny dom HA"
pozemky reg. C-KN, parc. €., k. U.: | 4411/4, 21 - 26, k. 4. Vinohrady
miesto stavby: Strazna
Ziadost doru¢ena dna: 27.09.2024
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
zodpovedny projektant: Ing. Ivan Tonhauzer, PhD.
autorizovany stavebny inZinier 2943*A1
datum spracovania dokumentacie: 03/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podlia § 140a
ods. 1pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ tizemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds. 3,4 a6, § 40ba § 40c zakona €. 200/2022 Z.z. o Uzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb.

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi navrh dvoch stavebnych objektov:

- SO 01 Rodinny dom (RD) - navrhovany RD sjednou bytovou jednotkou je
situovany vo svahovitom teréne, ma obdiznikovy pddorys a jedno podzemné a dve nadzemné
podlazia. Atika plochej strechy bude dosahovat Uroven + 7,320 m (pocitané od podlahy 1. NP
= + 0,000, ¢o zodpoveda nadmorskej vyske + 251,50 m n. m. B.p.v.). RD poskytne priestor
pre kuchynu spojenu s jedaliou, 5 izieb, 4 kupelne, Satnik, komoru, technicki miestnost,
sklad, fitnes so saunou a pre garaz na 1. PP. Z nekrytej terasy na 1. NP je pristupny bazén
rozmerov 3,30 m x 12,30 m, ktorého dno sa nachadza na kote — 1,58 m.

- S0 02 Pristupova komunikacia a napojenie na ulicu Strazna (PK) — zabezpecuje dopravny
pristup k navrhovanému RD. Komunikacia ma $irku 3,0 m a dizku 17129 m - poéitanu
od napojenia na Straznu ulicu po spevnenu plochu pred RD. Tato spevnena plocha vytvara
priestor pre vjazd do garaze a pristup k chodniku a zaroven umoznuje pripadné pokracovanie
komunikacie do vnutra prilahlého Uzemia.
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Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Staticka doprava pre tri automobily je zabezpecena
v garazi na 1. PP, odkial' sa vychadza na navrhovanu pristupovu komunikaciu a dalej na ulicu
Strazna.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):

SO 01-RD S0 02-PK
- vymera zaujmového Uzemia: 944,00 m? 174,00 m?
- zastavana plocha: 170,00 m? -
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 340,00 m? -
- zelen na teréne: 638,10 m? 78,20 m?
- spevnené plochy: 136,60 m? 95,80 m?
o ztoho plocha bazéna: 35,00 m? -
o ztoho oporné mary: 13,60 m? -
- pocet bytov: 1 -
- pocet podlazi PP/NP: 1/2 -
- pocet parkovacich miest: 3 -

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. C-KN parc. €. 4411/4, 21 - 26,
k. u. Vinohrady, UPN stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
rozvojové uzemie, informacny kéd S

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia -
v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funk&ného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.

V danom uzemi UPN stanovuje pre regulaciu Uzemia informaény kéd S - rozvojova
a stabilizovana plocha je situovana na uzemi, pre ktoré je schvalena uzemnoplanovacia
dokumentacia podrobnejsieho stupna, ktora obsahuje jej regulaciu.

Zaujmoveé pozemky su sucastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,,Uzemny plan zény Koliba
- Straze" (dalej ako ,UPN-Z"), vyhlaseny VZN &. 7/1996 zo dia 26. 11. 1996 v zneni zmien
a doplnkov. Obstaravatelom predmetného UPN-Z je mestska &ast Bratislava-Nové Mesto,
ktora zaroven obstarava aktualizaciu tejto Uzemnoplanovacej dokumentacie ,Uzemny plan
zony Koliba - Straze 2020".

UPN-Z pre zaujmové tizemie stanovuje:
Funkéné usporiadanie:

1. Plochy s obytnou funkciou - rodinné domy - su plochy pozemkov zastavané objektami
rodinnych (a bytovych domov), alebo su na zastavanie urCené.

Limity vyuzitia uzemia:

a) maximalny koeficient zastavanej plochy: 0,2

b) maximalna podlaznost: 3

Priestorové usporiadanie:
a) ulicna Cciara, b) stavebna ciara, c) hranica zastavby (mozné ohraniCenie pddorysu
novonavrhovanych objektov na ploche pozemku); prekrocenie tejto hranice je mozné iba



v pripadoch stanovenych vo vyhlaske ¢&. *83/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov
(*o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu — pozn.: aktualne vyhl. ¢. 532/2002
Zb. z.).

2.

3.

Plochy komunikacii - su plochy su¢asnych miestnych komunikacii a tie ¢asti Uzemia, ktoré
su uréené na stavby pre dopravu - t. j. na vystavbu obsluznych komunikacii a verejnych
parkovacich pléch, komunikacii s timenou dopravou, pesich komunikacii a priestranstiev
a sprievodnej zelene.

Plochy verejnej zelene — su Casti Uzemia, ktoré nie su urené na zastavanie.

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN a UPN-Z uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia uzemia:

podla UPN - vo funk&nom vyuziti Gzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd

funkcie 102 patria rodinné domy medzi prevladajuce spbésoby vyuzitia danej funknej

plochy a zariadenia a vedenia dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia patria
medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

podla UPN-Z - vo funk&nom usporiadani (FU) Uzemia:

o plochy s obytnou funkciou su pozemky uréené na zastavanie rodinnymi domami;

o plochy komunikacii su urené na stavby pre dopravu; cez pozemok stavebnika
prechadza trasa navrhovanej komunikacie, ktord ma dopravne spristupnovat vnutro
Uzemia; existujuca komunikacia (Strazna ulica) vSak bola zrealizovana v odliSnej trase
a to tak, Zze na pozemok stavebnika nezasahuje a prechadza pod nim; z toho dévodu je
PK (SO 02) navrhnuta na ploche komunikacii (obsluzné komunikacie, peSie komunikacie
a priestranstva) takym spdésobom, ze RD dopravne napaja na existujucu ulicu Strazna,
zaroven pocita s pokracovanim komunikacie do vnutra Uzemia a suCasne sa ponechava
dostato€na Uzemna rezerva pre trasu komunikacie podla UPN-Z; do trasy komunikacie
podla UPN-Z zasahuje bazén, ktory méze byt z toho dévodu iba stavbou dodasnou;
(v tejto suvislosti poznamenavame, ze komunikacia v zmysle UPN-Z spolu s existujicou
cestou by bola duplicitnym riesenim a pripravovana zmena/aktualizacia UPN-Z s touto
alternativou uz nepocita);

o plochy verejnej zelene, ktoré nie su urCené na zastavanie sa nachadzaju v prikrom
svahu na pozemku stavebnika a z toho dovodu je tato nezastavana zelena plocha
oddelena od cesty opornym murom s oplotenim;

predlozeny navrh RD (SO 01) a PK (SO 02) je z hl'adiska funk&ného vyuzitia v stlade s UPN

a UPN-Z, pricéom objekt SO 02 ma v sulade s UPN-Z potencial prepojit ulicu Strazna

s vnutornou ¢astou Uzemia;

z hl'adiska priestorového usporiadania: navrhovana stavba RD svojou nadzemnou ¢astou
nepresahuje ulicnu ani stavebnu ciaru; prekraCuje iba hranicu zastavby, tzn. ,mozné
ohrani¢enie pédorysu novonavrhovanych objektov na ploche pozemku” stym, ze
vSeobecné technické poziadavky na vystavbu z hladiska minimalnej vzdialenosti
od hranice pozemku porusené nie su;

z hladiska intenzity/limitov vyuzitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN-Z
na zaklade vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné limity vyuzitia limity vyuzitia
bilancie zaujmové uzemie  regulativy urCené
- navrh UPN-Z
- vymera zaujmového Uzemia: 944,00 m?
- pocet nadzemnych podlazi: 2 2 max. 3
- zastavana plocha: 170,00 m? IPP = 0,179 KZPmax. = 0,2
- volna zelena plocha: *550,40 m? - -

zelen nad podzemnou konstrukciou: *87,00 m? - -

predloZzeny navrh stavby reSpektuje hodnoty zavéaznych limitov vyuzitia uzemia
definovanych v UPN-Z; *hodnoty zelenych pléch (rozdelené na volnu zelenu plochu



a zelenu plochu nad podzemnou konstrukciou) boli prepocitané a tieto spresnené hodnoty
sU uvedené v tabulke;

« intenzita vyuZzitia pozemkov s navrhovanou pristupovou komunikaciou (ktora ma v sulade
s UPN-Z potencial prgpojit’ ulicu Strazna svnutornou castou Uzemia), nie je
vyhodnocovana, kedZze UPN-Z pre zelené a spevnené plochy regulativy neurCuje;

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavbaje v sulade
s obsahom zaviaznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien adopinkov a Uzemného planu zoény Koliba - Straze vzneni zmien
a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
o zasady a regulativy zavaznej &asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko-architektonického riesenia:
e do trasy navrhovanej komunikacie podla UPN-Z zasahuje stavba bazéna a z toho dévodu
Ziadame, aby bol povoleny ako do¢asna stavba (minimalne do zmeny/aktualizacie UPN-Z);

z hladiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrZiavacej schopnosti podloZia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnl izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Mestska cast Bratislava-Nové Mesto prostrednictvom elektronickej komunikacie zo dna
02.10.2024 oznamila, ze v zmysle § 31f ods. 6 zakona €. 377/1990 Zb. sa k predmetnej PD
nebude vyjadrovat.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1zakona €. 377/1990 Zb. a na zaklade vS§eobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e Vzmysle Uzemného planu zény Koliba - Straze, cez predmetné pozemky prechadza cesta
funkénej triedy C2 kategérie MO8/40 - Ziadame reSpektovat Uzemnu rezervu a v jej
koridore neumiestfiovat stavebné objekty.

e Dopravné pripojenie na nadradenu cestnu siet (vjazd) ziadame riesit v maximalnej Sirke
6 m vratane smerovych oblukov.



UPOZORNENIA:

V pripade, Ze sucastou stavby je pripojenie komunikacie, zriadenie nového vjazdu, resp.
Uprava alebo zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozZit zavazné stanovisko prisluSného cestného spravneho
organu.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia — sulad s UPZ, Pédorys 1. PP, Pédorys 1. NP, Rezy A-A
a B-B, Pohlady severny, juzny, Situacia (objekt SO 02)

Co: MC Bratislava-Nové Mesto + potvrdené vykresy
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



