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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds.3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu domovu pre seniorov na Solivarskej
ulici v sidliskovej zastavbe na rovinatom pozemku v Mestskej Casti Bratislava — Ruzinov.
Objekt obdiznikového pddorysu s vystupujicou hmotou vstupnej haly s max. rozmermi (mimo
Casti vstupnej haly) 12,80 m x 28,30 m ma navrhnuté 1 podzemné podlazie a 4 nadzemné
podlazia. Na 1.PP je navrhnutad podzemna hromadna garaz s 12 parkovacimi miestami (d'alej
ako ,PM"), technické a skladové priestory. Na 1.NP su rieSené vstupné priestory a miestnosti
prevadzky (navstevna miestnost, spoloc¢enska miestnost, socialna rehabilitdcia, izolacna
miestnost, priestory zazemia pre zamestnancov,...). Na 2.NP a 3.NP je planovanych 18 izieb
pre seniorov a iné prevadzkoveé priestory. Na poslednom 4.NP su tri izby pre seniorov s dvomi
spolo¢nymi kupelfiami a spolocenskeé priestory.
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Objekt je zastreseny plochymi strechami, ¢ast strechy nad 3.NP je rieSend ako 2 stresné
terasy, mensia je pristupna z komunika¢nych priestorov a vac¢sia zo spoloCenskych priestorov.
Vyska atiky nad 3.NP je +10,860 m a 4.NP +14,190 m od urovne podlahy +0,000 objektu
(+0,000 = droven 1.NP = 134,00 m n.m. Bpv.).

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby
v celkovom pocte 20 PM, z toho 12 PM v podzemnej garazi a 8 PM na teréne. Dopravné
pripojenie bude zabezpecené z prilahlych ulic Smolnicka a Komarnicka.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmoveého uzemia: 1042,00 m?
zastavana plocha: 468,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi*: 1400,00 m?
podlazna plocha bytovej funkcie*: 1400,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 0,00 m?
zelen:
na teréne: 283,00 m?
zapocitatel'na zelen: 283,00 m?
pocet bytov: o
pocet izieb: 21
pocet I6zok: 30
pocet podlazi PP/NP: 14
pocet parkovacich miest: 20

(*Poznamka: vypocitané na zaklade udajov z vykresovej Casti dokumentacie)

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého stu¢astou su zaujmové pozemkKy parc. é. xxxxxx, k. 4. Ruzinov, UPN
stanovuje funkcné vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného uzemia, é&islo funkcie 101,
stabilizované uzemie,

Intenzita vyuzitia uzemia:

Pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. Uzemny plan

v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri¢om sa charakter Uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e Vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho
generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu
funkénu plochu. Tato uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejSej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia uzemia:

e Podla § 43b ods. 1 pism. c) su domovy doéchodcov zaradené medzi ostatné budovy
na byvanie.

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: viacpodlaznd zdstavba obytného tzemia, ¢islo funkcie 101,
predstavuje funkcia byvania prevladajuci spésob vyuzitia funkénej plochy.

e V pripade, Ze prislusny organ Statnej spravy vyhodnoti navrhovanu prevadzku ako
zariadenie socialnej starostlivosti, potom z hladiska regulacie funkéného vyuzitia Uzemia



mbze byt predmetna navrhovana stavba oznacend ako zariadenie socialnej starostlivosti
rozptylené v Uzemi, tie s zaradené medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy.
Predlozeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade
s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby

plosné intenzita vyuzitia
bilancie zaujmove Uzemie
navrh
- vymera zaujmového uzemia: 1042,00 m?
- zastavana plocha: 468,00 m? 1ZP = 0,45
- podlazna plocha (NP): 1400,00 m? IPP =1,34
— zapocitatelna zelen: 283,00 m? KZ = 0,27
kéd funkcie existujuci stav sta,v funkcnej plochy Navrhovana
101 funkénej plochy vratane navrhovane stavba
stavby
1ZP 0,19 0,20 0,45
IPP 0,63 0,66 1,34
KZ 0,57 0,57 0,27

Ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového pozemku IZP a IPP sice dosahuju vySSie
hodnoty ako celkova hodnota tychto ukazovatelov vo funkénej ploche, avSak z hladiska
urbadnneho kontextu navrhovana stavba dopifia svojim hmotovo-priestorovym riesenim
zalozenu urbanisticku Strukturu v dotknutej funkénej ploche. Svojou vySkou akceptuje
okolitu zastavbu a nadvazuje (aj navrhovanym umiestnenim na pozemku) na susedny
existujuci bytovy dom na Smolnickej ulici.

Posudzovana stavba svojou mierkou nenardSa existujucu rozvolnenu zastavbu
sidliskového typu.

Predlozeny navrh stavby je z hl'adiska intenzity vyuzitia v sulade s UPN.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej &asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dia 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

reSpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do ulicnych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;



o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpecit dostato¢nu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Mestska cast Bratislava - Ruzinov vyjadrenim ¢islo VO/OUPD/12001/54888/2024/SzA zo dna

08. 11. 2024 vyjadrila suhlas s navrhovanou stavbou Domov pre seniorov Solivarska a

uplatiiuje podmienky v nasledovnom rozsahu:

 parkovacie miesta vybudované pozdiz miestnej cesty Komarnicka ziadame po kolaudécii
odovzdat do majetku mesta, za u¢elom zaradenia do parkovacej politiky hlavného mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e kolmé stojiska budované pri miestnych cestach lll. triedy - Komarnickej a Smolnickej ul.
budu (ako ich sucast) v zmysle § 3d ods. 3 cestného zdkona bezodplatne odovzdané
hlavhému mestu a pozemky pod nimi vysporiadané v prospech hlavného mesta.
S vykazanim tychto stojisk pre potreby navstev navrhovanej stavby suhlasime, avsak
navstevnicke stojiska musia zostat verejné, nemozu byt predané ani prenajaté;

ostatné podmienky (s plnenim v dalSom stupni projektovej dokumentacie - projekt

pre stavebné povolenie):

e v aredli stavby ziadame doriesit chodniky v Sirke 2,0 m, tieto umiestnit logicky vo vazbe
na vstupy do objektu, navrhované kolmé stojiska ako aj hlavné pesie tahy v uzemi;

e vjazdy do garaze a k povrchovym stojiskam ziadame riesit cez sklopeny obrubnik, tzn. bez
smerovych oblukov, a v max. Sirke 6 m;

e pre parkovanie bicyklov pre zamestnancov ziadame vybudovat kryté uzamykatelné
cyklistické statie, s kapacitou navrhnutou podla TP085 Navrhovanie cyklistickej
infrastruktury, s plynulym prijazdom od prilahlej dopravnej infrastruktury (plnenie
podmienok podla § 151, ods. 3 Zakonnika prace);

e Ziadame vybudovat ciastoéne kryté cyklistické statie pre navstevnikov v bezprostrednej
blizkosti vchodu do budovy.

UPOZORNENIE:
RieSené uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonCenim alebo dokoncCenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentéaciu sme si ponechali.

Priloha: 2 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Situacia, M 1:350/

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Situacia, M 1:350/
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



