VEC:

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Mestské Vily Vtacnik, s.r.o.
Vajnorska 21 A
831 03 Bratislava

Vas list Nase poradové ¢islo V Bratislave
zo dha 26.09.2024 MAGS OUIC 58897/2024- 14.11.2024
584288/Zsi

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: Mestské Vily Vtaénik, s.r.o., Vajnorska 21 A,
831 03 Bratislava
stavba: .Mestské Vily Vtacnik"
pozemky reg. C-KN, parc. €., K. U.: | XXX XXXX XXX X XXX XXKXXXKXXXXX XXX XX XXXXX

XXXXXXXXXOOOOKXOOKXXX XXX XK XXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K. U. Vinohrady

miesto satvby: Frankovska

Ziadost doruc¢ena dia: 29.09.2024

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
zodpovedny projektant: Ing. Roman Bahnik

autorizovany architekt 0665 AA
datum spracovania dokumentacie: |09/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavidzné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods.
3az5ao0ds.9az12,§40ao0ds.3,4a6,§ 40b a § 40c zakona ¢.200/2022 Z.z. 0 tzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb.

PredloZzena projektova dokumentacia (PD) riesi: ndvrh desiatich samostatne stojacich
rodinnych domov (RD), osadenych do svahovitého terénu a prepojenych prostrednictvom
navrhovanej komunikacie na Frankovsku ulicu. Umiestnené su na vlastnych pozemkoch
v troch sektoroch, pricom v kazdom sa nachadza rovnaky typ stavby, definovany rovnakym
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osadenim vo vztahu ku komunikacii, rovnakym pocétom podlazi, rovnakou zastavanou
a podlaznou plochou a rovnakym dispozi¢nym usporiadanim.

V prvom sektore su tri ,predné” RD oznaCené ako PD1, PD2 aPD3, kazdy sjednym
podzemnym, dvomi nadzemnymi a jednym ustupenym podlazim, s plochou strechou a atikou
na urovni +10,340 m, pocitané od podlahy 1. NP = + 0,000, ¢o zodpoveda nadmorskej vyske:
pri PD1a PD2 + 212,240 m n. m. Bpv a pri PD3 + 212,740 m n. m. Bpv.

V druhom sektore su tri ,spodné” RD oznacené ako SD1, SD2 a SD3, kazdy s jednym
podzemnym a dvomi nadzemnymi podlaziami, s plochou strechou a atikou na trovni +7,100 m,
pocitané od podlahy 1. NP = + 0,000, ¢o zodpoveda nadmorskej vyske: pri SD1 + 214,320 m
n. m. Bpv a pri SD2 a SD3 + 215,600 m n. m. Bpv.

V tretom sektore su $tyri ,horné” RD oznacené ako HD1, HD2, HD3 a HD4, kazdy s jednym
podzemnym, dvomi nadzemnymi a jednym ustipenym podlazim, s plochou strechou a atikou
na urovni +10,340 m, pocitané od podlahy 1. NP = + 0,000, ¢o zodpoveda nadmorskej vyske:
pri HD1 a HD2 + 216,910 m n. m. Bpv, pri HD3 + 218,010 m n. m. Bpv a pri HD3 a HD4
+ 218,840 m n. m. Bpv.

RD maju charakter mestskej vily s mnoZzstvom zelene a velkorysym dispozi¢nym
usporiadanim, kde je v kazdom znich k dispozicii obyvacia izba spojena s jedalfiou
a kuchynou, 6 dalsich izieb, 3 kupelne a samostatné WC, miestnost pre fitness, priestory
pre technické zabezpecenie domu a vytah.

Stavba z hl'adiska dopravného riesenia:

RD budu pripojené na ulicu Frankovska cez existujucu komunikaciu (bude predmetom Upravy),
na ktoru sa priamo napaja navrhovana verejna Gc¢elova obojsmerna cesta o dizke cca 77,00 m
(cesta je slepd a na konci ma obratisko) a so Sirkou 5,5 m (vratane jednostranného chodnika).
Staticka doprava je rieSena na vonkajSich parkovacich statiach, priCom pri prednych
a spodnych RD je jedno miesto na spevnenej ploche ajedno na spevnenych pdsoch
a pri hornych RD su dve parkovacie miesta na spevnenej ploche. NavySe su navrhnuté dve
navstevnicke parkovacie miesta na spevnenych pasoch pri RD HD4.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

rod. vymera zastavana spevnené plocha zelene pocet podlazi pocet
dom Uzemia - m? plocha - m? plochy - m? m? PP/NP parkov. miest
PD1 430,00 85,66 62,23 281,62 | 1/2 + ustup. 2
PD2 430,00 85,66 62,39 281,78 | 1/2 + ustup. 2
PD3 429,00 85,66 62,60 280,61 | 1/2 + ustup. 2
SD1 582,00 116,28 85,55 379,33 | 1/2 2
SD2 583,00 116,28 85,90 381,00 | 1/2 2
SD3 583,00 116,28 84,05 383,25 | 1/2 2
HD1 555,00 110,16 82,97 361,20 | 1/2 + ustup. 2
HD2 553,00 110,16 81,49 361,18 | 1/2 + ustup. 2
HD3 553,00 110,16 81,41 360,64 | 1/2 + ustup. 2
HD4 736,00 110,16 136,06 490,15 | 1/2 + ustup. 2+2

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej ako ,UPN").



Pre Uzemie, ktorého sucastou su predmetné pozemky reg. C-KN parc. ¢.
XXOOOOOOKXXXXKXXXXXRXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX a €ast pozemkov reg. C-KN
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXxxX, k. 4. Vinohrady, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, informacny kéd S

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia slUZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v stlade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihrisk3,
vodné plochy ako sUcast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Predmetné pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tzemie.
Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.

V danom uzemi UPN stanovuje pre reguldciu Uzemia informaény kéd S — rozvojova
a stabilizovana plocha je situovana na Uzemi, pre ktoré je schvalena uzemnoplanovacia
dokumentacia podrobnejSieho stupia, ktora obsahuje jej regulaciu.

Pre Uzemie, ktorého sUdastou su predmetné pozemky bol, spracovany ,Uzemny plan
zony Podhorsky pas“ (dalej ako ,UPN-Z“), schvdleny uznesenim Miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto €. 22/10 zo dha 13.06.2006, vyhlaseny
VZN ¢&. 2/2006 v zneni zmien a doplnkov. Obstardvatelom predmetného UPN-Z je mestska
¢ast Bratislava-Nové Mesto.

UPN-Z stanovuje:

Funkéné usporiadanie:

A) Obytné uzemie rodinnych domov

Obytné Uzemie rodinnych domov je Uzemie pozemkov, zastavané objektmi rodinnych domov
(podla § 43b novely zakona &. 50/76 Zb. — stavebny zakon, ods. 1 pism. b) a ods. 3), alebo je
na zastavanie rodinnymi domami uréené. Cely objekt rodinného domu mdze byt vyuzity aj
pre malé Skolské a zdravotnicke zariadenia (jasle, Skdlka, sukromna ambulancia lekara a pod.),
s podmienkou zabezpedenia potrebnych parkovacich miest na pozemku, prindleziacemu
k objektu a s podmienkou, ze prevadzkou zariadenia nebude zhorSena kvalita obytného
prostredia.

Limity vyuzitia Uzemia:

a) maximalny pocet nadzemnych podlazi: 2

b) maximalny koeficient zastavanej plochy (KZP): 0,2

c) minimalny koeficient volnej zelenej plochy (KVZP): 0,65

Do podtu podlazi (maximadlna podlaznost) nie je zahrnuté podkrovie, povala a posledné
ustupujuce podlazie (STN 73 43 01, body 2.19, 2.20 a bod 4.1.7 pism. a, b).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN-Z uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e podla UPN patria stavby rodinnych domov medzi previddajlici spdsob vyuZitia danej
funkénej plochy — malopodlazna zastavba obytného lUzemia, Cislo funkcie 102;

e podla UPN-Z je Gzemie s funk&nym usporiadanim — obytné tzemie rodinnych domov
uréené na zastavanie rodinnymi domami;

e z hladiska funk&ného vyuzitia je navrhovana stavba v stlade s UPN a UPN-Z;



-z hradiska intenzity vyuZitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN-Z na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

rod. vymera | zastavana koeficient vymera koeficient volnej pocet
dom | Uzemia- | plocha - zastavanej plochy volnej zelenej plochy nadzemnych podlazi
m? m? zaujmové | UPN-Z zelenej zaujmové |UPN-Z | zaujmové | UPN-Z

Uzemie max. plochy m? Uzemie min. uzemie max.

PD1 | 430,00 85,66 0,199 281,62 0,655 2 + ust.

PD2 | 430,00 85,66 0,199 281,78 0,655 2 + ust.

PD3 | 429,00 85,66 0,199 280,61 0,654 2 + ust.

SD1 | 582,00 116,28 0,200 379,33 0,652 2 2+

SD2 | 583,00 116,28 0,199 0.2 381,00 0,654 065 2 podkr.

SD3 | 583,00 116,28 0,199 ! 383,25 0,657 ! 2 alebo

HD1 | 555,00 110,16 0,198 361,20 0,651 2 + ust. ustup.

HD2 | 553,00 110,16 0,199 361,18 0,653 2 + ust.

HD3 | 553,00 110,16 0,199 360,64 0,652 2 + ust.

HD4 | 736,00 110,16 0,184 490,15 0,665 2 + ust.

e navrhované RD reSpektuju hodnoty zavaznych regulativov, tzn. max. KZP, min. KVZP
a max. po&et nadzemnych podlazi, ktoré st definované v UPN-Z (vid. tabulka);

e zaroven je nutné konstatovat, Ze oba vyhodnocované koeficienty dosahuju na kazdom
vyhradenom zaujmovom Uzemi pre jednotlivé RD hrani¢né hodnoty (okrem KZP pri HD4).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej €asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a dopinkov a s Uzemnym planom zény Podhorsky pas, v zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajluc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

¢ navrhované RD su z hladiska dosahovanej intenzity vyuzitia jednotlivych vymedzenych
zaujmovych pozemkov na maximalne pripustnej Urovni a z toho dévodu povazujeme
rozsah stavieb za definitivny, pretoze dalSim navySovanim objemovych parametrov RD
a rozsirovanim spevnenych pldch by z hladiska intenzity doslo k rozporu s UPN-Z;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zeleri a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o zavadzat postupy udrZzatelného hospoddrenia so zrazkovou vodou s cielom znizit
odtok zrazkovych véd zpovrchov terds do kanalizaéného systému zlepSenim
priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrZiavacej schopnosti podlozia;

o zachytdvat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i nasledného retencovania;



o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecdit dostato¢nu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Mestska Cast Bratislava-Nové Mesto sa k navrhovanej zmene stavby v zmysle § 31f ods. 6
zakona ¢. 377/1990 Zb. nevyjadrila.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného

zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h

zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich

predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1

zakona ¢. 377/1990 Zb. ana zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov

a technickych noriem, uplatiiuje z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia

podmienky:

e v zmysle STN 736110 ziadame chodnik pre peSich riesit v minimalnej volnej Sirke 1,50 m;

e prijazdovu cestu k rodinnym domom (SO-20), ktora sa napaja na ulicu Frankovska, Ziadame
zadefinovat ako uc¢elovu verejnu cestu;

e kratkodobé (navstevnicke) PM musia zostat verejné, nembézu byt predané, prenajaté
ani vyhradené.

UPOZORNENIA

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonc¢enim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zadvazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zdavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej
pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podla § 140a ods. 1 pism. b)
aods. 2 ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,



podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Vyhodnotenie slladu so schvdlenou UGzemnoplanovacou
dokumentdciou, Predny dom - pddorysy, Spodny dom - pédorysy, Horny dom -
podorysy, Rez Uzemim C-C a D-D, Rezopohlad ulicou A-A, Rezopohlad ulicou B-B,
Rezopohlad ulicou C-C, Navrh dopravného rieSenia

Co: - MC Bratislava-Nové Mesto + potvrdené vykresy
- Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



