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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: ANFAS GROUP s.r.0., Jasenova ulica 4,
900 42 Miloslavov,
v zastupeni: Ing. arch. Jana Velebova

stavba: Projekt interiéru Pancake Mill
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spracovatel dokumentacie: ATRIV s.r.o.

zodpovedny projektant: Ing. arch. Jana Velebova
autorizovany architekt 1678AA

datum spracovania dokumentacie: 27.09.2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40ao0ds. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia riesi: realizaciu stavebnych Uprav ndjomného priestoru
v ramci najomnej jednotky ¢.4 — priestor ¢.R2103 v obchodno-spolo¢enskom komplexe Mytna
- Radlinského, 2. etapa, stavebny objekt SO 31 Apartmanovy dom. Objekt bol skolaudovany
kolaudaénym rozhodnutim &. 8096/38680/2018/Kam/H-95, pravoplatnym od dna 17.10.2018.
RieSeny priestor bol skolaudovany ako obchodny priestor, predlozena PD riesi jeho stavebné
Upravy azmenu Ucelu vyuzitia na gastroprevadzku — palacinkaren. Priestor je sucastou
nebytovej jednotky — zariadenie obchodu, nachadza sa na prizemi objektu, pricom zabera celu
$irku hmoty objektu s hlavnym vstupom vo fasdde orientovanej do ulice Radlinského a druhym
vstupom umiestnenym v zadnej faséade orientovanej do vnutrobloku.

Priestor palacinkarne ma byt stavebne rozdeleny SDK prie¢ckami na odbytovu ¢ast so sedenim
pre 22 hosti, uzavretu kuchyfu, otvorenu kuchynu, zazemie pre personal a WC pre hosti.
Prevéddzka predpoklada potrebu max. 5 zamestnancov.
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Priestor ma celkovu plochu 83,07 m?, z toho odbytova ¢ast ma plochu 44 m?2.

Stavba zhladiska dopravného rieSenia: Statickd doprava je zabezpecenda v ramci
existujucich verejnych parkovacich miest v komplexe (126 verejnych parkovacich miest
v podzemnej garadzi a 4 kratkodobé parkovacie miesta na teréne). Prevddzka predpoklada
obsluzenie najma pesich zdkaznikov v ramci lokality.

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len LUPN"). )
Pre Gzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. ¢. xxxxxxx, k. u. Staré Mesto, UPN
stanovuje funkéné vyuZitie Uzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
anadmestského vyznamu, cislo funkcie 201, rozvojové uzemie, kéd J, Uzemie
kompaktného mesta — zéna B, Uzemie Pamiatkovej zény Bratislava - centralna mestska
oblast (,CMO").

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Zaujmovy pozemok je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. Rozvojové
Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochdch, zdsadnu zmenu funk&ného vyuZitia, zmenu spbésobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre centrum mesta — mestska
Cast Staré Mesto, regulacny kod J:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
OV celomestského obchodno - spolocenske 0,54 | 0,15
. komplexy
J 2,7 201 a nadmestského 045 015
vyznamu zastavba mestského typu 0.34 0.20

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmové parcely su sucastou Uzemia kompaktného mesta - Uzemie zony B zahfhajlicej

zostavajlci priestor PZ CMO, kde je potrebné:

e 0sobitne pristupovat k stavebnym vstupom do Uzemia s dérazom na ochranu vyskovej
hladiny PZ CMO a siluety historického mesta,

e pri reSpektovani poziadaviek stanovenych v uUzemi zény A je mozné preverovat
umiestnenie novych vyskovych stavieb, pri¢om ich lokalizacia musi byt overena US,

e reSpektovat maximalne zachovanie charakteru zastavby s adekvatnou funkénou
adaptaciou,

o reSpektovat charakteristickl S$truktdru Uzemia mestskych vil a rodinnej zastavby
v priestore ulice Frana Krala, Palisad, Mudronovej, zony Slavin,

e architektonické subory definované ako aredly chapat ako Uzemia s potrebou jednotného
konceptu rieSenia,

e novostavby, ktoré vznikaju na mieste viacerych objektov ¢lenit v hmote prispdsobenej
okoliu,

e novostavby v solitérnej zastavbe vilovych domov prispdsobit charakteru okolitej zdstavby,
nedostavovat existujuce objekty do vaésich hmot, ako su typické pre okolitl zastavbu,

e zakazat u objektov vyhldsenych za NKP dostavby, prestavby a nadstavby meniace
charakter pamiatky.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia uzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: obdianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201 patria medzi previadajuce spdsoby vyuzitia danej funcnej
plochy zariadenia obchodu a sluzieb rovnako, ako aj zariadenia verejného stravovania -
z hladiska metodiky UPN navrhovana stavba so zmenou U&elu vyuZzitia priestoru je v stlade



s pozadovanym funk&nym vyuzitim Uzemia podla UPN, nakolko z hladiska metodiky UPN
nema navrhovana zmena vplyv na spdsob vyuzitia danej funk&nej plochy.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia navrhovana stavba so zmenou ucelu
vyuzitia v zmysle metodiky UPN nema vplyv na Uzemnym pldnom regulované prvky
intenzity vyuzitia uzemia (IZP, IPP a KZ).

- zhladiska urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta navrhovana stavba
so zmenou Ucelu vyuzitia v zmysle metodiky UPN nema vplyv na urbanisticki kompoziciu
a obraz mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konsStatuje, ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zaviaznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a dopinkov .

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa o0 zésady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e dodrziavat pri dalSom uzivani priestoru regulativy umiestfiovania reklamnych stavieb
a oznaceni prevadzok na uzemi CMO tak, ako su stanovené v kapitole ,1.2.5.Zasady
a regulativy umiestnenia reklamnych stavieb” zavaznej Casti textovej ¢asti UPN a v zmysle
principov a Standardov Manualu verejnych priestorov, ktory je pristupny na web stranke:
https://mib.sk/manual-verejnych-priestorov/

K navrhovanej stavbe sa Mestska cast Bratislava — Staré Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢&. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného postdenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem, si z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia neuplatiuje
podmienky.

UPOZORNENIE:

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.


https://mib.sk/manual-verejnych-priestorov/

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Z dévodu umiestnenia pozemkov v Uzemi PZ CMO (zéna B), je Ziaduce konzultovat akykolvek
zamer uz vo faze rozpracovanosti s Krajskym pamiatkovym Uradom Bratislava.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: )
1. vykres ¢. 4000 - ,SITUACIA, Pédorys péjomnej jednotky PANCAKE MILL", M 1:75;
2. vykres ¢. 4002 - ,,ROZMIESTNENIE NABYTKU PANCAKE MILL", M 1:50;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
+ potvrdené vykresy: ¢. 1. -2.

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



