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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: PP00070.0000.0.0000.00000000000600000000000000008
v zastupeni PETRING s.r.o.

stavba: Novostavba grafického studia so skladom, Bo¢na ul.
Bratislava

pozemky, parc. €., k. U.: XXXXXXXXXX, XXXXXXXXX, K.U. Trnavka

miesto stavby: Boc¢na ulica

Ziadost doru¢ena dia: 13.09.2024

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodatocné povolenie stavby

spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Marek Halinar

zodpovedny projektant: Ing. arch. Marek Halinar

autorizovany architekt 1693AA
datum spracovania dokumentacie: 09/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism. b), ods. 2 a 4 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ uzemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona €. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§ 40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.

Predlozena projektova dokumentacia dokumentuje: zrealizovanu stavbu na rovinatom
pozemku v lokalite byvalej zahradkarskej osady na Bocnej ulici.

Objekt obdiznikového pédorysu s max. rozmermi 9,90 m x 7,30 m s pristavanou prekrytou
terasou s max. rozmermi 6,75 m x 3,65 m ma navrhnuté 2 nadzemné podlazia. V objekte je
umiestnené grafické Studio a byt. Na 1.NP su vstupné priestory a miestnosti prevadzky
grafického studia, medzi ktoré je zaradena aj spomenuta prekryta terasa. Na 2.NP je rieSeny
2-izbovy sluzobny byt. Obytna cast stavby je od miestnosti grafického Studia prevadzkovo
a stavebno-technicky oddelena.

Objekt je zastreSeny sedlovou strechou, vySka hrebena strechy je +7,320 m od Urovne podlahy
+0,000 objektu (+0,000 = uroven 1.NP = 130,750 m n.m. Bpv.).

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: dopravny pristup je zabezpeceny cez siet
jestvujucich pozemnych komunikacii zabezpecujucich pristup do lokality, 1 vjazd ma Sirku 5
m. Naroky na staticku dopravu budu zabezpecené na spevnenej ploche na vlasthnom pozemku
v pocte 4 parkovacie miesta.
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Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmoveého Uzemia: 360,00 m?
zastavana plocha: 96,91 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 169,18 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 72,27 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 96,91 m?
zelen:
na teréne: 125,40 m?
zapocitatel'na zelen: 125,40 m?
spevnené plochy: 137,69 m?
pocet bytov: 1
pocet prevadzok sluzieb: 1
pocet podlazi PP/NP: 0/2
pocet parkovacich miest: 4

Postdenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").
Pre Uzemie, ktorého suUcastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXX, XXXXXXXX,
k.4. Trnavka, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané tzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
Cislo funkcie 502, rozvojové uzemie, regulacny kod G

Parcely su suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie. Rozvojové Uzemie
je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom Uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny kéd G:

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej . . . . 1ZP Kz
. . Priestorové usporiadanie X
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
Zmie$ane uzemia zariadenia arealového
G 1,8 502 obchodu, vyrobnych 0,36 0,20
. 4 . charakteru, komplexy
a nevyrobnych sluzieb

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia uzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané uzemia obchodu a sluZzieb vyrobnych
a nevyrobnych, ¢&islo funkcie 502, patria zariadenia nevyrobnych sluzieb medzi
prevladajuce spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy. Byvanie je pripustné v obmedzenom
rozsahu, konkrétne v dotknutom Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
byty v objektoch uréenych pre inu funkciu.

e PredloZena zrealizovana stavba je z hl'adiska funkéného vyuzitia v sulade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmoveé Uzemie  regulativy urCené
navrh UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 360,00 m?
- zastavana plocha: 96,91 m? IZP = 0,27 1ZPmax. = 0,36
- podlazna plocha (NP): 169,18 m? IPP = 0,47 IPPrax. = 1,8
- zapoditatelna zelen: 125,40 m? KZ =0,35 KZmin.= 0,20



o PredloZend zrealizovana stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov
definovanych v UPN pre funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané uzemia obchodu a sluzieb
vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, rozvojové uzemie, regula¢ny kod G.

Predlozena zrealizovana stavba je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavdznej ¢asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovhom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e objekt bude skolaudovany ako nebytova budova;

e rozsah atvar ploch zelene a spevnenych pléch, zaroven vstup do bytu budu zrealizované
v zmysle predlozenej dokumentacie (spracovatel: Ing. arch. Marek Halinar; datum
spracovania: 09/2024) este pred vydanim kolauda¢ného rozhodnutia pre posudzovanu
stavbu;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptéacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrZiavacej schopnosti podloZia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozia ¢i nasledného retencovania;

o zvy$ovat energetickl efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

UPOZORNENIE:

V ramci pripravy Uzemného planu zény Zlaté piesky, zahrady, ktory obstarava Mestska ¢ast
Bratislava - Ruzinov, sa uvazuje o zmene trasovania vyhladovej dopravnej stavby ,Studena
(Bo¢na-Pestovatel'ska)”, ktora by mohla v buducnosti viest k zmene trasovania v grafickej
¢asti UPN. V tom pripade by bol pozemok stavby sasti (8ast, na ktorej sa nachadza
elektromerovy rozvadzac¢) dotknuty tymto dopravnym vyhladovym zamerom.

RieSené uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikacie na susednlU nehnutelnost,
je pre konanie potrebné dolozZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny



zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zadkona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1x dokumentacia
potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordinacna situacia, M 1:200/

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordina¢na situacia, M 1:200/
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



